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Styrelsen for Pastighets AB Domherrevé

under rakensmpmmt 2021-01-01 - 24321«1}31

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG
Undwtmknad gtyf&lgﬁledamut i Fagtlghata AB Domherrevigen mtygar att resuitatrakmngem och baiam raknmg&ﬁ i

iérsrédwisnmgm har faststélits pa &rsstimma £0// Ars&tamman beslutade att godkénna styrelsens férslag till hur
vinsten ska fordelas. .

Ja g intygar ocks) att innehallet i arsredovisningen och i’wz&mnsbaraﬁ&ismstammerwamnsmﬁdmagmaien

Stockholm

Erik Ranje
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Domherreviigen

Styrelsen for Fastighets AB Domherrevigen far hirmed limna sin redogérelse f6r bolagets utveckling
under rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

rat sarskilt anges, redovisas alla b&ic}pp i hela kronor (sek).
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VERKSAMHETEN

Information om verksamheten
Styrelsen for Fastighets AB Domherrevagen far hirmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2021,

Forvaltningsberittelse:

Information om verksamheten
Bolaget har sitt site i Stockholm. Bolaget dger och forvaltar fastigheten Sjohjalten 2 | Sollentuna. Fastigheten utgdrs av
industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppg ick tifl 3 815 kvm.

B ':i’:lsél*-%gﬁt har &f haft nagra anstallda under Innevarande ar eller féregdende ar, varfér nagra -_I'fi'_ﬂﬂ_.{“éﬂ;ﬁir:i,ﬁrﬁﬁttﬁ ingar aj har
utbetalis,

Koncernforhallanden

Bolaget dr ett heligt dotterbolag till Stenddrren Stockholm 1 AB, 556942-1679 med séte i Stockholm.

Nérmast Sverordnade mﬂderftmmg SO uppmt&ar koncernredovisning i vilken foretaget ingdr i &r Stendorren

;Fagt;ghatar AR (pubI}; 5553.25 4?4”% med site i Stﬁikhﬁf . Stenddrren .Fas;tsgheter AB. (pubE) ar ocksd mo erfé::retag for
hela koncernen,

ﬁ?ﬁmstarfﬁgar

Vésentliga risker och osdkerheter i verksamheten

| Faﬁtighetamarknaden paverkas i stor umtraﬁtkﬁmg av makroekonomiska faktorer sdsom den generella Ekcmf:;mrska

tranden, regional ekanomisk utveckling, inflation och rinteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling iren central
styrparameler for utbud och aﬁe:‘fmg&m och har saledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer. Férandringar av
rinteld get och inflationen styr avkastnmgsﬁframt och mﬁaktlsgm marknadsvirdet av fastigheten, D4 fasnghaten ach
vﬁrkﬁamha‘mn tiﬂ Stﬂl" d@? ar ﬁﬂami&md mﬂd %m ?rm kmdstmtstu%mmn m@d mdantag frén egef kapltai utgcxr

Visentliga hidndelser
Avseende covid-19 .
Bolaget har hittills sett endast begrénsade konsekvenser till f6ljd av Covid~19 men féljer utvecklingen noggrant.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna | tusental kronor om inte annat anges.
20012012 1901-1912

Nettoomsattning 2845 2382 2 695
Resultat efter finansiella poster -31 -258 212

Rorelsemarginal % 15 11 14

Avkastning pa eget kapital % -2 #29

Altiekapital Uppskriv- Balanserat Arets Totait
‘ningsfond resultat resultat

Belopp vid &rets ingang 100000 280 000 246613 270 686 897 299
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
Balanseras i ny rékning 270686 ~270686 0
Farandring av
uppskrivningsfond 10000 10 000 0
Arets resultat 338746 338 746

Belopp vid arets utging 100 000 270 000 527 299 338 746 1236 045
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resujtat 527.299
Arets resultat 338 746

Forslag till disposition: |
Balanseras i ny rékning. 866 045
Spmima 866 045

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Rérelseintikter, lagerférindring m.m. 4
Nettoomsitining 5 2844 864 2381848
éwzga rorelseintikter 249 741 -

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m 3 094 605 2 381 849

Eﬂrekta fastaghets{f-:ﬁsmmer 67 2 M?MQ &1 512353
-._Avn -r;:lch nedskrimmgm av mat&ﬁe«ﬂa m:%'l ;mmata%‘s&l%&( -506 741 498 042

anlaggningstiligangar
Summa rarelsekostnader -2 654 590 -2 110 405

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter g 550 467 495 630
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -1 021358 -1 025789
Summa finansiella poster -470 891 -530 159
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Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner 11 491 084 611 871
Summa bokslutsdispositioner 4491 084 61t 871
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Skatter
Skatt pa arets resultat 12 121 462 -82 470
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Kundfordringar
Ovriga fordringar
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P&gaeme ﬁyamaggmngar
Hyrasga amnpasmmgar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella m{dggmﬂgmffgdngm

Fordringar hos koncernfretag
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiello anldggningstiflgdngar
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Kassa och bank
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19, 20
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapitaf

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Summa fritt eget kapital
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Summa avsattaingar -

Lingfristiga skulder o 22
Skulder till kancernfsretag
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
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Aktuaila sm‘tmﬁkmd&r

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 23

fristiga skulder - - - - 0 o

‘Summa kort

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Den hpmde verksamheten

Rorelseresultat 440 015

Pt Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m.m.

& - Avskrivningar 27 498 040 498 042

£ Erhailen rénta * - 3139

& Erlagd rénta 1176 -
" Betald skatt. - 14 125

Kassafidde frdn den tépande verksamheten fére forandringar

av rérelsekapital 939 2371

603 672 542 978
337089  -2646981
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Investeringsverksamheten
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NOTER

tt freldggas arsstdmma fér faststallande

Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal(%)
Rérelseresultat i procent av omséttningen

Adcastning p eget kap*tgn%j
h;:p;?sig utan-;_skaﬂ}_

Soliditet(%)
Justerat ég'ﬁ?f ”kﬁ:ﬁm {EQ%’;C* kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent ay
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Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jam{ért med féregaende ar.

;!FRS 16 Leaﬁing

'Varkan valutaku?sdtﬁ3¥Eﬂ$er cmhfs&lter ﬁﬁ?fﬁkﬁkﬁ@ﬁé%ﬁﬁfﬁnﬁﬁr r&dﬁmsas t ﬁappm‘t war mtaﬂrmult-at

1 nfﬁk’fﬁraﬁ wishifn g

m_-aﬁ: -t;;i{;fﬁ-r.{;tls_gt-sa;.;tt_ Ff}mtaget& lm.aktﬁr lﬁigmf‘ s -ﬁ-nt wmm%lé_fg.twhymsmt&kt%.

Hyresintikter

Hyresintékter frén forvaltningsfastigheter intiktsredovisas i resultatrékningen linjart dver hyresperioden.
Férskottsbetalda hyror redovisas som frutbetalda intikter. Eventuella hyrestabatter periodiseras finjirt éver
hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma s&tt. Bolagets hyresintakter betraktas som operationella
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leasingavtal,

Mtﬁkmffﬁﬁn'fﬁ'ﬂ:ﬁ?ﬁéeﬁfﬁ? EHUHEHQ
Intékter fran fastighetsforsalining redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner Gvergatt till
'kc}pamn wd gtt tldrgare tilEfaE[E Kmﬁmélm av tsé%gmgm :km ha mfﬁrgatt Wd ett tidlgare tltlfalia an tzlﬁtmdast%dpmktm

'i!.ﬁta ktsrﬁ.d-Emsitmgﬁtidﬁmk-t ba.ams Wd som Wrﬁﬁgﬁiéﬁ .mﬁﬂ;;aﬂ 9m&ma-.betraﬁawa n@skﬁr m:.h ;.fwmaﬂa:ﬁ ﬁamt
engagemang i den [&pande férvaltningen. Darutdver beaktas omsténdigheter som kan paverka affarens utgang, vilka
ligger utanfér sélfarens och/eller koparens kontroll.

Rorelsekostnader samt: finammﬁ intdkter och Kostnader

Fastighetskostnader
UtgOrs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet,

Finansiella mtak:t&r och .Emstﬂadaf

Finansiella Intakter och kostnader bestar av rinteintakter pa bankmede! och fordringar samt rantekostnader palan.
Rénteintdkter och rantekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden.

Inkamstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkamstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalis till det belopp som
farvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillBmpas f6r att berikna
beloppet &r de som &r antagna eller aviserade pé balansdagen. '

.wsuiﬁtatraknmgera.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjut&n skatt mﬁwimg pa b&iamdagm ] Emaghat mm mmmmknmggme’mdm fm tamp@mm skitlna dﬂl‘ mel Iaﬁ

'skaﬁ&sats som b&ﬁmmts aﬁ&r awsamtﬁ per ba%&mmgm och mm fﬁrwmag gmga nar den uppsﬁguma skattm reahgﬁms
eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
skattemassiga avskriviningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar _ .
--uif::éips kj‘ﬂt’ﬁa--*alé?attéfﬁrd’riﬂ‘%gar'"mdfmfés"&'ﬁ- -mdasti -dm -:mmmwng att ﬂ@t“ ﬁr--smmiikfa*t!:' ?fffamti?fiﬁ dverskott kommer att

Uppsk_;utm 5katt‘ef::}rdrmgar avser wﬁderskm’c

Uppskjutna skatteford ringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt foraktuella skattefordringar
och skat’teskmdﬂf m:h nér dﬁ uppakjuma ﬁkaﬁ&f@mﬁmgama m:h ﬁkaﬁﬁﬁmldema hé nfm‘ Sig trh‘ skatt debiterade av

Lanekostnader
Laneutgifter utgtrs av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter som &r
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Fewa!tmngsfast ghﬁter bastar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster
eller vardestegring elfer en kombination av dessa.

F@waimingﬁfaﬁtigh&tﬁr redovisas vid forvirvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det mdwssma vérdet for fastigheten om det 8r sannolikt att den
ekonomiska nyttan som &r fdrknippad med fastigheten férbattras i férhallande till den nivd som gallde da den
urspmng!zgan mskaffadﬁs .&IEa andm mlk@mmmde Lsmsfm redm*ﬁsas som ks:ssmad i den p&ri d_..da ug::a pkgmmw Eﬁ;er

och evantuai! maiskrsmmg samt med ttﬂagg fm ﬁvmmﬂ% wpskwmng Utgif’ter “ﬁ:ir' reparatr@ner' @»:h lapaﬁde unciemail

kostnadsfdrs i den period de uppkommer.

Materiefla anlaggningstillgangar
Ma?téﬁéiia‘ an*aggnmgst Hgangar ar ; '-_:}swka tﬂﬁgaﬁgaa‘ sam anwaﬁﬁ i i‘t}mt’agem wrksamhat m:h haren fewantad

m:.h 5krw5 av. h njaﬂ: uﬁdszr sin uppxkaﬁtaﬁa f_;f j&mﬁﬁpmmd Nar mammﬂa mlaggﬁmgstl 1géngar re dwzsm tas hanwn
till tillgangens eventuella restvirden nir det avskrivningsbara beloppet faststills. Avskrivningen inleds nar tillgangen r
fardig att tas i bruk

Ma'taﬁéﬁa'*aﬁl‘%@ﬁ@-ﬁ%‘ﬁggtfligﬁéﬁgEE‘ tas -bmt 'fr%ﬂ balansrakningen nir den avwttras eller omy den inte kan férvintas till{ora
genom att den n-_'.__?_,f_at; eller att den 5&!}5 Vinst och farlust berdknas som
skillnaden mellan farsa!_mmgspmet aoch tillgdngens redovisade virde, Vinst eller fmiu&:t redovisas | resuftatrakningen
den redovisningsperiod da tillgingen avyttrats, sasom ovrig kostnad eller 8vrig intakt.

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal &r
Byggnader 50 &r
inventarier 5 ar

Hyresgdstanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets l5ptid.

Nedskrivning
Tiflgangar som I6pande. skrivs av skall mdakrwr’imgst%mﬁ ndrhelst handelser eller fmandﬁngar-l forhallanden indikerar

att det redovisade virdet kanske inte &r tervinningsbart.

l-fm%ahnmg&kmtnad er m:h dagg

Atammmgwardet ar: d@t h@gr& av. tsilganmns wm;ga mmﬁ mmﬁk&% et
nyttjz;andwa rde.

Leasing.
Bﬁlaget redovisar Sam’tlzfa: Iﬁasmgau’cai dar bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar att
Iaasmgavgrﬁaﬂ kmtnadafar& !amart i resultatrdkningen dver leasingperioden.

Tomtrittsavtal radovisas som .@Wraﬁﬂmiét& -. iaas’;%ﬁgwftail.-e:%fé-rimm?tﬁéttﬁ wgﬁ’l’éaien kostnadsisrs ?fi?ﬁ-;perwd-é nden avser.

F‘rﬁﬁns‘éeiﬁa ’imtrmw

__!;i_&_r bﬁil&-g&t- f:aa-eiaﬁﬁat-..;saﬁ.fmmmf ;.kmtmﬂw over -.ﬁfiam _;Fémﬁm;eéta si;md&r-tas bm frén- bsalaﬁsra kr’fa_mg;:;e:i': _nér--
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forpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annat sitt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas { Emiansrékmﬂgm inkluderar bland tillgingarna likvida medel, aktier och andelar,
kmdfmdrmgar och Svriga fordringar samt biaﬂd skulderna leverantdrsskulder och évriga skuider.

En finansiell tiligang och en finansiell skuld kvittas ach redovisas med ett nettobelopp | balansrakningen endast nar det
fmﬁkhgg@r en I’ﬁga! ritt att kvitta b&[@fﬁp&ﬂ samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgingen och reglera skulden.

Fordringar
Fordringar med férfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgngar, 8vriga som:

omséattningstillgdngar. Fordringar upptas til] det h@i@pp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som oms#ttningstillgangar till det belopp som fGrviintas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedémada osdkra hyresfordringar.

Likvida medal

Likvida medel omfattar kassa, tillgodohavanden pa bank- och koncernkonto samt kﬁrtfnstiga p!amrmgar med en
wspamng ig forfalfodag pa tre minader eller mindre.

QObeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bmka’mtsdmmﬁ:mn&r i msmtatrékﬁmgen redovisas i balansrdkningen
utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporira skillnaden sarredovisas dirmed ej.

Avsattningar
Maaﬁ:nmgar' redavfsas ndr det ﬁrms étagande och det dr troligt att ett utflode av resurser Krdvs och en tﬂlfming

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Redovisning av koncembidrag
sz;embidmg r&dwssaﬂ eﬁhgt .ait&matmege!ﬂ som bokslutsd !Epﬁiﬁﬁi{m

jinéw f=tzm&md tzifampas vid upprattande av kassafiddesanalys. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 Vsentliga redovisningsbedsmningar, uppskatthingar och
antaganden

Nar styrelsen uppmﬂar finansielia rapporter i entighet med tillimpade redovisningsprinciper masie vissa ﬁppﬁka‘cmiﬁgw
och antaganden gmaa som pavarkar det redovisade virdet av tillgéngar. Dessa uppskattmngaf baseras pa historisk
&ﬁarﬁnhet och andra faktorer inklusive F@wammngar pd fmmttcia héndelser som anses nmhga under rédamﬁa
forhallanden. Poster som paverkas av beddmningar o a:h-wmkattmgar dr fastigheter, underskott och hyresfordringar.
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Inga revisionskostnader har belastat bolagets rikenskaper under ret, De revisionskostnader som ar haénfdrliga 1ill

bolaget faktureras till moderbolaget Stenddrren Fastigheter AB {publ), org nr 556825-4741,
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Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar.

Redovisad skatt i resultatrékningen

Summa redovisad skatt
Effektiv skattesats (%)

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat tore skatt

Skatt enligt galiande skattesats 20,6 (21,4) %
Skatteeffekt av e avdragsgilia kostnader
Otnyttjat underskott fran foregiende ar

Reduktion av outnyttjat underskott

Skatteeffekt av ¢j avdragsgill rénta

Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Mot 13 Forvaliningsfastigheter

; r‘:?t;_éi& nde anskaffni ngsva rden

460 208

-84 803
-8 145
14 126

~121 462
-102 508

~1214862

25407 248

11453 284

-82 470
-82 470

353 156

-75 575
-60 307
-82 470
~104 626
35535
-82 470

a3

2020-12-31

25 407 248
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Frdndringor av avskrivaingar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Fordndringar av uppskrivningar

_.;&'r-eatg"a@skfm%ng@a;r*‘p}é‘ uppskg;m belopp

Redovisat virde

Verkligt virde

-478 908
~11932 192

280000

13 745 056

52 500000

A7

-478 909
-11 453 284

ZEE’* E}{}El'
14 233 964

Taxeringsvirden 25 258 000 25 258 000

| prﬁgmstiserad& kasaaﬁt}den JEITItﬁ r&stafarﬁa umivaf kaéﬁy%p@mdar SOMm varierar fm d& Eﬁﬁkﬁfﬁa umdermgmbjektﬁn
mellan 5-15 &r enligt f@[;and& princip:

ylperiod beriknas enligt:

Férvantat framtida kassafléde under vald kal
+ Hyresinbetalningar

~ Batalda driftkostnader

- Underhaliskostnader

= Driftnetto

- [nvesteringar

= Kassafléide

Antaganden avseende de férvantade framtida kassaflédena gors utifrin analys av:

o Marknadens/niromrédets framtida utveckling

o Fastighetens marknadsfSrutsattningar och marknadsposition

O Markn adﬁmaSE'iga hyrﬁwﬂikm '

o Drift- och underhaliskostnader i likartade fastigheter | jdmfdrelse med dem i den aktuella fastigheten

o Kédnt och bedémt investeringsbehov i fastigheten {hym&gmmﬁpasmmmr ach stmm investeringsbehov som m't@
omfattas av det l&pande underhaliet),

De vard&paverkaﬁﬁe parametra&‘ si}m awamfg i vardwﬁgw mmwam dEﬁ extema vardarareng tf:ﬂkﬂmg av hur erg

mm &f:t u’ttryc:k far markmdward&t Samﬂ@a f@stigmﬁw %&saktagas fyﬁssk‘t av mrd Ermgaman wd fmsta vardemgstu Hfal!a:
och ombasiktigas vid behov {e}mmp@mg efter om- eller tillbyggnad eller efter stérre. hyresgastanpassningar). Det ska
dock aldﬂg ga mer aﬁ 3 ar mellan bwktﬁmgﬁtﬁﬂf&ﬂam Eyggmtt@r och pmmgalm Erygg ratter har varderats utifran
mtprmtudzan lige i planprocessen och faststilida a-;:.:;jta"mg@wardm_

Stend6rrens samtliga fastigheter har varderats enligt varderingshierarki 3 inom IFRS 13. Det har inte fdrekommit nagon

farflyttning av fastigheter mellan olika mm%mgshmmrkwr
Faranérm gar unr:i er paﬁm BN i dE at;ée:& ﬂbsew&mam mﬁa@a S0Mm m&ampaﬁ wd varﬁi Ermgama ana%yﬁeraﬁ md ‘!.fﬁ’tjE
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Ut_gaem& ar}ﬁkﬁﬁmn_gwatden_

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av wgkrwmngm
Arets aw%mmmgar

Utgaende avskrivningar

. Not. 15 Pagéanéﬂ nyﬁhlagg nmgar;.-

Ingdende anskaffringsvirden
Férdndringar av anskaffningsvdrden
Inkép

Utgéende anskaffningsvérden

Redovisat virde

ingaende anskaffningsvarden.
Férandri ngar av anskaffningsvirden
Omklassificeringar m.m.

Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar '
Utgéende avskrivningar

Redovisat varde

Not 17. - Finansiella instrument . -

NM | M‘ " lrwemaraer Vﬁfktyg m:h ms:tallatfmw i

9132
38 052

7 E'EE

0

1774 437

1774437

1774437

&

113816

113 616
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Upplupna hyresintakter

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 18 Frutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021-12-31

21136

2020-12-31

24 995
12000
36995
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-Not 19 Antal aktier och kvotvérde
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| posten aktiekapital ingér det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 1 000 st och kvotvarde uppgér til

100 kronor.

Medel att disponera
Balanserat resultat
Arets resultat
-Sﬁmmﬁ:

Firslag till disposition

Balanseras | ny rakning
Summa

Uppskjuten skatt avseende:
Temporara skillnader pa byggnader

Depasition
Forfaller senare dn ett &r men inom 5 &r

Skulder till koncernféretayg
Forfaller senare n 5 ar

fForutbetalda hyresintakter
Ovriga poster

Not 24 Vasentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
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Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro i manga ekonomier runt om i varlden. Fér narvarande dr det far tidigt att

Not 25  Eventualfdrpliktelser

| bolaget finns inte nagra eventuaiforpliktelser

2021-12-31

2020-12-31
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P Stillda mkerhamr till férman for koncernbolag
& Fastighetsinteckning 54503300 54503300

P Mot 27 Justﬁr‘mg mrgﬂﬁmt‘ smmmw §ngér§kagsaﬂmgt S -, 7 2&21 f: 252&

& Avskrivningar 498 040 498 042

L 498 040 498 042

UUNDERSKRIFTER

Stockholm /%,

Erik’ Ranje

\Qstetf Wall
Huvudansvarig auktoriserad revisor
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%&si&mg a better-
working world

Till botagsstdmman i Fastigheis AB Domherrevagen, org.nr 556712-7898

Rapport om arsredovisningen
Uttatanden

Vi har utfort enrevision av arsredovisningen for Fastighets AB

Dﬁmhwrwaf;en ‘ﬁiﬁi‘ ar 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt ‘mr uﬁpfatmmi_hm arsredovisr mng&m upprétiats enlig-
het med arsredovisningsla gen och ger en i alla vésentliga avse-

enden rétivisande bild av Fastighets AB Domherreviigens

finansiella a stdlining per den 31 december 2021 och av dess
éret ﬂtmigt,_

resurtat ach kagsaﬂt&ﬁﬁn f:}r

fmmmﬂaé

éi*ﬂf-@ﬁﬁﬂlﬂ@ﬁﬂﬁ Mﬁga -sielﬁr

Vi tillstyrker d&rfor att bolagsstimman faststaller resuitat-

rakningen och balansrakningen.

Gmﬁd fw Hfi‘ﬂ“fﬁﬂdﬁﬂ

E{‘..'a{{air'i"al"aeés“lrﬁwatgen Eﬁlggt a}@d mv wrsseﬁ I Sversge ach t‘w‘ 3
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar eﬂhgt dessa krav.

Vianseratt de revisionsbevis vi har inhdmtat 3r tﬂlrae:hhz;a och
dndamaisenliga som grund for vira uttalanden.

- Eﬁ W&imns ansvar

-:kﬁﬁ%mﬁ mm ﬂe b&dﬁm&r ar nﬁdvéﬂdig ft:ir att uppmtta &ﬁ
Srsredovisning som  inte maehaii&r nagra -v-&mnthga

felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter elier

-mssmg

Vid upprdttandef av ﬁrsredmian ngen ansvarar styrelsen for

bedBmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.

'E!m umiyﬁer ndr sé Er tt]lémpizgt @m f&*‘héﬂaﬂd&n sam kan'

_t:l%ﬁmms eﬂm:.k. Int@ onm gtyre!sm wser ﬁtt !kaidﬁm {mlagﬁi

&ﬁﬁhﬁm med verksamheteﬁ eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gBra nagot av detla,

Revisorng ansvar

‘v‘ara mi ar ait umné en rrmfﬁ@ grafz? av sakerh&t z:&m att %rsﬂﬁ

a&tlgheﬁer, %am s;sg dessa bemr ;aa wgﬁﬁthgh&vter EH-EI“

missiag, och-att lamna en revisionsberdttelse som innehiller

vara uttalanden. Rimlig-sikerhet &r en hidg grad av sikerhet,

men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligh ISA
och god revisionssed | Sverige alttid kommer att upptdcka en
VESE%‘]HIQ fﬁlaatgghet oIn. BN Ed!:faﬂ finns.. F’eiaktsgh&tm kan
&J@mka ﬁ% qru nd av @@genihg heter eller masst&q GCh anses vara

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas ﬁmema de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

femembor fiomof Brisst & Young Clobil Limitail

Som del av en revision enligt 15A anvander vi émmgﬁ%ﬁﬁeélt

omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

] denhfwmr och bwiﬁmer viris; k@ma far vamnmqa fola émg*-

het@r i 32*5 rﬁdw snmg%ﬂ var@ gig dﬁasa bemr ;}é a&gmb

:utgara en grmd fs:;ar uara uttaiandm ﬁ;skm m @%t mtﬁ
uppticka en visentlig felaktighet till f8lid av oegentlig-
heter 4r hogre 8n for en visentlig felaktighet som beror g:aﬁ
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopl, forfalskning, avsiktliga utelémnamﬁn, felaktig
information eller sidosittande av intern kontroll,

= skaffar vi oss en férstielse av den del av-holagets. mterm;

kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
graﬂsknmgsétgamer som dr [dmpliga med hénsyn bl om-
'ﬂénghetaz‘ﬂm men mtﬁ fﬁr att uttala oss om effektivi-

mmwisniﬂgﬁﬁ E}ﬂh tillhﬁrandﬁ upmysmﬁgm

# drarvienslutsatsom !Emm:gheten fattstyreisenan vinder

antagandet om  fortsatt drift vid uppréttandet av
8rsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, mmﬂ grundide
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser 5amm héndelser eller
farhalianden somkan feda till betydande tvwel om E‘Jmﬁgem
formaga att fortsétta verksamheten. Om vidrar 5Eutm§5m'
att det finns en vésentlig ﬁsskﬂmetsfﬁktm méﬁtﬁ Vi
rewsmﬂsberattaizen fdsta  uppmarksamheten W
wpiymmgama i émmﬂawsnmgen om den: wsmtlma-

""" om s8dana upplysningar &r
Gtim‘atkligﬁ, mﬁﬁlf@ra uttalsmd&t om &rsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas.
fram Ll datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhdllanden aora aﬁt et m&ag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

. utzfém@raf s:i d&n ﬁwrgrapandﬁ mesm’mtimm ﬁtmkturm;

mmarnm s:}s:h am arsredwasmmmﬂ atemw r:m umﬁ'ﬂr“--
liggande transaktionerna och hiindélserna pa ett satt som:

geren rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
;pstamrade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocks& informera om betydelsefulla iakitagelser under

jrﬁwﬁlmarz déribland ﬂ& eveatwﬁ?a Mtvﬁam@ brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.




Bu:iﬂ;ng a betier
‘working world

fﬂappm’t om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utsver var revision av arsredovishi ingen har vi aven utfort en
f‘%‘u‘iﬁif}ﬂ a'*f stvrelaeﬂs féwaltnmg ﬂ‘? Fﬁﬁ&!ghﬁta ;m

'fﬁergtaqet tm mss:ms;tnaraer be‘craffaﬁﬁ@ bﬂlagets wim% élw

foriust.

V; tﬂtﬂwk&r att érﬁsta‘mm&ﬂ dssmnﬁmr vmitﬁn @migt:

I@fﬁiam@t ansva r’_sfra het f@;z’ r&ken.ﬁka;pﬁémt

Grund for uttatanden
"‘“ nor utfmt m“ﬂ‘imﬁﬁﬁ Eﬂh@’t !@n:i revis izmsaeﬁ i Swmge %Jérb-

ansmr Vi ar ﬁbamende i fﬁrhéimme f: ?&Etigh@h ﬁxg
Q@mhermmgm enligt god revisorssed | 5‘#%1‘%@& och har i

dvrigt fullglort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilrackliga ochy

éndamaisanilga som grund for vara uttalanden,

wael‘sam ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret far fdrsiaget till disposi-
Hioner betrdffande bmagets vinst eller forlust. Vid forslag till
gtdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om .
utdelningen 4r férsvarlig med hansyn till de kmv som bolagets:
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
he!aq&ts egna kammi kﬁﬁsmldm‘ingsmhw ilkviditet och

st3llning i &vrigt.

ay bﬂfﬂg&i‘ﬁ angelégmhetﬁr Bﬁtta mm@famr bﬁﬁm mmt m;:
fortiopande beddma bolagets ekonomiska & tuahm och att

tillse atl bolagets argan;saimn ar gtformad [+ att b@kmﬁngem

medeisfsrvaitnmgm a::}ch miagets e!mrwmiaka angeldgenheter

Revisorns ansvar

vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

vArk t.ztta[and@ om ansvarsfrihet, ar att inhamta. rwérﬁmmwiﬁ
f5r att med en nmlgg gma‘ ay sdkerhet Kunna beddma om
‘styrelseledamoten i ndgot vasentligh avseende:

» firetagit ﬂagﬂﬂ a‘tgafﬁ eller gjort sig skyidig tifi. négm

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

s pé&nagot annat sitt handlat | strid med aktiebolagsiagen,

Arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

vart mal b&t?affaﬁd% r&mzﬂnen av fﬁfSE%Q%i mf dtﬁmﬁltmmr

"d@tta ar att meﬂ r;mlzg grad m sakerhst Mmma om f@rglaget
ar forent lgt med aktiebolagstagen.

Armember Jinvol Erast & Youry Globat Liniiodg

Rimlig sakerhet dr-en hig grad av sakerhet, men ingen garanti

fér att en revision som utfirs enllgt god revisionssed i Sverige

alitid kommer att upptécka Stgdrder eller férsummelser som

kan féranieda ﬁrsétmmf;sskwdaghﬁt mot t}ﬁfagat elfer att ett
_ forslag till dispositioner-av bolagets vinst elter foriust inte &r
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

amamar vi professioneilt omdime och har en professioneiit
skeptisk mtﬁiming under hels revisionen. ---Gmnsmmgm av
tdrvaitningen och forslaget till daﬁpc;ﬁatsﬁner av bolagets vinst
eller’ forlust qmm!m sig framst pd revisionen ay ralken-
skaperna. ‘Wika Hilkommande graﬁsmmgmtmmar SOm utffjrg_
baseras pa var professionefla bedbmning med utgaagsmnkt i
risk och msmtﬁighet Det innebidr att vi fokuserar gransk-
ningen pa s8dana atgdrder, omr&den och férhdllanden som &r
mgmt’liga fér verksamheten och ddr avsteg och tvertridelser
skulle ha sdrskild betydelse f8r bolagets situation. Vi gor
GENOM ach 1 nrijvar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
Stgdrder och andra férbdllanden som &r relevanta for vark
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller {&riust har vigranskat'om Fmslaget 4r forendigt med
ai-ahamlagﬁ%agm

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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