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Arsredovisning

for

Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB

556432-6618

Riakenskapsaret

2024

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB intygar att resﬁltatrékningen

och balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 20 februari 2025. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Grebbestad den 20 december 2025

Daniel Ilinge Eppelbaum
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Styrelsen for Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB avger f6ljande arsredovisning for rakenskapséret

2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets affdarside ar att forvérva, foradla och férvalta hyresfastigheter.

Foretaget har sitt siate 1 Uddevalla kommun.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang

Aktie-
kapital
100 000

100 000

2024
7 656
530
32,3

Reserv-
fond
20 000

20 000

2023
7 365
734
31,4

2022
7 063
495
30,0

Balanserat
resultat

10 473 132

-190 000
684 214

10 967 346

2021
6 965
229
31,1

Arets
resultat

684 214

-084 214
322 696
522 696

Totalt

11 277 346

-190 000

0

522 696

11 610 042
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 967 346

arets vinst 522 696
11 490 042

disponeras sa att

1 ny rdkning overfores 11 490 042
11 490 042

Foretagets resultat och stillning 1 Ovrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB
Org.nr 556432-6618

Resultatrakning Not

Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m,
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

7 655 997
231 563
7 887 560

-4 663 317
-1 636 694

-507 107
0

-6 807 118
1 080 442

26 090
174 924
-751 040

550 026

330 416

530 416

-7 720
522 696

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

7364 921
0
7 364 921

-4 256 716
-1 451 617

-492 787
-1 063

-6 202 183
1162 738

22 846
111 113
-563 033
-429 074
733 664

733 664

-49 450
684 214
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Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB
Org.nr 556432-6618

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt
liknande rattigheter

Summa immateriella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlédiggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Lh

2024-12-31

111 249
111 249

27 141 001
634 994
27 775 9935

27 887 244

36 621
51 553
170 777
258 931

2 445 969
2 445 969

5319612
S 319 612
8 024 532

35911 776

4(8)

2023-12-31

157 799
157 799

27 505 439
101 140
27 606 579

27 764 378

16 578
26 378
162 082
2035 038

2 419 879
2 419 879

5511 614
5511 614
8 136 531

35 900 909
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Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB

Org.nr 556432-6618

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6, 7

2024-12-31

100 000
20 000
120 000

10 967 346

522 696
11 490 042
11 610 042

22 760 044
22 760 044

374 508
12 397

71 590
178 467
904 728

1 541 690

35911 776
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2023-12-31

100 000
20 000
120 000

10 473 132

684 214
11 157 346
11 277 346

23 134 552
23 134 552

374 508
29 632
88 669

152 360

843 842

1 489 011

35 900 909
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Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB
Org.nr 556432-6618

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6(8)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre fOretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Immateriella anliggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varuméarken

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Markanlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstiallda

Not 3 Koncessioner, patent, licenser, varuméirken samt liknande rittigheter
2024-12-31

Ingdende anskaffningsvarden

Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

100 ar
20 ar
5-10 ar

2024

459 625

0

439 625
-301 826

-46 550
-348 376

111 249

2023

2023-12-31

343 875
115 750
439 625

-260 169
-41 657
-301 826

157 799
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Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB
Org.nr 556432-6618

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskafiningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsidljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen.

2024-12-31

46 008 307
46 008 307

-10911 056
-364 438

-11 275 494

-7 591 812
-7 591 812

27 141 001

2024-12-31

726 369
661 000
-433 458
933 911

-625 229
402 431

-96 119
-318 917

634 994

2024-12-31

21262012
21262 012
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2023-12-31

46 008 307
46 008 307

-10 546 618
-364 438

-10 911 056

-7 591 812
-7 591 812

27 505 439

2023-12-31

726 369
0
0
726 369

-538 537

0
-86 692

-625 229

101 140

2023-12-31

21 636 520
21 636 520
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Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB
Org.nr 556432-6618

Not 7 Skulder som avser flera poster

8 (8)

Foretagets banklan om 23 134 552 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansriakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser.

Not 9 Stallda siakerheter

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckning

Grebbestad den 20 februari 2025

Daniel Ilinge Eppelbaum
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Revisorspateckning

Min revisionsberittielse har lamnats den 20 februari: 2025

mame I il

Susanne Lindholm
Auktoriserad revisor

2024-12-31

22 760 044
22 760 044

374 508
374 508

2024-12-31

100 000
63 760 000
63 860 000

2023-12-31

23 134 552
23 134 552

374 508
374 508

2023-12-31

100 000
63 760 000
63 860 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB
Org.nr 556432-66138

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB for

rakenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rédttvisande bild av Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 ABs finansiella

stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststédller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild

enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra véasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér s dr lampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillaimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet,

men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Dessutom: lﬁ -

Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB, Org.nr 556432-6618
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- identifierar och bedomer jag riskerna fOor viasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberéattelsen fista uppmaéarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden géra

att ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pé

ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfOrt en revision av styrelsens forvaltning for

Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB {6r rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet {0r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d@ndamalsenliga som grund fér mina

uttalanden. Q/

Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB, Org.nr 556432-6618
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Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stédller pa storleken av bolagets

egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdlining 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan f6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdakerhet bedoma om forslaget dr torenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {0r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda-
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgéarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtrddelser skulle ha

sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stepunesund den 20 februari 2025

Oeure idtstion

Susanne Lindholm
Auktoriserad revisor

Svensk Fastighetsekonomi Sinclair 12 AB, Org.nr 556432-6618




