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Arsredovisning for rikenskapsaret 2023
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Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Emelie HoldCo 1 AB intygar harmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststillts pa arsstamma den
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Arsstimman beslot att godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer
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Forvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten

2(19)

Bolagets verksamhet bestdr av att forvalta aktier och andelar i dotterforetag, vars verksamhet i allt

visentligt 4r inriktad pa fastighetsforvaltning.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Hog inflation och stigande marknadsréntor paverkade bolagets och dess dotterbolags
finansieringskostnader samt dotterbolagens fastighetskostnader.

Bolaget har under aret forvérvat 100% av aktierna 1 bolaget Nyfosa Filtret 5 Fastighets AB

(556862-9678).

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 250 tkr.

I 6vrigt har inga vésentliga hindelser skett under rdkenskapsaret.

Flerarsjaimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Resultat efter finansiella poster tkr
Balansomslutning tkr
Réntetickningsgrad gor
Soliditet %

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

2023

19 735
247 811
34,3

3,1

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

2022

44
4 145

1,2

2021
-35
4 187

1,2

2020

-76
9

50,5

BedOtmningen &r att inflations- och réntenivaerna kommer att vara kvar pa relativt héga nivéer en tid
framover. Bolagets verksamhet f6rviintas drivas vidare med fokus pa en stabil finansiell stdllning och

likviditet.
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Information om risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksambhet, resultat och stillning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa
fall, sérskilt gdllande fastighetsvérderingar, pa bedomningar. Riskerna som paverkar resultat och
kassaflode dr framst hinforliga till kreditrisk samt fordndringen 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rintenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering &r
centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns 1 det bolagets
arsredovisning samt 1 not 1 denna arsredovisning.

Forslag till vinstdisposition

T1ll arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 250 006
Arets resultat 19 774 354
kronor 20 024 360

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 400 kr per aktie, totalt 20 000 000
1 ny rdkning 6verfors 24 360
kronor 20 024 360

Styrelsens yttrande éver den foreslagna vinstutdelningen

Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav verksamhetens art,
omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsens uppfattning dr att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgdra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgdra erforderliga mvesteringar.

Den f6reslagna utdelningen kan ddrmed forsvaras med hinsyn till vad som anf6rs 1 ABL 17 kap 3 §
2-3 st. (forsiktighetsregeln).

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

~] O\ n

Q0

2023

4377

4377

-4°76

-4'76

20 000
367
-393

19 774

19 735

39

19774

4(19)

2022

371

371

415

415

Det torekommer inget dvrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets totalresultat.
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Balansrikning
Tillgangar

Anliaggningstillgcangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernitretag

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Transaktion 09222115557517720040
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10
11
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30 999
130 532

161 531

161 531

86 274
6

36 280

36 280

247 811
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2022-12-31

4 092

4 (092

4 092
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapaital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncerntoretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557517720040

Not

12, 13
14
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250
19 774

20 024

20 074

127 6077

1277 607

2611
94 438
2 500
581

100 130

247 811
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2022-12-31

50

‘D|1

50

== T

1595
2 500

4 095

4 145
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Rapport over tordndringar 1 eget kapital

Eget kapital 2021-12-31

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Aktie-
kapital
50

50

50

Fritt eget
kapital

250
19 774

20 024

7(19)

Totalt eget
kapital
50

S0

230
19 774

20 074

[ posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och
kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och fOrluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tillagg f6r avsittning till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran

akticdgaren.
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Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Aterliggning av poster som inte ingér i kassaflodet

Erhallen utdelning
Erhallen ridnta
Betald rinta

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av andelar 1 koncernfGretag
Foréndring 1 fordringar hos koncernféretag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott
Fordndring skulder till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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19 735

-86 227
93 463

26 971

-26 907
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130 218

130 4638
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Noter

Not 1 Allméin information

Nyfosa Emelie HoldCo 1 AB, org nr 559168-5762, med séte 1 Nacka dr ett heldgt dotterbolag till
Nyfosa Tellus 4 HoldCo AB, org nr 556925-8808, med site 1 Nacka, Sverige.

Moderbolag 1 den minsta och st6rsta koncernen som Nyfosa Emelie HoldCo 1 AB ér dotterbolag till
och dir koncernredovisning upprittas dr Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833, med séite 1 Nacka.

I enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap. 2 § omfattar inte arsredovisningen nigon
koncernredovisning.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Rédet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning 161 juridiska personer.

Rekommendationen innebér att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa
samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta dr m6jligt inom ramen f0r
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som giller 1 forhallande till IFRS. De nedan
angivna redovisningsprinciperna har tilldmpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras om
inte annat framgar nedan.

Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en

koncernredovisning som uppréttas enligt IFRS.
Koncernredovisningen upprittas av Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833.

Virderingsgrunder tilliimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta f6r bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK.

Intikter

Resultat fran forsdljning av aktier och andelar redovisas under rubriken Resultat {ran andelar 1
koncernféretag. Intikter frn férsiljning redovisas pa tilltriidesdagen om inte kontroll dvergar till
kdparen vid ett tidigare tillfdlle. Om sa har skett redovisas forséljningen vid denna tidigare tidpunkt.
Vid bedémning av intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betrdffande
kontroll samt engagemang 1 den 16pande forvaltningen. Dirutéver beaktas omstindigheter som kan
paverka affédrens utgang vilka ligger utanfor sédljarens och/eller kdparens kontroll.

Vid f6rséljningstillfillet gors eventuella reserveringar fOr bland annat ej fakturerade
forsdljningsomkostnader eller andra kvarstaende kostnader hdnforbara till den gjorda afféren.

e Transaktion 09222115557517720040 Signerat MK, SLH e
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Utforda tjéinsteuppdrag pa 16pande rdkning redovisas som intdkt 1 den takt som arbetet utfors.
Pagaende, e) fakturerade tjdnsteuppdrag tas 1 balansrikningen upp till det berdknade
faktureringsvérdet av utfort arbete.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter bestar frimst av rénteintdkter pa fordringar och erhallna utdelningar. Finansiella
kostnader bestdr frimst av rintekostnader pa lan och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella
tillgangar. Rénteintikter och réntekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Utdelning pa aktier redovisas nér aktiedgarens ritt att erhdlla betalning bedéms som séker.
Anteciperad utdelning fran dotterbolag redovisas per balansdagen 1 de fall moderbolaget ensamt har
ritt att besluta om utdelningens storlek och moderbolaget har fattat beslut om utdelningens storlek
innan moderbolaget faststéllt sina finansiella rapporter.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rdkenskapsar eller féregaende rakenskapsar haft nagra
anstdllda och har ej heller utbetalt nagra 16ner eller andra erséittningar, varfor personalkostnader
saknas.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas 1
eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven
justering av aktuell skatt hinférlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade
pa hur de temporéra skillnaderna forvéntas bli utjimnade och med tilldmpning av de skattesatser och
skatteregler som dr beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller temporéra
skillnader som uppkommit vid férsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte dr
rorelseforvarv som vid tidpunkten f6r transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat. Temporira skillnader beaktas ej 1 skillnader hdnforliga till andelar 1 dotter- och
intresseforetag som inte férvéintas bli aterférda inom en 6verskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den méan det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa

uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Transaktion 09222115557517720040
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Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhalls eller 1dmnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras 1 aktier och andelar
hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en 0kning

av fritt eget kapital.

Klassificering av tillgangar och skulder

Anlaggningstillgangar bestar 1 allt visentligt av belopp som forvéintas atervinnas eller betalas efter
mer dn tolv manader rdknat fran balansdagen medan omséttningstillgangar 1 allt visentligt bestar av
belopp som forvintas atervinnas eller betalas inom tolv manader rdknat fran balansdagen.
Langfristiga skulder utgors i allt visentligt av belopp som bolaget per balansdagen har en ovillkorad
ritt att védlja att betala ldngre bort 1 tiden dn tolv manader efter balansdagen. Har bolaget inte en sadan
ritt eller forvintas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas skuldbeloppet
som kortfristig skuld. Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som forfaller till betalning inom
tolv manader efter balansdagen.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag {0r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar inkopspriset samt kostnader
direkt hdnforbara till tillgangen for att bringa den pa plats och 1 skick for att utnyttjas 1 enlighet med
syftet med anskafiningen.

Avskrivningsprinciper for materiella anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beréknat
restvirde. Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Nedskrivningar
Redovisade vérden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag f6r att bedéma om det finns

indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens dtervinningsvérde
som det hogsta av nyttjandevérdet och nettoférsidljningsvérdet. Nedskrivning gbrs om
atervinningsvérdet understiger det redovisade virdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens
redovisade virde efter aterforing inte 6verstiger det redovisade véirde som tillgangen skulle haft om

nedskrivning inte skett.

Betrdffande nedskrivningar av finansiella tillgingar, se vidare avsnitt Finansiella mmstrument nedan.

Andelar i koncernforetag
Andelar 1 koncernféretag redovisas enligt anskaffningsvirdemetoden. Forvérvsrelaterade kostnader

f6r dotterbolag ingar som en del 1 anskaffningsvirdet for andelar 1 koncernitretag. Det redovisade
véirdet for andelar 1 koncernféretag prévas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan

indikation foreligger.

e  Transaktion 09222115557517720040 Signerat MK, SLH it s




Nyfosa Emelie HoldCo 1 AB 12(19)
559168-5762

Andelar i joint ventures

Andelar 1 joint ventures redovisas enligt anskaffningsviardemetoden. Forvirvsrelaterade kostnader f6r
intresseforetag ingar som en del 1 anskaffningsvérdet. Det redovisade virdet for andelarna provas
avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation foreligger.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Avséttningar

En avséttning redovisas 1 balansridkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en 16]jd av en intréffad héndelse och det &r troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att kréivas 10r att reglera forpliktelsen samt en tillf6rlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dir effekien av nér 1 tiden betalning sker &r vasenthg, berdknas avséttningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflddet till en rintesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedomningar av pengars tidsvirde och, om det 4r tillimpligt, de risker som &dr forknippade
med skulden. Avséttningar omprdvas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redovisning och virdering av finansiella
instrument. Istédllet tillimpas en metod med utgingspunkt i anskaffningsvirdet. Finansiella instrument
som redovisas 1 balansrikningen inkluderar bland tillgangarna hyresfordringar, fordringar pa
koncernforetag, 6vriga fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland skulderna
leverantorsskulder, skulder till koncernforetag, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvarde och har efter individuell bedémning av
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta vilket innebér att de redovisas
till anskaffningsvérde med reservering for férvintade forluster.

For bolagets fordringar utom likvida medel anvinds den forenklade modellen for kreditreserveringar.
Det gors 16pande bedémningar f6r kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och
framatblickande faktorer. Bolaget goér en bedomning om reservering f6r fordringar som dr forfallna
med mer 4n 31 dagar. Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskaffningsvéirde och bedéms 16pande
for ev reserveringar. Fordringar utan sidkerhet 1 fastigheter uppgar till ett ovisentligt belopp.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrikningen endast nér det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger

avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera
skulden.

Skulder

Skulder dr redovisade till nominelit belopp varmed utbetalning beridknas ske. Eventuella
transaktionskostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens 16ptid.
Belaningen redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvirde.

Langfristiga skulder bestar 1 allt vésentligt av belopp som forvintas betalas efter mer 4n tolv manader
riknat fran balansdagen. Kortfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som férvéntas betalas
inom tolv méanader riknat fran balansdagen.

e Transaktion 09222115557517720040
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Kassatlodesanalys
Indirekt metod tillimpas vid upprittande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassatlodet omfattar

endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tilléiimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvéntas inte komma att ha nagon vésentlig effekt

pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag f6r uppskjuten skatt 1 relation till totala

tillgangar.

Rdntetdckningsgrad
Resultat efter finansiella poster med aterldggning av finansiella kostnader samt avskrivningar 1

relation till finansiella kostnader.

Not 3 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Att upprétta de finansiella rapporterna 1 enlighet med RFR 2 kriver att styrelsen och
foretagsledningen gor bedémningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar
tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter
och kostnader. Uppskattningarna och antagandena 4r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal

andra faktorer som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar
och antaganden anvinds sedan for att bedoma redovisade vérden pa tillgangar och skulder som inte
annars framgar tydligt frAn andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och

beddmningar.

Not 4 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nirstdenderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala
inkdp och 6rsélining med andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillh6r presenteras
1 tabellen nedan:

. 2023 2022
Forsédlining (tkr) 437 371
Ink6p (tkr) -428 -364
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Not 5

Resultat fran andelar i koncernforetag

Utdelningar

Summa

Not 6

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réanteintdkter, koncernforetag

Summa

Not 7

Riantekostnader och liknande resultatposter

Réintekostnader, 6vriga
Periodisering av anskaffningskostnader

Summa

Not 8

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Summa

Not 9

Aktuell skatt

Skatt pa arets resultat

Transaktion 09222115557517720040
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2023

20 000

20 000

2023

367

367

2023

-5381
-12

-593

2023

2023
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Nytosa Emelie HoldCo 1 AB
559168-5762

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gdllande skattesats 20,6 % (20,6%)
Skatteetfekt av ej skattepliktiga intdkter
Skatteeftekt av ej avdragsgill rénta

Redovisad skattekostnad

2023

|

19 774

-4 074
4 120
-46

15(19)
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Not 10 Andelar i koncernforetag
Org nr Site
Nyfosa Vallhall 2 Fastighets AB 559171-0925 Nacka
Nyftosa Filtret 5 Fastighets AB 556862-9678 Nacka
Redovisat Redovisat
Kapital- Rostrétts- virde virde
andel %  andel % Antal aktier  23-12-31 22-12-31
Nytosa Valhall 2 Fastighets AB 100 100 50 000 4 092 4 (092
Nyfosa Filtret 5 Fastighets AB 100 100 500 26 907 -
Summa 30 999 4 092
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Nyfosa Emelie HoldCo 1 AB
559168-5762

Ingaende anskafiningsvéirden
Forvarv

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende redovisat vérde

Not 11 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskatiningsvirden
- Tillkommande fordringar

Utgaende anskatiningsvirden

Redovisat virde

Not 12 Finansiell riskhantering

2023-12-31

4 092
26 907

16(19)

2022-12-31

30 999

30 999

2023-12-31

130 532

4 (92

4 092

4 092

2022-12-31

130 532

130 532

| & | i

|

Syftet med den finansiella riskhanteringen &r att hantera riskerna i1 de exponeringar som uppstar till
foljd av bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget dr exponerad fOr dr finansieringsrisk,

rinterisk och kreditrisk.

Det 6vergripande malet for riskhanteringen 1 koncernen dr att ha en kostnadseftektiv finansiering och
minimera de finansiella riskerna. I det yttersta moderbolaget, Nyfosa AB (publ.), finns en faststélld
finanspolicy som géller f6r varje enhet inom koncernen. Finanspolicyn anger vilka riskmandat som
medges for att uppna bésta mojliga finansnetio inom de givna riskmandaten.

Finansieringsrisk

Avser risken att vi ndgon tidpunkt infe ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgang
till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och 16pande betalningar. For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet 1

verksamheten.

Skuldernas forfallostrukfur framgar av noten Langfristiga skulder.

Riinterisk

Avser risken att marknadsrintan féréndras pa ett oférdelaktigt sétt och foranleder hégre kostnader 16r

lan.

Transaktion 09222115557517720040
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Nyfosa Emelie HoldCo 1 AB 17(19)
559168-5762

Bolaget har dven finansierats med externt 1an som l6per med rérlig réinta pa STIBOR 3 manader plus

marginal. En 6kning av marknadsrdntan med 100 rintepunkter beréknas meditra en kostnads6kning
om 1 305 322 kr.

Kapitalhantering

All foretagsverksamhet dr utsatt for forlustrisker. For bolaget dr minskade vérden pd aktieinnehavet
och minskade virden pa indirekt dgda fastigheter de storsta potentiella finansiella riskerna. Det egna
kapitalet ska vara tillrdckligt stort for att fungera som en buifert mot dessa forlustrisker.

Not 13 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som f6rfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 1277 607 -
Skulder som f6rfaller till betalning senare dn fem ar efter
balansdagen ~ -
Summa 127 607 0
Not 14 Skulder som redovisas i flera poster

2023 2022

Foretagets skulder till kreditinstitut redovisas under f6ljande
poster 1 balansridkningen:
Langfristiga skulder:
Ovriga skulder till kreditinstitut 127 607 -
Kortfristiga skulder:
Ovriga skulder till kreditinstitut 2611 -
Summa skulder till kreditinstitut 130 218 0

~  Transaktion 09222115557517720040 Signerat MK, SLH e




Nyfosa Emelie HoldCo 1 AB 18(19)
559168-5762
Not 15 Forandring av skulder inom finansieringsverksamheten
tkr Checkriknings- Banklan Ovriga Totalt
kredit rintebédrande
skulder

Ingaende balans 2023-01-01 o - - - -
Kassafléden inom
finansieringsverksamheten
upptagna lan - 130 218 - 130218
amortering av lan - - - -
Summa kassafloden inom
[finansieringsverksamheten 0 130218 0 130218
Andra forindringar
Utgaende balans 2023-12-31 0 130 218 0l 130218
Not 16 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Stillda sdkerheter till forman for koncernforetag
Pantsatta aktier/andelar 1 dotterbolag 30 999 4 092
Summa stéllda sdkerheter 30 999 4 092
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Nyfosa Emelie HoldCo 1 AB
559168-5762

Not 17 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vdsentliga hdndelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att féreldggas arsstimman 2024 {6r faststéllelse.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat)

Stina Lindh Hok

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Signerat MK, SLH s
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Nyfosa Emelie HoldCo 1 AB, org. nr 559168-5762

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Nyfosa Emelie HoldCo 1 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rativisande
bild av Nyfosa Emelie HoldCo 1 ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflide for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Nyfosa Emelie HoldCo 1 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamftat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
beddmningen av bolagets frmaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vaseniliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillréickliga och @ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vadsentlig felaktighet
till f0ljd av oegentligheter dr higre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse Nyfosa Emelie HoldCo 1 AB, org. nr 559168-5

Transaktion 09222115557517720040
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upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géira nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om {&ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
fornallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en védsentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn elier,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvérderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi méaste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Nyfosa Emelie HoldCo 1 AB {or ar 2023

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rédkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Nyfosa Emelie HoldCo 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &ar att inhadmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fdrlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s&kerhet beddma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgdrder eller forsummelser som kan fdranleda

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557517720040

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig
frAmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag fill dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
fOr detta for att kunna bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Revisionsberattelse Nyfosa Emelie HoldCo 1 AB, org. nr 559168-572023 2 (2)
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