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ARSREDOVISNING FOR FASTIGHETS AB MORASET 2

Styrelsen for Fastighets AB Moraset 2 avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning och &ger fastigheten Moraset 2 i Stockholms kommun.

Bolaget har inga. anstéllda varfdr administration och fastlghetsfarvaltnmg har utférts pa konsultbasis
av Bonnier Fastigheter AB.

Inga 1b6ner och ersétiningar har utgatt.

Agarférhallanden

Bolaget &r sedan 10 juni 2015 &it heldgt dotterbolag till Bonnier Fastigheter AB, vars moderbolag ar Albert
Bonnier AB.

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 21240 20940 19046 18 774 16 689
Rérelseresultat 11712 11975 10854 10 513 11 3061
Resultat efter finansiella poster 10 827 11976 10712 10336 10448
Balansomslutning 187 398 139 745 139.844 139606 126 480
Soliditet. 8%. 12% 14% 13% 14%.

Férvantad framtida utveckling samt vdsentliga risker och os#kerhetsfaktorer

-under aren 2015 2019 ech framfor allt undar pandem:aren 2020 och 2021 har I:ndraglt tlll en underhggande
efterfrageinflation'som nu tilltar pga ett svagt utbud féranlett av den pagaende konflikten i Ukraina och
fortsatta produktionsbegrénsningar i Kifn'a..

Centralbankerna varlden éver har reagerat till den stigande inflationen gencm att hoja rantorna och har varit
tydliga med malséatiningen att tryckﬁ ner inflationen genom en forsvagad konjunktur och arbetsmarknad. Ar
av snabba skuldokningar-har gjort manga hushall och féretag rantekénsliga, vilket gor att atstramningarna
far snabb effekt. Foretag och hushall behover ta héjd fér inflation, stigande réntor och vikande konjunktur

med s

5energi'

Miljs

ora realldnefall. Men dven for risker som normalt ligger langt utanfér den egna verksamheten sasom
KTiS och sakerhetspﬂhtlk Det ar svart at’t se att detta mte ska. paverka foretagens affarsmﬂjllgheter Gch

Bonnier Fastigheter har som mal att utvecklas genom I6nsam, hallbar tillvaxt och hallbarhetsaspekterna ar
en 'integrerad'-del av verksam he-ten

'En mﬂjacemﬁertng ar ett kwt’m pa att raﬁ prmnterlngar gors i ha!lbarhetsarbetet for fasttghefen nch aktuellt
betyg utgdr en handlingsplan for fortsatt utveckling. Moraset 2 &r certifierad enligt BREEAM In-Use med

uppnadd niva Very Good.
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Balanserat resultat 13 598 621
Arets resultat - -1261723

12336 898

Styrelsen firesiar att

i ny rékning balanseras 12936898,
__ 12336 898

Styrelsens yitrande 6ver den foreslagna vinstutdelningen

Koncernbidrag har - under forutsatining av arsstamimans godkénnande - lamnats med 12.350.749 kr
vilket forantett att fritt eget kapital per balansdagen reducerats med motsvarande.

Styrelsens uppfattning &r ait den féreslagna utdelningen, i form .av koncernbidrag, ej hindrar bolaget

fran att fullgéra sina férplikielser pa kort och lang sikt, ¢f hellar att fullgéra erforderliga investeringar.
Den féreslagna vardedveridringen kan darmed férsvaras med hénsyn till vad som anforts |
ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (férsiktighetsregein).

Betrdffande foretagets resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efteridljande resultat-och balansrékningar, rapporter
over férandringar i eget Kapital, kassafiddesanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks i tusentals svenska kronor dar
ej annat anges..
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RESULTATRAKNING

(Tkry

Not

2022-01-01 2021-01-07

2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomsatining

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Avskrivningar av materieila anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintakter och fiknande resultatposter
Rantekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Laninat koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatl pa arets resultat

7,8

11

-1 575
.23 900

20 940

-3 667

-4 055

11712

1285
2179

11975

10 827

-12 351

-14 563

263

=2 587

533

ARETS RESULTAT

| ;'."2 954

Rapport 6ver totalresultat har inte upprattats da det inte skett nagra transaktioner som ska inga |

Hvrigt totalresultat.
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BALANSRAKNING
17/ —

Not

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier:
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncerntéretag
Ovriga fordringar

Kortfristiga placeringar hos koncernféretag

Summa omsattningstillgangar

12
13
14

29 895
8 928
5 007

16

43 830

140 060

i6

140 000

17

2588

3568

31 769
8 926
1 879

42 574

42 574

0
856 000
0

33

85 033

12138

a7 171

SUMMA TILLGANGAR

187 398

139 745

--------
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.......
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BALANSRAKNING

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

A‘Jsattninga ke
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Depositioner fran hyresgéster

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder

k1]
.....

Ovriga kortiristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

18

5

19

16

16

1 666

1666

99 272
3223

193 495

1843
12 351
306

0

1 658

s e :

1500
487

15 652
2 054

13 598

15 585

1755

1929

1929

99 634

3223
0.

102857

277
14 563
126

369

2284

17 619

515}

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 187398 139 745
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RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

{Tkr)

Bunidet eget kapital

Fritt eget kapital

Not 18 | kapital

Resetrv-
fond

| #.ri-nstm_e.del __
inklusive.arets Sumimna eget
resultat ~ kapital

Ingaende balans per 1 januari 2021 1.500

Arets resultat
Ovrigt totalresultat for aret, efter skatt

487

15652 17 639

-2 054 -2 054

Summa totalresultat 1]

Utgiende balans per 31 december 2021 1500

487

-2 054 -2 054
13 5986 15 580

Fritt eget kapital

Aktie-

Reserv-
fﬂnd

Balanserade
vinstmeaqel
inklusive Arets Summa eget

Ingdende balans per 1 januari 2022 1500

Arets resultat
Ovrigt totalresultat for aret, sfter skatt

487

resuliat kapital
13 588 15 585

-1.261 -1.261
ﬂ.

Summa totalresultat 0

Utgaende balans per 31 december 2022 1500

487

<
‘;\

1
]

e

e

5. M
%

-1 261 -1 261
12 337 14 324
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KASSAFLODESANALYS

{Tkr)

Not

2022-12-31

2022-01-01

2021-01-01

20211231

Upptagna lan (koncernforetag)
Utlaning (koncernitretag)

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

::qust;eringar for poster som inte ingar i kassafltdet:

Avskrivningar
Erhéllen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamhetlen fore

forandrinaar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Minskning (+)/ 6kning (-} av kertfristiga fordringar

Minskning (-) / 6kning (+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksambheten

Férvarv av-materiella anlaggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten (kassaflodespaverkande)

Erhallert aterbetalning av {an (koncernbolag)

Depositioner fran hyresgaster

Utbetalt koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets siut

........

11 975
4 055
864

-947
751

ERTEC

-5 156

- -5-156

51 000
-140 000
85 000

0

-14 563

-18 563

-9 550

12 138

e
.*_‘f&_'_'.,..
E :r‘t"!

xd

3 This file i5 seated with adigital signatw e,
\ The sealis a guarantee for the authenticity

i .
fo 4 oof thedocument,

2 588

Docwment 10, B - N
54260 88CEBEAAADCOHTYO2E2ARDYSERRAS

156689

96
-2 082

13683

-1 887

Tes7

503
-10 134

-9 631

2 165

9873

12138

7 (15)



8 (15)
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NOTER

Not 1 Allmén information

Moderforetag i den stérsta koncernen som Fasttghets AB Moraset 2 ar dotterfGretag till ar Albert Bonnier AB, org.nr. 556520-
0341, med séte | Stockholm., Maderfaretag i den minsta koncernen som Fastlghets AB Moraset 2 dr dntteﬁuretag till &r
Bonnier Fastigheter AB, org.nr. 556058-2354, med sé&te i Stockhoim.

Not 2 Redovisningsprinciper och véarderingsprinciper

Arsredﬁwsmngen for Fasttghets AB Moraaet 2 har upprattats | enllghet med Arsredawsnmgslagen och Fiadet fﬂl" ﬂnansnell

-mellan r.edwnsnmg och beskattn_mg |

Nya och dndrade standarder och tolkningar som tratt i kraft fran och med 1 januari 2022 har inte haft nagon vasentlig

paverkan pa bolagets finansiella rapporter 2022. Inga publicerade standarder som annu ej tratt i kraft har paverkat bolaget.

_H;e'.d.w:fsnmgsp'rfl-n-c:il_p-e:rnraf..a'f‘- ofdréndrade i jAmiorelse med 'fﬂrejg}ée'nde ar.

Intakter
Intakter redovisas till det verkliga vardet av-den ersétining som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for
mervardeskatt, rabatter-och liknande avdrag.

Hyresintékter
Foretagets intdkter bestar i huvudsak av leasingintakter fran operationella leasingavtal. Se vidare nedan avseende
Leasingavtal.

Koncernbidrag
_Koncernb{drag redovisas som kaS|UtSdISpGSItIOn 1 resultatraknlngen

LEasmg'a}vta”l

;t.||lgang 1.al.lt vasenﬂ:g__t.werfﬁrs fran Ie,asegwaren ’t:ll Ieasetagaren .wnga Ieasmgavtal klassmceras SO opera’uonella
leasingavtal. Foretaget innehar enbart operationella ieasingavial.

Leasmgmtakter vid operationella leasingavital intakisférs Ilnjart dver Ieasmgperloden savida inte ett annat systematiskt satt
battre aterspeglar hur de ekonomiska fordelar som hanfors till objektet minskar dver tiden.

Laneutgifier redovisas i resultatrakningen i den period de uppkommer.

Inkomstskatter

Skattekostnaden utgdrs av-summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

_.Aktueﬂ s}‘taﬁ

kﬂstnader som Aar skattep lkttga eller audragsgtlla t andra penuder Faretagets aktuella skatteskuld beraknas enllgt de

skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

e | 1.1 This file is sealod withad Hoital sighatuie,
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redawsas pa temparara sk:llnader mellan det redawsade vardet pa tlllgangar och 5kulder i de fmanStella

Iangre ar sannallkt aﬁ tillrackliga skattephktiga cwerskott kammer att fmnas t:!lganghga -fca-r-att utnyttjas helt eller delws mot
den uppskjutna skattefordran.

regleras baserat pé de skattesatser (mh skattelagar) som har beslutats eller awserats per balansdagen

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt i resultatrékningen, utom nér skatten &r hénférlig tilt
transaktioner som redovisats i Gvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. | sadana fall ska &ven skatten redovisas |
ovrigt totalresultat eller direkt mot-eget kapital.

Materiella anlaggnmgstlllgéngar
Byggnader och mark

neds_knvn_m.g_ar

Anskaffningsvéardet bestar av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet. Tillkommande ulgifter avseende
en forvaliningsfastighet skall laggas till det redovisade virdet for fastighéten ifrdiga om det ar sannolikt att den ekonomiska
nytta som ar forknippad med fastigheten forbétiras i fornéllande till den niva som galide da den ursprungligen anskaffades.
Alla andra tillkommarnde utglfter skall redovisas som kostnader i den period de uppkommer..

En fastlghet upp‘hnr att redovisas som tlllgang i samband med att den avyttras eller nar den slutligt tas i bruk och det
beddms att den inte kommer att betinga nagot varde i samband med en framtida avyttring.

Qvriga materiella anidggningstiligangar tas upp till anskaffningsvéardet efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset, utgifter som &r direkt hanférbara till tillgangen fér att bringa den pa plats och i
skick ait-anvéndas samt uppskattade utgifter {6r nedmontering och borttorsling av tiligangen och aterstéllande av plats dar
den finns. Tillkommande uigifter inkiuderas endast i fillgangen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det dr- sannolikt
att framtida ekanﬂmiska farmaner snm kan hanfuras tt!! posten kﬂmmer foretaget till gada och aﬁ anskaffnmgsvardet for

Mskrwnmgar pa materiella anlaggmngstillgangar kostnadsfors éver tillgangens nyttjiandeperiod som uppskattas till:

Byggnader 20-100 ar
Byggnadsinventarier 510 41
Inventarier 5 Ar

Borttagande frén balansrdkningen

Det redovisade vardet {6r en materiell anlaggningstillgang tas bort fran rapporten dver finansiell stéllning vid utrangering
eller avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska férdelar vantas frdn anvandning eller utrangering/avyttring av tillgangen.
Den vinst eller férlust som uppstar vid utrangering eller a.vyttrmg av tillgangen, utgors av skillnaden mellan eventuella
nettointékter vid avyttringen och dess redovisade vérde, redovisas i resultatet i den period nér tillgangen tas bort fran

rapporten dver finansiell stalining.

A o e ek ez I » -
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Ne'ﬂsk'ﬁvhmgar arv“'anlﬁaggn'mgs,'tillgﬁn‘g‘ar

md;kahan D& att dessa tlllgé.ngar har' mlnskiat i varde Om sé Ar fallet beraknas tlllgangens éiemnnmgsuarde for att kunna
faststalla vardet av eventuell nedskrwnmg

som a‘terspeglar akiuell marknadsbedammng av pengars ildsvarde och de I"iSkEl' som ferkmppas med tlllgangen

Qm dtervinningsvardet f6r en tiligang f;a_s-tst'a!ls_ till ett lagre vérde an det redovisade vardet, skrivs det redovisade vardet pa
tillgangen ned till atervinningsvardet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadforas i resultatrakningen.

Da en nedskrwnmg sedan éterfars akar tlllgangens redowsade varde tlll det omvarderade atemnnmgsvardet men det

tlllgéngen under tmﬁgare ar En aten‘orlng av en nedskrwmng redawsas direkt i resultatrakmngen

Finansiella instrument
Fér redovisning av finansiella instrument tillampar foretaget en' metod med utgangspunkt I 'anskaffningsvarde enligt
Arsredawsnlngslagen

Omséttningstillgangar redovisas till lEgsta vardets princip, dvs det lagsta av anskaffningsvardet och nettofdrsaljningsvardet.
Med anskaffningsvarde avses utgifterna for tillgangens forvérv samt utgitter direkt hanforliga till forvérvet. Med
nettofo rs:éljniﬁgzs-ué-rde_---avﬁses_s fors *é.-ljn ingsuﬁrdet efter avdrag for berdknad '-fﬁrsﬁljrnringzskastn ad.

anskafl‘nmgsvarde (se evan}

Kapitalrabait och direkia emissionsutgifier vid upptagande av lan periodiseras, dock langst Gver tiden till dess skulden
fortaller tilt betaining.

Nedskn vmngar av fm_an_sreﬂa ania‘ggmngstsﬂgangar

......

_Iagre _v_a,rd 2,

Likvida medel
L!kvlda medel mkluderar kassamedel och bankhllgadahavanden samt andra kortfnstiga Inkwda placermgar som Iatt kan

far l{aptlden mte Gverskﬂda tre manader fran tldpunk{en for fﬂwarvet

Avsattnlngar

nuvardet av de-ssa utbelalnmgar

Dar en del av eller heta det belopp som kravs for att reglera en avsattning forvantas bli ersatt av en tredje part, ska
gottgbrelsen sarredovisas som en tiligang i rapport dver finansiell stallning nér det ar s& gott sam s&kert att den kommer att
erhallas om foretaget reglerar forplikielsen och beloppet kan beraknas 1Il|f0!’|lt|lgt

Aktiedgartiliskotit
Akt;eagamllskc:tt Som en. agare lamnar redovisas som en dknirig av andelens redovisade varde. Aktieagariiliskott som en

agare erhaller redovisas direkt i eget kapital.

Eventualforplikielser (a nsvarsforbindelser)

En eventualfarphktelse aren mdjiig {érpliktelse gl fﬁljd av intraffade handelser ach vars férekomst endast kommer att

bekréftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom toretagets kontroll, intraffar eller uteblir,

eller en befintlig forpliktelse till foijd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller avsattning eftersom det

inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer ait kravas {6r ait reglera férplikteisen elier {Grplikielsens storlek inte kan

beraknas mied tillracklig tillférlitlighet.

1 This e is sealed with a didital signatuie,
The seal is.a guaraniee for the authenticily
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Kassaflodesanalys ._ - . __

Kassaflddesanalysen visar féretagets forandringar av fdretagets likvida medel under rdkenskapsaret. Kassaflddesanalysen
o har upprattats enligt den indirekta. metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar endast fransaktioner som medfért in- och
e utbetalningar.

) Viktiga kéllor till osdkerhet i uppskattningar
b Bolaget &r exponerad {6r vardeforandring i fastighetsbesténdet.Vardena paverkas framférallt av hyresnivaer och omvéridens
direktavkastningskrav. | dvrigt finns inga vasentliga risker eller osakerheter i verksamheten.

Not 4 Finansiell riskhantering

Foretaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknadsrisk (ranterisk i verkligt
varde, réanterisk i kassaflddet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

Rédnterisk _,
Med rénterisk avses risken ait verkligt varde eller framtida kassafldden fluktuerar tili f6ljd av Andrade marknadsréntor.

Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar féretaget en foriust genom att inte fullfélja sina
avtalsenliga forplikielser. Foretagets exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanforlig till hyres- och Kundfordringar. FOr
att begrénsa foretagets kreditrisk gors en kreditoedomning ayv varje ny kund. Befintliga kunders finansiella situation foljs

Lol

ocksd l6pande upp for att pa ett tidigt stadium identifiera varningssignaler.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att toretaget far problem med att mota dess atagande relaterade {ill féretagets finansiella
skulder. Kassaflédesprogneser upprattas ochranalyseras pa en regelbunden basis f6r att sakerstéllg att foretaget har
tillrackligt med kassamedel for att moéta behovet i den [6pande verksarmheten. "

o Thisfileis sealed with a digital signature.
i1 The sealis a guaranteefor the authenticity
¢ of thedocument.
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Not 5 Netloomsattning

12-{15)

Foretagets férvaltningsfastighet hyrs ut under operationella leasingavial och genererar hyresintdkier. Summan av areis

variabla avgifter (bashyra) som ingar i rakenskapsarets resultat uppgar till 18.928 tkr {19.096 tkr). Framtida

minileasingavgifter (bashyra) avseende icke uppségningsbara operationella leasingavtal forfaller enligt féljande:

Férfaliotidpunkt: - 2022

Inem-ett ar - 18 801
Senare-an ett ar men inom fem-ar 27 436
Senare an fem ar (

0

ot — et prpers

Not 6 Fastighetskostnader
2022

Driftkostnader ' ' 857
Reparation och underhall -123

Forvaltningskostnader -868

Fastighetsskatt 2205

r— B — 4053

2022

2021

Inkép: 2 260
Forsalning o 68

1753
67

Bolaget har en narstaenderelation med bolag inom Albert Bonnier AB-koncernen. Samtliga transaktioner med narstaende

sker pa marknadsmassiga villkor.

Mot 8 Upplysning om ersatining till revisorn

revisionskostnaderna.

Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022

Rahteintakter | 10

Rénteintakter, koncernfdretag S I

2021

862

Summa ' - ' 1285

Not 10 Riantekostnader och liknande kostnader

2022

864

2021

Rantekostnader - 1558
Rantekostnader, koncernforetag o -612

-863

Summa -2 170

-863

,‘ This file is sealed with a digital signatine,
E: I The seal is a guarantee for the suthenticity
of the document.,
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Not 11 Skalt pa arets resultat
_ . . | _ 2022 2021
Aktuell skatt 8] 0
‘Uppskjuten skatt N . | 263 533
Skatt pa arets resultat 263 533

‘Avstamning arets skattekostnad . i} 2022 2021
Redovisat resultat fore skatt | | -1 524 -2 587
Skatt berdknad med skaitesais 20,6% (20,6%} 314 533

Skatteeffekt av e avdragsgilla kostnader _ _ B 5

Arets redovisade skattekostnad 263 533

‘Féljande komponenter ingar i skatiekostnaden
Uppskjuten skalt avseende " - |
o __-Ar;et“s- skilinad bokforings- och skattemassiga avskrivningar pa tastigheter o - 263 533
Arets redovisade skattekostnad 263 533

e

Not 12 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 50 431 50 431
Inkép / omféring fran pagaende nyanldggningar 11186 0
Forséljningar/utrangeringar -4.787 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 46 760 50 431

Ingaende avskrivningar 18 662 15 478
Férsdljningar/utrangeringar 4787 0
Arets avskriviingar enligt plan -2 990 -3 184
Ulgaende ackumulerade avskrivningar -16 865 <18 662

i amart , e I

Utgaende plancnligt restvarde. 20895 31769

Varav anskaffningsvarde for mark 3191 3191
Verkligt virde

Fastighetens gallande taxeringsvérde uppgar till 245 000 tkr vitket ska motsvara 75% av det-av Skatteverket bedémda
marknadsvérdet.

Not 13 Inventarier

Ingaende anskaffriingsvarde |
Inkdp / omifbring fran pagaende nyanldggningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar enligt plan.

14964

9z

15 876
.6 038

14 761
203

14 964
.5 167

Arets avskrivningar enligt plan - gi0 871
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 948 -6 038

Utgaende plaﬁ'en-li‘gt re.s;t-vérc;l;e" : o | 8928 8 9_2;6'

T
P Bt otl
a

o Fhis hite Is szaled with a digital signature,
1 The seal is a guarantee for the suthentlicity

ety Foof thedocument,
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Not 14 Pagaende nyanlaggningar

2022-12-31

14 (15)

2021-12:31

Ingaende redovisat varde
Arets omféring till bygghad
Arets omforing till inventarier
Investeringar

1 879
-1 116
-912
5 156

Utgaende redovisat varde

Not 15 Uppskjuten skatiefordran och uppskjuien skatteskuld

2022-12-31

2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld

Skillnad redovisat virde och skattemassigt virde byggnader

1 666

1929

Summa uppskjuten skatteskuld

Skattesatsen f6r berdkning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6% (20,6%).

Not 16 Fordringar och skulder hos koncernféretag

1666

2022-12-31

1929 |

2021-12-31

Rantebarande langfristiga fordringar
_Réntebarande kortfristiga fordringar

140 000

0

Q
85 000

Summa fordringar

Réntebérande langfristiga skulder
Ej rantebarande korifristiga skulder (koncernbidrag)

140 000

51 000
12351

85 000

0
14 563

Summa skulder

63 351

14 563

Kassa och bank utgér likvida medel som genom koncernbolaget AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) placeras pa

bankkonto i ett fér koncernen gemensamt centralkontosystem. Medlen ar tillgangliga utan féregaende uppsagning.

Not 18 Eget kapital
Aktiekapital

Utdelning i form av koncernbidrag ar foreslagen for aret.

Rapport Gver forandring i eget kapital presenteras pa sidan 6.

Forfall

2022-12-31

2021-12-31

Obligationslan
Periodiserad overkurs

2025

99 000
272

99 000
634

Summa

Eit obligationsidn ar upptaget ar 2015 med forfall ar 2025.

99 272

99 634

Periodiserad overkurs ar uppkommen | samband med refinaniering av befintlig obligationslan ar2018 (total Sverkurs om
1.449 tkr). Beloppet skrivs av under lanets 16ptid och avskrivningen redovisas mot riantekostnad. Kvarvarande belopp

uppgar till 272 tkr (634 tkr) och redovisas mot l&neskulden.

&y This fHe is sealed with a digital signature,

: \ 1} The sealis a guarantee for the authenticity
Ly et /0 of the document,
_j.r“F |
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]
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetaida intakter

15 (16)

2021-12-31

Upplupna réntekostnader

Upplupna driftskostnader

Forutbetalda hyror
‘Ovriga poster

52

76

1 529

1

0
78
1720
486

summa

Not 21 Stéllda sikerheter och eventualfdipliktelser

1 658

_2022-12-31

2 284

2021-12-31

Stalida sékerheter
Fastighetsinteckningar - for egen skuld

Eventualférpliktelser

99 000

Inga

99000

Inga

i

Not 22 Handelser efter balansdagen

Inga handelser av vasentlig betydelse har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Tomas Hermansson Thomas Tranberg

Styrelsens ordforande

Anneli Alback

PricewaterhouseCoopers AB.

Véar revisionsberéttelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor

2 This file is sealed vithoa digital signeting,
1 The seal is a guaraniee for the aulhenticity
- of the doeument,
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsab Moraset 2 fér ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av Fastighetsab Moraset 2s finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess

finansiella resuitat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar:

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for Fastighetsab Moraset 2.

Grund for uttalanden

dessa standarder beskrws narmare i avsnlttet Rewsnrns ansvar. Vi ar obemende | forhallande tsll Fastlghetsab Moraset
2 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi harinh&mtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styre’lsen som har ansvaret fm att’ arsredw’i'sni'ngen uppraﬁttas och att den ger en rattvisande bild enllgt

verksamheten De upplyser NAr sa &r tHIampllgt om forhallanden SOm kan paverka fé:rmagan att fertsaﬁa verksamheten’

och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

vasenthga felaktlgheter vare s:g dessa berer pé Gegentllgheter eller mlsstag, ach att Iamna en rewsmnsberattelse som
m_n__ehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att-en revision som

utfors enligt ISA. och god revisionssed | Sverige alltid kommer att Upptac;ka en vasenthg felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Fastighetsab Moraset
2 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande balagets vinst eller férlust.

' Sigherat 2023-06-2013:52:42 UTC Oneflow 1D 5157178
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Grund for uttalanden

'Vi' har utfért’ revis’iﬁnen enli?gt gcad rev’i*sianssed i S’verige Vart ansvar enli’gt denna beskrivs narmare 'i avsnittet Revisorns

'vért_yrke_setsska_ ansvar enllgt_ d;es_sa;_ k_rav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedbmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy,
likviditet och stalining i 6vrigt.

att forl:lopande bedoma bolagets ekenemnska sntua’tion OCh att tlllse att boiagets orgamsatmn &r utformad s& att
bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande rewsmnen av fowaitnmgen ech darmed vart uttalande om ansvarsfnhet ar atl: mhamta

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktlebelagslagen

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot bolaget,
eller att-ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterllgare besknvmn'g av vart ansvar for revisionen av férvalthingen finns pa Revisorsinspektionens webbplats

www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg

Auktoriserad revisor

| 2av2
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