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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och VD for Wellbo Fastighetsutveckling AB, 559128-8856, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Verksamhetsberdttelse 2022

Férvaltningsberéttelse _ _ |
Styrelsen och VD for Wellbo Fastighetsutveckling AB, 559128-8856, far hdrmed avge arsredovisning
for rékenskapsaret 2022.

Verksamheten

Verksamhetsberattelse 2022
Wellbo Fastighetsutveckling har under 2022 fortsatt sin strategi att ta ett helhetsgrepp kring ett centralt

belaget markomrade, eller stadsdel dar moderna samhéllsfastigheter kan utvecklas i kombination med

bostader. _ . .
Under 2022 hela fastighetsmarknaden satts under kraftig Ibnsamhetspress pa grund av snabbt och

kraftigt stigande rantenivaer, hog inflation och kraftigt 6kade byggkostnader.

av hyresavtal for samhallsfastigheter.”

Foretaget har sitt sate i Géteborg

Koncernforhallande

Welibo Fastighetsutveckling AB &gs av Wellbo Group AB, org nr 559182-6184. Wellbo Fastighets-
utveckling AB har dven ett dotterbolag, Wellbo Fastigheter Holding 1 AB, org nr §59256-5807,

( v g mbfﬁﬂcmi‘*ﬁ*’lZS-I'GMMJ.
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Flerarsoversikt Belopp i
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 795132 1060176 464802 42738
Resultat efter finansiella poster -5 729 886 1465 108 -2 119 806 -9234 292
Soliditet, % 67 94 85 47

Forandringar i eget kapital ,

Aktie- Overkurs- Fritt eget
| kapital fond  kapital
Vid drets borjan 133 500 T 5 937 268
Aktieagartillskott, erhalina 4 862 500
Dispasition enl arsstémmobeslut
Arets resultat | -3 729 886
Vid arets slut 133 500 7 069 882

Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 7 069 882, disponeras enligt fljande:

balanserat resultat 10 799 768
arets resultat -3 729 886
Totalt 7 069 882

disponeras for _ _
balanseras | ny r&kning 0693882
Summa 7 069 882

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansréakningar med noter.

[[‘j’/ :i H1hra8Ciw2-B12818AtN2 J
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Belopp i kr Not

2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Rorelseintdkter, lagerforindring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m.

Rorelsekostnader
Ravaror och férnddenheter
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

immateriella anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader
Rérelseresuitat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

L. Amnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatter

Arets resultat

| (V| uibrsscz-Brasioatm |

795 132
60 000

855 132

-2 608 790

-96 486

-6 484 831

-5629 699

0

-5729886

2 000 000

-3 729 886

3729 886

1060 176
0

o

-3 179 592

8072 746

1060 176

-14 626

-4 660 379

-96 486

100 187

-7 012 570

100187

0
2 000 000

1465 108

106 000
-8 857
97 143

1562 251

1 562 257
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Immateriella tiligangar

Summa immateriella anldggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

sSumma kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

25 000

O

8574 093
670 676

9 386 862

1415662

1415 662

25 000

96 486
96 486

25 000

110 435
8 574 093
591 281
117 060

S 9 392 869

2 064 458

Summa omsaéttningstillgangar | 10 802 524 11 457 327

SUMMA TILLGANGAR 10827524 11578 813

{ [£V4 j H1heBACwW2-B12SIBAIWY.
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Balansrikning
Bk e

£ EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

2 Bundet eget kapital __ .
b Aktiekapital 133500 133500

& Summa bundet eget kapital ' 133 500 133 500

Fritt eget kapital |

Balanserat resultat 10 799 768 9 237 517
Arets resultat -3 729 8386 1562 251
Summa fritt eget kapital 7 069 882 10 799 768

Summa eget kapital 7203382 10 933 268

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till &gare 3 000 000 0
_everanttrsskulder 78 889 237 115
Skatteskulder 0 0B7
Ovriga skulder 79 580) 80 920
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter _ 465673 326 534
Sumima kortfristiga skulder 3624 142 645 545

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 10827524 11578813

H_.!. 5 orafranlre g b T e ST
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggnmgstﬂlangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och bergknad nyttjandeperiod.

Fdéljande avskrivningstider tillampas:

Anlagghin gsz‘ﬂlgangar

Immateriella anlaggnmgst!llgangar
Materiella anldggningstillgangar:

-lnventarier, verktyg och installationer

Not 2 Personal

Personal

Medelantalet anstalida
Summa

Not 3 Immateriella aneléggnfi.n;gs:téiifIsg:éngar

~Nyanskaﬁmngar
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning anskaffningsvérden

Vid arets slut
Redovisat virde vid arets slut

Not 4 Finansiella anldggningstillgangar

2022-01-01-
2022-12-31

6(7)

2021-01-01-

1

1

2022-12-31

2

2

482 430

482 430

-385 944

-96 486

-482 430

Ackumulerade anskaffnin gsvarden:
-Vid arets borjan
Vid arets slut

Ackumulerade nedskrivhingar:
Vid arets slut
Redovisat virde vid arets slut

;{ (/ ﬁ! HIBr88CW2-B12SI8AW2 J

2022-12-31

25 000

25 000

482 430
0

482 430

-289 458
-96 486

-385 5 944

25 000

06 486

25 000
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Underskrifter

Goteborg

Lennart Holm
Styrelseordférande

Thomas Dahl
Styrelseledamot

Elisabeth Persson
Styrelseledamot

Bengt Westin
Styrelseledamot

2023- - .
Johan Warlvinge
Verkstéllande direkior

Martin Holmquist
Styrelseledamot

2023~ - .
Robert Jukic
Styrelseledamot

2023- -~ .
Mats Rydhede
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har avliamnats 2023- -

BDO Géteborg AB med huvudansvarig
godkénd revisor Per Gunnar Ostholm

Kommentar:

ey
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RECIPIENT

ACTION  TIMESTAMP (CET)  METHOD  DETAILS |
1. MARTIN HOLMQUIST gy Signed 16.06.2023 14:33 elD Swedish BankID (DOB; 1965/04/13)
artin.holmquist@wellbofastighete Authenticated 16.06.2023 14:32. Low IP: 109.228.169.6
[.5€
2. Johan Warfvinge Q‘ Sighed 16.06.202314:34 eID Swedish BankiD (DOB: 1975/05/28)
Jjohan.warfvinge@wellbofastigheter. Authenticated 16.06,2023 14:33 Low IP;109.228.169.6
56
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3. Ui Lennart Holm gy Signed 16.06.2023 18:16 elD Swedish BankiD (DOB: 1960/08/28)
lennart.holm@axolotsolutions.com Authenticated 16.06.2023 18:16  Low IP: 104.28.45.54

4, ELISABETH PERSSON g Signed 17.06.2023 14:01 elD Swedish BankiD (DOB: 1970/08/10)
elisabeth.persson@wellbofastighet Authenticated 17.06.2023 13:59  Low IP:217.197.60.126
er.se
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5. ROBERT JUKIC gy Signed 18.06.202311:156 elD Swedish Bank!D(DOB: 1970/03/15)

robert. jukic@wellbofastigheter.se Authenticated 18.06.2023 11:15 Low IP:217.215:62.115
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6. Bengt Gunnar Westin Ly Signed  19.06.2023 10:14 elD Swedish BankiD (DOB: 1..9..57{_02[24).
bengt.westin@bjegroup.se Authenticated 19.06.2023 10:13 Low iP: 95.193.45.45
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7. Rolf Thomas Dahl gr Signed 19.06.202310:26 elD Swedish BankID (DOB: 1961/09/30)

thomas.dahl@westhouse.se- Authenticated 19.06.2023 10:26 Low IP; 90.235.74.207
8. Mats Olof Rydhede. £ Signed 19.06.2023 10:41 eID Swedish BankID (DOB: 1961/03/04)
mats@hammarviken.com Authenticated 19.06.2023 10:31 Low iP:94.254.71.190
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9, PEROSTHOLM gy Signed 19.06.2023 11:21 elD Swedish BankID (DOB: 1965/10/11)

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.. i
Coples of signed documents are securely stored by Verified.

: | | i PAdES
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RECIPIENT ACTION  TIMESTAMPALCET)  METHOD  DETAILS
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per.ostholm@bdo.se Authenticated 19.06.2023 11:21  Low IP:217.119.170.26

Wy i - PO R R P NLemNm. A wh W W R ke w

* ARetion describes both the signing and authentication perforimed by each recipient: Authentication refers to the 1D method used 1o aceess the document.

%3 Custom events

111
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No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been sighed according to the method stated above.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.
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REVISIONSBERATTELSE

Or g,.-m.. 5.5-9 1_2,8—-8;56

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Wellbo
Fastighetsutveckling AB or dr 2022.

Enligt var uppfattning har .;usrﬂdwmmngen upprittats i enlighet

med drsredovisningslagen och ger-en i alla viisentliga avseenden
:mttwmnde blld av We,llbﬂ Fd,s,tr ghetsutvecklmg AB& tmdnmella

dt31'11.

Vi tillstyrker didrfor att bolagsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enhgt
dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”

Vi ir oberoende i férhillande till Wellbo Fastighetsutveckling -AB;

enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat #r tilirickliga och:
Andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkiérens ansvar
Det ir styrelsen och verkstillande direktGren som har ansvaret for
att 'll%lt?;d{}ﬂbl‘lll‘lgﬁﬂ uppréttas och att den ger en réttvisande bild

enligt drsredovisningslagen. Styxelsen och verkstillande .
duektmen dnwardl awn fo: dcn mtcma kontroll som de bedomer

1,11;1&:h;1]1:er..nag.ra mmnthga fahktxghete} , vare si g deaffa. beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktsren f6r bedomningen av bolagets formaga att
fr::':rta,atta verksamheten De upplyaei ndr s .».11 tlll_dmpll_gt,_om

‘!{iikbdl]‘lhetﬁn och att dl]‘v’ﬂl‘idd dntdgandat om fﬁrtmtt drift,
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppnd en riml i‘g arad av sikerhet om hurnvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
'fc]dktlghetel vare si g dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalandén. lehg sikerhet dr en hiog erad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en Vasentllg
fﬂldktlghct om en md.-,m ﬁnm Felﬁktigheter kan uppsta pa gmncl
en_ :_;.;k;l]t _e,lle_l_ tzl.llf,.amm.am rlmhﬁgeﬂ. kan. f.(n V.a.ntas. p.a.verka. de.
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Soin del av en revision enligt ISA anviinder vi pmfeaslanellt

omdame och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen. Dessutom:

. 1dant1ﬁera,r och bedf}mm Vi uskerna fcn vdﬁenthga feldkugheter

'missmg,, utformar E}Ch utfm gmnsknmgqatgarder blfind annat

utifran dessa risker och inhfimtar revisionsbevis som-4r

tillrickliga och dndamalsenliga f6r att utgbra en grund tOr vara

uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet
till foljd.
som beror pa misstag, eftersom oegentlicheter kan innefatta
ﬁgermde 1 maskapl fm fdlskmng, avs1ktll gd utﬂldmnanden

av oegemh gheter dr hogre dn f6r en viisentlig felaktighet

. -s‘zkaffar vi oss en forstielse av den del av balﬂjgets interna
-kmtroll sc}m h‘ar bze-tydel*;e ft'i-r' vﬁr -1*eviis'iﬁn ffjr att utfm*ma

'omstandl gheterna men mte for att uttah 0SS om effektmteten ]

den interna kontrollen.

¢ utvirderar vi lamplhigheten 1 de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten 1 stylel'sens och verkstillande

direktorens uppskattningar i redovisningen och tilthtrande
upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift vid

'uppl dttandet av arsrﬁ:dawsnmgen VJ dl‘dl ecksa en slutsats med

elle_l fm‘h_allcmdan som k-dﬂ l.e-dc_l- _tlll batyd-andﬁ sz:el om bol_dg_a-t_s
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drarslutsatsen att-det

finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberiittelsen

fasta uppmiirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om

den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till

datumet £or revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser

eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta

verksamheten,

. utv;i'rdei ar vi clen ﬁverglipdnde preaentationen struktumn och

ar smdmfismngen aterger de undﬁihggande ndnsakuenemd E)Ch
hindelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi m"l'%-te 1nformera styrel'&.‘en om b‘land' an'n'at 1wisien’er1“s

"mabte 0-::1{5'1 mformela om bﬂtydﬁ:lsefulla lakttagelser lll“ldﬁ:l

revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat,

. 2_ B1D5a9TD2-H1dca%pv3




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utmiamienr
rewalon av Styrlesens E)Ch Ver kbtallande dlrektcu ens Tormltnmg

for Wellbo Fastighetsutveckling AB for r 2022 samt av forslaget
till dl%pﬁ%ltl()tl(,l betriffande bolagatq vinst eller f6rlust.

leddmetel o_ch v@,_l_k_stall.a:nd,_e d,l_.l‘l_i_‘,ktﬁl en _anw'irbf rihe.t._f or
rikenskapsdiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Vit
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i-avsnittet "Revisorns
ansvar”, Vi #r oberoende i forhillande till Wellbo

Fasti ghctsutvecklmg AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvarenligt dessa kray.

Vi anser att dé revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillriickliga-och
dndamadlsenliga-som grond for véra uttalanden,

S fj"?*f?l.i*ﬂfff- och verksffﬂ!aﬂdé--tl fr’ek&‘iﬁ*ém Ans tﬁa'r

betmtfande bolagets vmfst ellez_ fmlust Vld ﬁ:n s]ag tlll utdelnmg
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r
forsvarlig-med hinsyn till de krav som bo]dgat&. verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och térvaliningen av
volagets angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedma bolagets ekonomiska situation och att tillse.
att bolagets organisation dr utformad ¢4 att bokforingen,
mcdelsfmmltnmgen och bolagets ekonomiska an geliigenhéter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt. Verkstillande
direktoren ska skéta den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarden som
ar nadw.ndl ga fi:u att boldgcts bokform g Ska ful] gol as 1

skﬁt.;ts- p-d- ett betryggan de s'ltt

Revisorns ansvar
th mdl betmﬁ{mde -l-ev-l-s-l-onen dV fow.:lltnm gen @ch dal med

att. med en 1_1mllg -gmd av mkm.het. kll.l't-lld .bedﬁmd om nagﬂn
styrelseledamot eller verkstilllande direktoren i nagot visentligt
:;wsee'n'dﬂ:'

fmsummelae SOM kan ‘fﬁrdnleda erc;.:lttmngsskyldlghet m@t
bolaget, cller

. pfi' nfigt;t"'anmt SAtt '.h.dndl'.;lt i btl‘id m'ed akti'ebalagslagen,

.1“_!16.(]__clktlﬂbf}l’lgsl.’igﬁﬂ.

Rimlig sikerhet dr én hdg grad av sidkerhet, men ingen' garanti for
att en reévision som utfors enligt god revisionssed i Sve rige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som l{an

foranleda erséttingsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
tlll dl‘apﬂsltli)ﬂm av b@ldg_e_ts vinst eller forlust inte dr forenligt

anvdndm Vi pmfessmnel]t Gmdﬂme OCh hal en pmfessmnellt
skeptisk mstidllning under hela revisionen, Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dlSpOhltl{mf:I' av bolagets vinst
eller férlust grundar sig friimst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande. granskningsatgirder som utfors baseras pa
var professiotella bedtmning med utgangspunkt i risk och
vasenth ghet le:t mnebm dtt vi fokusez ar granskmngﬂn pa sddana

bealut bes;lutsunderl‘lg, .Vldtagm dtgarder mh andm fgrlml'landﬁ:n
som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfribet, Som

underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om:
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

BDO Goteborg AB

Per Ostholm
Godkind revisor FAR
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