Arsredovisning

for

OOF Ostra Fyrislund AB

559195-1594

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2023-05-05.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Robert Eek, Styrelseledamot
2023-05-05
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Styrelsen for OOF Ostra Fyrislund AB avger foljande &rsredovisning for ridkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Bolaget skall bedriva projektutveckling inom mark och fastighet samt dirmed forenlig verksamhet.
Boalget dger fastigheten Uppsala Danmarks-Kumla 8:23.

Bolaget ér ett helagt dotterbolag till OOF Holding 3 AB, org.nr 559172-6673, med site i Stockholm.

Foretaget har sitt séte i stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret och efter rikenskapsarets slut
Under ridkenskapséret har etapp 2 fardigstéllts i samband med att hyresgésten, Besikta bilprovning i

Sverige AB, tilltradde sina lokaler. Likasé har etapp 3 fardigstillts under rakenskapsaret da hyresgésten,
Cramo AB, tilltrddde sina lokaler. Under forsta kvartalet av rakenskapséret paborjades byggnationen av
etapp 4, den avslutande etappen, med Hedin Bil som hyresgést. Fardigstéllande &r berdknat under 2023.

Under rdkenskapsaret har bolagets samtliga externa ldneskulder refinansierats.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 14 536
Balansomslutning 243 211
Avkastning pa eget kap. (%) -929,3
Soliditet (%) 0,5
Avkast. pé sysselsatt kap. (%) -1,3

Forandringar i eget kapital
Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingang 50 000

Disposition enligt beslut

av arsstaimman:

Balanseras i ny rakning

Riittelser av fel

foregdende ar

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid érets utging 50 000

2021

6331
180 133
-341,2
2,0

2.4

Balanserat
resultat

14 907 645

-11 260 844

-69 308
& 000 000

11 577 493

2020 2019
(11 man)
1 882 0
131 857 55 558
-928,3 -270,1
0,7 1,8
-3,1 -0,6
Arets Totalt
resultat
-11 330 152 3627 493
11260 844 0
69 308 0
8 000 000
-10 384 070 -10 384 070
-10 384 070 1243 423

Villkorade, &nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 33 000 tkr (25 000 tkr).
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 11 577 493

arets forlust -10 384 070
1193 423

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 1193 423
1193 423

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intakter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

14 535 626
14 535 626

-8 939 024

-8 534 524
-17 473 548
-2 937922

514

-8 617 830
-8 617 316
-11 555 238

-11 555 238

1171 169
-10 384 070
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2021-01-01
-2021-12-31

6 331 246
6 331 246

-4 802 057

-5 526 440
-10 328 497
-3 997 251

0

-8 377 953
-8 377 953
-12 375 204

-12 375 204

1 045 052
-11 330 152
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar
Finansiella anliggningstillgdngar
Uppskjuten skattefordran

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

137 443 920
15115321

80 184 154
232 743 395

3651153
3 651153
236 394 548

3 538 645
0
2330236
117 627
5986 508

830222
6 816 730

243 211 278
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2021-12-31

118 003 866
12473 214

19 090 376
149 567 456

2479 984
2479 984
152 047 440

1816 827
22760 000
2540 121
70 547

27 187 495

898 156
28 085 651

180 133 091
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 11 577 493 14 907 645

Arets resultat -10 384 070 -11 330 152
1193 423 3577 493

Summa eget kapital 1243 423 3627493

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 115997 174 0

Skulder till koncernforetag 10 31 660 000 26 145 375

Summa langfristiga skulder 147 657 174 26 145 375

Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv 70 669 259 0

Skulder till kreditinstitut 9 5001 996 109 147 810

Leverantorsskulder 12 282 541 7 677 942

Skulder till koncernforetag 2 553 054 25101 908

Aktuella skatteskulder 748 000 393 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3 055 831 8 039 563

Summa kortfristiga skulder 94 310 681 150 360 223

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 243 211 278 180 133 091
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvarde.
Foljande avskrivningstakt tillimpas:

Grund 80 ar
Stomme 80 ar
Fasad 40 ar
Fonster 30 &r
Yttertak 40 ar
Betonggolv 40 ar
Installationer 30 &r
Ovrig byggnad 25 &r
Markanlédggningar 20 ar
Byggnadsinventarier & 6vriga inventarier 5ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.
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Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Eftekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkast. pé sysselsatt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av sysselsatt kapital.

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Hyresintékter 12 803 658 5840016
Fakturerade driftkostnader inklusive fastighetsskatt 1731968 491 230
14 535 626 6 331 246

Not 3 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Koncerninterna kostnader 6964 114 3475299
Ovriga externa kostnader 1974910 1326 758
8 939 024 4 802 057

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
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Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 5 Uppskjuten skattefordran

Belopp vid érets ingang
Arets avsittningar

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

1 859 164
6 758 666
8617 830

2022

2479 984
1171 169
3 651153

2022-12-31

121 585 054
23 670 465
145 255 519

-3 581 188
-4 230411
-7 811 599

137 443 920

2022-12-31

17252762
6 946 220
24 198 982

-4 779 548
-4304 113
-9 083 661

15115 321
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3761817
4616 136
8377953

2021

1434932
1 045 052
2479 984

2021-12-31

82 921 069
38 663 985
121 585 054

-2 834 296
-746 892
-3 581 188

118 003 866

2021-12-31

0
17252762
17 252 762

0
-4 779 548
-4 779 548

12 473 214
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Not 8 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

19 090 376
91 710 463
-30 616 685
80 184 154

80 184 154

2021-12-31

32 861 684
42 145 439
-55916 747
19 090 376

19 090 376

Foretagets banklan om 120 999 170 kronor redovisas under foljande poster i balansrékningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut som betalas senare 4n ett ar efter
balansdagen men inom fem ar

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut som betalas inom ett ar efter
balansdagen

Not 10 Langfristiga skulder hos koncernforetag

Skuld OOF Group AB
Skuld OOF Holding 3 AB

2022-12-31

115997 174
115997 174

5001 996
5001 996

2022-12-31

0
31 660 000
31 660 000

2021-12-31

(e}

109 147 810
109 147 810

2021-12-31

26 145 375
0
26 145 375
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Not 11 Stillda sikerheter
2022-12-31

Fastighetsinteckningar 195 000 000
195 000 000

Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas pa érsstimma for faststéllelse.

Stockholm 2023-05-05

Robert Eek Riccardo Sforzini
Robert Eek Riccardo Sforzini
Ordforande
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2021-12-31

121 500 000
121 500 000



