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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Br. Sallstrom Fastigheter AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikningen faststéllts pa arsstimma
2025-02-17. Stimman beslutade ocksa att godkidnna styrelsens {Orslag till resultatdisposition.
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Br., Sdllstrom Fastigheter AB
559301-5992

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéillande direktdren for Br. Séllst

1(14)

rom Fastigheter AB, 559301-5992, med séte 1 Lulea, far

hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Arsredovisningen &r upprittad i kronor

(kr) om inget annat anges.

Allmédnt om verksamheten

Br. Séllstrdm Fastigheter AB med organisationsnummer 559301-5992 har sitt séite 1 Lulea Kommun. Bolaget
dger och forvaltar fastigheter. Fastigheterna ér beléigna i Overkalix Kommun. Bolagets affdrsidé ér inriktad pa att
4ga och langsiktigt forvalta hyresfastigheter i smé och medelstora kommuner. Fér mer detaljer, vénligen besk

bolagets hemsida, www.brsfast.se.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Fastighetsforvaltningen har varit stabil med normala hyreshdjningar och 1aga vakanser.

Foretagets forvintade framtida utveckling

Bolaget avser att fortsétta den stabila verksamheten
fastighetsbestand.

Agarforhdllanden

med uthyrning av bostidder och har f6r avsikt att uttka sitt

Bolaget dgs till 50% av Anton Sillstrém Holding A
559358-8931.

3, 559340-5243 och 50% av Oskar Séllstrém Holding AB,

Belopp i kr
Flerarsoversikt 2024-12-31  2023-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Hyresintédkter 811 095 746 675 749 070 207 087
Driftnetto 421 935 215753 330 366 -5 357
Resultat fran fastighetsforséljningar - 69 742 - -
Resultat efter finansiella poster 82 574 -95 524 -49 666 -140 297
Balansomslutning 33878 319 3 999 228 5 260 426 3442 348
Ekonomisk uthyrmingsgrad (procent) 97 97 97 88
Synlig soliditet (procent) 8 5 26 10
Justerad soliditet (procent) 49 50 33 39

Nyckeltalsdefinitioner framgar av redovisningsprinciperna.,
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Br. Sillstrém Fastigheter AB
239301-5992

Forandring i eget kapital

Aktiekapital Balanserad vinst
Enligt arsredovisning 2023 25 000 288 560
Overférs i ny rikning -95 276

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000 193 284

Aktiedgartillskott
2024-12-31

Villkorade aktiedgartillskott 475 000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor), disponeras enligt féljande:

Balanserad vinst
Arets resultat

disponeras sa att
1 utdelning imnas
1 ny rdkning 6verfores

2(14)

Arets resultat

-95 276
95 276
31 870

81 870

2023-12-31
475 000

193 284
81 869

%135 153

275 1353
275 153
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Resultatrikning
Belopp i kr

Hyresintidkter
Fastighetskostnader

Driftnetto

Avskrivningar
Resultat efter avskrivningar

Central administration och marknadsféring
Forsdljning av fastigheter
Ovriga rorelseintékter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01-
2024-12-31

311 095
-389 160

421 935

-120 836

301 099
-60 7135

4 102
244 486

3 628
~165 540

82 574

82 574
-704

81 870

3(14)

2023-01-01-
2023-12-31

746 675
-530 922

215753

-107 186

108 567

-163 959
69 742

14 350

113
-109 987

-95 524

-95 524
248

-95 276
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Br. Sillstrom Fastigheter AB
559301-5992

Balansrikning
Belopp i kr Not 2024-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 9,10 3 538 467
Byggnadsinventarier 9 64 169
Inventarier 11 04 135
Pagéende ny till- och ombyggnad 46 630
3743 401

Finansiella anlidggningstilleangar
Uppskjuten skattefordran 12 3 066
3 066
Summa anléiggningstillgdngar 3746 467

Omsétiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13 155
Aktuell skattefordran 1570
Ovriga fordringar 10 791
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 138

42 654
Kassa och bank 89 198
Summa omsiittningstillgingar 131 852
SUMMA TILLGANGAR 3878319

4(14)

2023-12-31

3 547 394
69 744

119 122

3736 260

3770
3770

3 740 030

6 154

7717
9 648

23 519
235 679
259 198

3999 228
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025022001695

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust 193 284 288 560
Arets resultat 81 870 -95 276
275 154 193 284
Summa eget kapital 300 154 218 284
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 - ] 816 405
Skulder till dgarbolag 13 1 600 000 1 800 000
Ovriga langfristiga skulder 12 000 @
1612 000 3616405
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 1 816 425 37 280
LeverantOrsskulder 52 960 38 969
Skatteskulder - 561
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 96 780 87 729
1 966 165 164 539
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3878 319 3 999 228
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Br. Séllstrom Fastigheter AB
559301-5992

Kassatlodesanalys

Belopp i kr
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflédet, m m

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)YMinskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anldggningstillgangar
Forvirv av forvaltningsfastigheter
Avytiring av forvaliningsfastigheter
Pagédende ny till- och ombyggnad

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Mottagna depositioner
Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

Noter till kassaflodesanalysen

Not Betalda riintor och erhallen utdelning

Erhéallen rédnta
Erlagd réinta

Not Likvida medel

Fdljande delkomponenter ingar i likvida medel.:

Affiarskonto

Not

2024-01-01-
2024-12-31

82 574
120 837

203 411
203 411

-19 697
23 043

206 757

-24 656
-56 692

-46 630
-127 978

12 000

-237 260
225 260

-146 481
235 679

89 198

2024-01-01-
2024-12-31
3 628

-165 540

2024-12-31

39 193
89 198

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:

- De har en obetydlig risk for virdefluktuationer.

- De kan 14dtt omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om hdgst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

6(14)

2023-01-01-
2023-12-31

-95 524
37 444

38 030
-8 080

3 539
-96 607

-146 148

-72 187
-310 397

400 000

17 416

300 000
-39 3135

260 685

131 933
103 726

235 679

2023-01-01-
2023-12-31
113

-109 987

2023-12-31

235 679
235 679

%]
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp 1 kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Viirderingsprinciper m m
Tiligangar, avsittningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar,

[ anskaffningsvérdet ingar férutom inkpspriset dven utgifter som &r direkt hanforliga fill forvérvet. Nér en
komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter for
16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. |

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter
beddmts vara vésentlig. Dessa tillgdngar har dérf6r delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjdrt dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den férvéintade
férbrukningen av tiligdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrdkningen.

Hinsyn har tagits t1ll berdknat restvirde, faststillt vid anskaftningstillféllet i da rddande prisniva.

Materiella anldggningstillgdngar Ar
Mark | .
Markanldggning 20
Byggnads- och markinventarier 3
Stomme 100
Tak 40
Fasad 40
Fonster ' 50
Badrum 40
R61/VS 50
Vent inklusive styr 30
El 50
Ovrigt 25

Inventarier J
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Intikter

Intdkter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag t6r rabatter,
Hyror periodiseras i enlighet med avtal, Detta innebér att forutbetalda hyror redovisas som f6rskott fran kunder.
Rintor och utdelningar redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att bolaget kommer att fa de ekonomiska
férdelar som dr férknippade med transaktionen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsérs inkomstskatt som 4nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt {6r skattepliktigt
resultat avseende framtida rikenskapsar till f61jd av tidigare transaktioner eller hiindelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas f6r alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte f6r temporira skillnader
som hirrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas f6r avdragsgilla temporira
skillnader och for mojligheten att i framtiden anviinda skatteméssiga underskottsavdrag. Vérderingen baseras pa
hur det redovisade vérdet for motsvarande tillgang eller skuld forvéintas atervinnas respektive regleras. Beloppen
baseras pa de skattesatser och skatteregler som 4r beslutade fore balansdagen och har inte nuvérdeberdknats.

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintikter Totala hyresintikter
Driftnetto Hyresintiéikter minus driftkostnader inklusive reparation och underhall
Resultat fran fastighetsforséljningar Vinst eller forlust som uppstar nér en fastighet séljs och berdknas

som skillnaden mellan forséljningspriset och fastighetens bokfoérda vérde,

Resultat efter finansiella poster Bolagets resultat efter att finansiella intékter och kostnader har beaktats,
men innan skatt har dragits av.

Balansomslutning Det totala vérdet av ett féretags tillgangar eller skulder 1 balansrdkningen,
och representerar den sammanlagda storleken pa fOretaget.

Ekonomisk uthymingsgrad Hyresintékter 1 forhéllande till hyresvdrde. Nyckeltalet syftar till att underlétta
bedémningen av Hyresintédkter 1 férhallande till det totala virdet pa mojlig
uthyrningsbar yta.

Synlig soliditet Det egna kapitalet och det obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt

i forhallande till balansomslutningen.

Justerad soliditet Redovisat eget kapital inkl, dgarldn och konvertibler, med éaterldggning av
redovisad uppskjuten skatt i procent av balansomslutningen. Nyckeltalet
anvinds for att belysa bolagets finansiella stabilitet.

Kassaflodesanalys

Kassafl6desanalys innehaller uppgifter om f6réndringar av foretagets likvida medel under rdkenskapsaret.
Rékenskapsarets kassafléden ska hénforas till kategorierna 16pande verksambhet, investeringsverksamhet eller
finansieringsverksambhet.
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Br. Sillstrom Fastigheter AB
559301-5992

Not 2 Hyresintikter

Hyresintitker

Hyresintékter bostéder
Hyresintidkter p-platser

Summa

Bortfall

Hyresbortfall bostider
Hyresbortfall p-platser
Rabatter/Avdrag

Summa

Summa hyresintikter

Not 3 Driftnetto

2024-01-01-
2024-12-31

785 690
48 000

833 690

-12 295
-10 300

~22 595

811 095

9(14)

2023-01-01-
2023-12-31
744 245

47 429

791 674

-21 449
-16 200
-7 350

-44 999

746 675

For att visa bilden per balansdagen 14mnas nedanstaende information. Justering fér képta och salda fastigheter
har skett pa sa sitt att under aret salda fastigheter har exkluderats och under aret férvéirvade fastigheter har

raknats om till helarsutfall.

Resultatrikning
Hyresintédkter 8§11 095
Fastighetskostnader
Driftskostnader -240 045
Reparationer och underhall -144 228
Fastighetsskatt -4 887
Driftnetto 421 935

Not 4 Avskrivningar enligt plan

Markanldggning
Byggnad

Bygegnadsinventarier
Inventarier

Summa

Not 5 Personalkostnader
Bolaget har inga anstdllda.

Not 6 Rianteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter bank
Ovriga rénteintékter

Summa

Justeringar

2024-01-01-
2024-12-31

2 760
62 858

20 093
39 123

120) 836

2024-01-01-
2024-12-31
3 538

90

3 628

Justerad

811 095

-240 045
-144 228
-4 887

421 935

2023-01-01-
2023-12-31
2760

60 452

14 364
29110

107 186

2023-01-01-
2023-12-31

113
113
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Not 7 Riéntekostnader och liknande resultatposter

2025022001700

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader kreditinstitut 96 870 49 987
Riéntekostnader dgarbolag 68 670 60 000
Summa 165 540 109 987
Not 8 Aktuell skatt och uppskjuten skatt
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Aktuell skatt - -
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 704 -2438
704 -248
. Not 9 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31
Mark
Ack anskaffningsvdrden
Vid érets borjan 507 615 507 615
Vid arets slut 507 615 507 615
Planenligt restviirde 507 615 507 615
Markanlidggning
Ack anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan 57 186 57 186
Yid arets slut 57 186 57 186
Ack avskrivning enl plan
Vid arets borjan -5619 -2 859
Arets avskrivning enligt plan -2 760 -2 760
Vid arets slut -8 379 -5 619
Planenligt restvirde 48 807 51 567
Byggnader
Vid arets borjan 3128 531 4 367 007
Nyanskafining 56 692 310397
Omklassificering - 81 442
Nedskrivning - -1 330 000
Avytiring och utrangering - -300 315
Vid arets slut 3185223 3128 531
Ack avskrivning enl plan
Vid arets borjan -140 319 -93 924
Avytiringar och utrangering - 14 057
Arets avskrivning enligt plan -62 858 -60 452
Vid arets slut -203 177 -140 319
Planenligt restvirde 2 982 046 2 988 212

23
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Br. Séllstrom Fastigheter AB
559301-5992

Byggnadsinventarier

Ack anskaffningsvdrden
Vid arets borjan
Nyanskaffning

Vid arets slut

Ack avskrivning enl plan
Vid arets borjan
Arets avskrivning enligt plan

Vid arets slut

Planenligt restvirde

Forvaltningstastigheter
Byggnader

Mark

Markanldggning
Byggnadsinventarier

Fastighetsforteckning:

Fastighetsbeteckning

Overkalix:
Tallvik 13:25, 13:70
- Torgvigen 10-20

Tallvik 13:28
- Backvidgen 10-16

Yta (m?) bostider

456

300

117 265
14 518

131 783

-47 521
-20 093

-67 614

64 169

3 185 223

507 615
57 186

131 783
3 881 807

Yta (m?) lokaler

11(14)

81 642
35 622

117 264

-32 657
-14 864

-47 521

69 743

3128 532
507 615
37 186
117 264

3 810 597

Byggnadsar

1991

1991
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Br. Sillstrom Fastigheter AB 12(14)
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Not 10 Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter
Ackumulerade verkliga virden

Virdering har gjorts internt enligt avkastningsbaserad metod, ddr avkastningskraven hémtats fran marknaden.
Direktavkastningskrav som anvénts dr 10 procent. Féretagets redovisade driftnetton bedéms Gverensstdmma med
marknadsméssiga och har dérfor lagts till grund f6r virderingen. Inga vakanser f6rviéintas utbver
omilyttningsvakans.

Faststdllande av verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

2024-12-31

Direktavkast-
Fastighetsbeteckning Typ av fastighet Hyresintdkter  Driftkostnader ningskrav 1)
Tallvik 13:25, 13:70 Flerbostadshus 498 852 140 578 10%
Tallvik 13:28 Flerbostadshus 324 816 99 467 10%
2023-12-31 Direktavkast-
Fastighetsbeteckning Typ av fastighet Hyresintdkter  Driftkostnader ningskrav 1)
Tallvik 13:25, 13:70 Flerbostadshus 454 464 117 574 10%
Tallvik 13:28 Flerbostadshus 303 180 83 383 12%

Uppgifter enligt ovan ligger till grund f6r bedémning av verkligt vérde.
1) Om tilldmpad avkastningsmetod bestar i evighetskapitalisering av ett ars driftnetto.

Hyresintdkier - Vid berikningen av hyresintdkterna har inga vakanser beaktats. Hyresnivierna avser de
férhandlade hyrorna per 2024-12-31.

Driftkostnader- 1 berdkningen av driftkostnaderna har inga kostnader f6r reparation och underhall beaktas. De
inkluderade kostnaderna omfattar uppvirmning, el, vatten, avlopp, fastighetsforsékring samt snérenhallning.

Driftkostnaderna baseras pa uppgifter per 2024-12-31.

Bolagets forvaltningsfastigheter har per 2024-12-31 ett uppskattat verkligt virde om 5 836 230 kr, baserat pa
ovanstaende uppgifter.

Not 11 Inventarier

2024-12-31 2023-12-31
Ack anskaffningsvdrden
Vid drets borjan 185 382 148 817
Nyanskaffningar 10 138 36 565
Vid arets shut | 195 520 185 382
Ack avskrivning
Vid arets borjan -66 260 -37 150
Arets avskrivning -35 125 29 110
Vid arets slut -101 385 -66 260
Planenligt restvirde 94 135 “ 119 122
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Not 12 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt pa

Temporér skillnad
Summa uppskjuten skattefordran

Redovisat Skattemdssigt viirde

2024-12-31

3 066
3 066

Redovisat virde Skattemdssigt vdrde

2024-12-31

Temporir skillnad byggnader 2 982 046
2 982 046

2023-12-31

Temporiér skillnad byggnader 2988212
2988 212

Not 13 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare én ett ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen
Skulder till 4garbolag

Kortfristiga skulder

Forfallotidpunkt, inom ett ar frin balansdagen
Skulder till kreditinstitut avseende amortering
Skulder till kreditinstitut avseende omf@rhandling

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 14 Upplupna kgstnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintidkter
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intikter

2 996 931
2 996 931

3 003 471
3003471

2024-12-31

1 600 000
1600 000

-37 280

-1 779 145

-1 816 425

2024-12-31

5 990 000

S 990 000

2024-12-31

71 069
25711

96 780

13(14)

2023-12-31

3770
3770

Tempordr skillnad

-14 885
-14 883

-15 259
-15 2589

2023-12-31

1 816 405

1816 405

1 800 000

1 800 000

-37 280

-37 280

2023-12-31
599 000

599 000

2023-12-31
63 122
24 607

87 729

&
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Underskrifter

Lulej

e L
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