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Undertecknad verkstillande direktor i Witalabostader AB intygar, dels att denna kopia av
orginalet, dels att resultatrakningen och balansrakningen
faststdllts pa arsstamma den 15 april 2025. Arsstimman beslét att godkdnna styrelsens forslag

arsredovisningen overensstammer med

till resultatdisposition.

Vetlanda den 9 maj 2025

Patrik Styrbjorn
VD

Framsida: Pagaende byggnation av LSS boende pa Kantarellvigen
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Under 2024 har det fortsatt varit oroligt i vdr omvdrld med flertalet krig och konflikter. I
vdr ndrhet har bland annat med Rysslands anfallskrig i Ukraina fortsatt vilket inneburit
att sikerhetsldget varit anstrdngt. Detta har paverkat sdvdl var omvdrld som
mefﬂbmmders verksamhet. Lagkonjunkturen till féljd av den héga inflationen och det
héga rdnteldget foljde med under majoriteten av 2024. Pa kostnadssidan fortsatt taxorna
for fidrrvirme samt vatten och avlopp kraftigt uppdt. Under andra halvéret ddmpades
dock inflationen och rdntorna sinktes vilket ger forhoppningar om ett béttre lige inom en
overskadlig framtid. Lokalt i Vetlanda har arbetsmarknaden tyvdrr utvecklats negaﬁw |
med ett flertal varsel hos olika arbetsgivare. Ndmnda faktorer tillsammans med ndgot
hogre vakansgrad dn tidigare har medfort ett utmanande dr for Witalabostdder. Trots
fﬁgmﬁskﬁmmg&n ovan samt med en medveten fortsatt satsning pd underhdll redovisar
Witalabostider ett positivt resultat fére skatt och bokslutsdispositioner. Resultatet
ppfyller dock inte dgarens krav pd avkastning men bidrar till att bibehdlla bolagets
stabila ekonomiska ldge. I ljuset av att bolaget bedriver sin verksamhet i en ldgkonjunktur
med svag ekonomi och héga kostnadsékningar samt for ldga hyreshdjningar bor resultatet

ses som svagt men godkdnt nar 2024 summeras.

0230

2

Utifran och ibland med hansyn till forutsdttningarna ovan har mdnga fantastiska insatse
utforts av bolagets viktigaste resurs, vdra medrﬁ?emm Jag vill ddrfor passa pa att nkm
ett sdrskilt tack HH dem fér den insats de gor for att skapa ﬂmmknm och ﬁygga bmmdﬁr
lokaler samt omkringliggande md}aer Tillsammans med vdra ister fo ter v
arbetet med att stdndigt forbdttra och utveckla vart bostadserbjud
komponent i arbetet dr att vi foljer Witalabostdders investerings- och underhdllsplan.
Planen visar att bolaget dr i en ldingre period av storre renwwmgs rbeten. Under 2024
fdrdigstdlldes renoveringen av bolagets fastigheter pd Héjdgatan i Myresjo. Kommande

storre renoveringar dr planerade for Kullgatan 39-53 och Norra Bollgatan 9-11.

!

Under 2024 fortsatte arbetet med nyproduktion av bostdder i bostadsomrddet
Skytteparken. Projektet dr strategiskt viktigt .;?ig? bolagets affdrsplan for perioden 2025-
2028 bland annat innehaller malsattningen om minst 1 100 bostdider 2028. Utdver
projektet Skyt av nya hyresriitter i

tteparken har bolaget upphandlat byggnationen
Landsbro. Hdr pmnemr vf ﬁir minst fyra markpmnsfffgenhemr av god kvalitet i ett
intressant ldge. Under dret har vi dven pdbdrjat byggnmmﬁen av att ett nytt LSS-boende
med sex ldgenheter

beliigna pé Kantarellvigen i Vetlanda.

Till sist vill jag sdga tack till vara hyresgdster och vi pa Witalabostdder ser fram emot
2025 ndr vi tillsammans mdéter nya utmaningar samt utvecklar vdra bostdder och lokaler.
For det ar tillsammans som vi, hyresgdster och medarbetare hos Witalabostdider, arbetar
féir att med sewfe:e kungk- p, mod, glidje, omtanke och respekt bli Vetlanda kommuns mest
Pa sa sdtt bidrar vi till en attraktiv, halll

bart vixande och
nymnkan de kﬁm mun med riktning framat och en positiv utveckling.

Patrik Styrbjorn
Verkstidllande direktor
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Vetlanda, avger harmed féljande redovisning ﬁvw vwksamhﬁmn fm mkenska psamt *

Med visionen att uppfattas som Vetlanda kommuns mest attraktiva hyresvird ska
Witalabostadder erbjuda ett bekvamt och attraktivt boende

genom att:

Varje hyresgast kanner trygghet och trivsel i sitt boende
Nyproa

uktion och skapar praktiska och tilltalande boendemiljéer
Verksamheten bedrivs affarsmassigt sa att stabil och ekonomi

visk utveckling framjas
Verksamheten stravar efter att minska sitt energi- och resursanvandande

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Vetlanda Stadshus AB (556634-0302), som dgs av
Veﬂanda kommun. Styrelsen bestar av sju ledaméter utsedda av kommunfullmaktige. For
dessa ledam

Oter finns tre suppleanter.

Ledamoter

Jimmy Nﬂsmn , ordférande

Jan Johansson, 1:a vice ordforande
Rolf Axelsson, 2:a vice ordférande
Carl-Henrik Andersson

Per Johansson

Lars Rasberg

Goran Martinsson

Damm Luﬂdstmm
Henrik Freij
Kjell Hérnstein

Verkstallande direktor

Patrik Styrbjérn

w

?ermﬂ Rahnberg, auktoriserad revisor
Kjell Gunnarsson, lekmannarevisor
Annelie Thylén, lekmannarevisor
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g goda och varaktiga relationerna med hyresgaster
skapas. Den lojalitet och det engagemang som finns hos medarbetarna dr en ovérderlig
tillgang fér bolaget och vara hyresgdster. Medeltalet anstallda uppgick till 25 personer 2024

tjiansteman och kollektivanstallda ar garanterade g
sin nuvarande organisation sedan 2022.

arbetsgivarorganisationen Fastig
Dessutom ar foretag

allmannyttornas inkdpscentral.
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Hyresgasterna

lagets mal dr ndjda hyresgaster och under aret har ett antal aktiviteter genomférts for
Okad samverkan, trygghet och trivsel bland hyresgdsterna. Aktiviteterna har i stor
utstrackning skett i samverkan med Hyresgastforeningen (HGF) men ocksa i samarb
ﬁdEE la kultur- m:h id m’ttﬁfﬁmnmgm Under 2024 har atgarder efter tidigare ars
gar genomforts och nya trygghetsvandringar har genomférts under av
202& ?wgghetwandrmgm ar en naturlig del av bolagets arbete tillsammans med

hwﬁﬁgﬁgt@ma ac-h HGF. Wﬁaﬁabmtédef har ett avtm med HGF HVSEEﬂdE Em"nﬂytamm vilket
genomforande

ete med

av mmjekt

nomfordes en Nojd-Kund-Index (NKI) undersékning bland bolagets
gav ett NKl om 71,4. Vid matningen 2022 var indexet 73,8. Bolagets mal
X ska vara minst 70. Malet har nu ddrmed uppfylits vid tvd matningar i rad.

| september 2024 ge
hyresgaster. Utfallet
ar att detta inde

Fastighetsforvaltningen

Verksamheten bedrivs med egen personal samt med hjalp av upphanéhde tjidnster. Under
2022 andrades organisationen till en mer pmcegswaentem organisation. Darmed har dven
arbetsformerna reviderats och utvecklats i syfte att f6érbattra och utveckla skdtsel, drift och
underhall av bolagets fastigheter fér att uppna en 6kad attraktivitet bland nuvarande och

blivande hyresgdster.

Gillande fastighetsbestandet finns bostadslige h geografiska
férdelning redovisade i tabell. Under 2022 tesknada W&tmahﬁgmm mmkanwm ngsavtal
gallande del av fastigheten Broby 22:35 vid Valdkravédgen i Landsbro. K6p av fastigheten
kommer fardigstéllas under 2025. Witalabostdder tecknade under slutet av 2024
kbpekontrakt for f&sﬁhetm Fjallskiviingen 1 pa Kantarellvdgen i Vetlanda. ?astigh@tmﬁéwﬁ
slutfors under 2025 och pa Fjallskivlingen 1 upptérs ett LSS-boende som i sin helhet ar uthyrt
till Vetlanda kommun.

‘East Vetianda kami{v iE 1%50 i Kw"gfﬁrﬁ till Veﬂanda kemmunn E samma
fastighetsregiwmg har bolaget fran Vetlanda kommun férvdrvat mindre delar av
fastigheterna Vetlanda Okna-Kvill 1:19 och 1:258 i Kvillsfors. Anskaffningsvirde och

vardeminskning for bolagets fastigheter redovisas i not 6.

laget har en féretagsforsakring via Lansférsakringar. Samtliga fastigheter ar férsdkrade till
fullvdarde hos Lansforsakringar. Fordon och maskiner ar férsdkrade hos Ryan Specialty

Nordics.
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Ett stort underhallsprojekt i form av renovering av bolagets fastigheter pa Héjdgatan i
Myresjo (33 ldgenheter) har fardigstdllts under 2024. | projektet renoveras samtliga
byggnader och utemiljber. Bolaget har under aret reviderat sin investerings- och
underhallsplan. Den reviderade planen har varit underlag fér bolagets affarsplan fér 2025-
atan 51 i Vetlanda har upphandling for renovering av 20 lagenheter slutforts

2028. Pa Kulig
och entreprenadarbetena paborjades i slutet av 2024.

Under 2024 har arbetet med nyproduktion av 60 ldgenheter pa Skytteparksvagen
(Skytteparken) statt stilla da bygglovet 6verklagades till Mark- och miljedomstolen den 22/1

2024. Vid arsskiftet 2024/2025 hade ingen dom meddelats utan dom meddelades fran
domstolen den 10/1 2025. Domen innebar att bygg gger fast men denna dom kan
Overklagas till Mark- och miljdééverdomstolen till och med 2025-01-31. Upphandling fér
nybyggnation av fyra till sex markplansldgenheter pa Valakravdgen i Landsbro slutférdes och
bygglov lamnades in under 2024. Utdver Skytteparksvagen och Valakravagen har bolaget
upphandlat byggnationen av ett nytt LSS-boende till Vard- och Omsorgsférvaltningen,
genom tecknande av hyreskontrakt hyrts ut i sin helhet till
Vetlanda kommun. Efter tecknat hyreskontrakt inleddes byggnationen under slutet av aret.

Under 2024 redovisade Witalabostdder underlag for bidrag avseende energieffektiviseringar
| samband med tidigare genomférda renoveringar pa Kantarellviagen 4-34 till Lansstyrelsen.,
Efter beslut av Lansstyrelsen erhéll bolaget bidrag fran Boverket foér genomférda
energieffektiviseringar motsvarande 1 125 tkr.

Underhallsarbeten har utférts till en kostnad av 14 778 tkr (17 &
bland annat ldgenhetsunderhall bestaende av kdks- och badrumsrenoveringar, nya ytskikt
och vitvaror. Detta har genomforts kontinuerligt under 2024 och i stérre omfattning i vara
fastigheter med adresser pa Stens vag. Utover lagenhetsunderhall har manga andra

26 tkr). Detta innefattar

standardférbattringar som har utférts under 2024:

e Trapphus och korridorer pa Kettilsgatan 3-5 har malats och belysning
minska energiatgangen

Renovering av utvdndiga Kallartrappor och malning av kallargs
Invindig malning av trapphus pa Lasarettsgatan 33 och 37
Nyrenoverad tvattstuga med energieffektiviserad maskinpark pa Alberts vag 3 i Kvillsfors
Nya ldgenhetsdérrar och ny belysning killaren pa Alberts vég 3 i Kvillsfors
Ny och energieffektivare varmepump pa Radhusgrand 1-8 i Landsbro
Utdkad och férnyad energieffektivare utebelysning pa Betesvdgen 2-103
Ny energieffektivare utebelysning pa adresserna Stenberg

har bytts ut for att

ingar pa Stens vag 4-14

¢« & @& » ¢ & =&

Férutom underhallet har reparationer for 5 8
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Miljopaverkan

madjliga man minimera miljopaverkan. Iningspliktig verk et bedrivs enligt
mﬂjébaﬁkm och wser bland annat obligatorisk ventilationskontroll (OVK), férordningen o
bekdmpningsmedel, PCB, kdldmediekungorelsen och farligt avfall. Den anmalningspliktiga
mangden fa mgt avfa ar mw:kﬁt begriansad inom bolaget. Rutiner och arbetssatt for fiar
avfall ske gmla ndﬁ Iagkrw Fm am"a kt iva mstader och Eﬂmer ar det viktigt med er
bra mngmméﬁ och energieffektiv ventilation med ratt luftkvalitet. Ventilationskontroller
med rengdring och luftflédesmatning ot g4 =
bolaget féljer kravet pa OVK.

Bolaget har som mal att minska energiférbrukningen i sina fastigheter samt att ha en fossilfri
pamnnbiﬁsf otta senast vid utgangen av 2026 och under forsta halvaret tog bolaget
ytterligare 8 elbilar i drift. Sammantaget bestar Witalabostdders gm“mnbﬂsﬂmﬂa av 59 %
fossilfria personbilar.

Vatten

fektiv 1allbar vattenforbrukning genom kontinuerligs
asningar och uppféljning av forbrukningen. Nar eventuella brister upptacks hanteras
dessa sa snart som mdéjligt genom systematisk felsékning och efterféljande atgarder. Detta
dr viktigt da vatten dr vart viktigaste livsmedel och en resurs som vi behdver anvanda pa ett
1allbart satt. Bolagets arbetssdtt med kontinuerlig uppfdljning och atgarder ar
delar for att bibehalla en god hushallning med vatten.

ligt arbeta med att férbattra vara fastigheters olika energisystem har bolaget
som ambition att minimera energiuttaget med bibehallen kvalitet for hyresgasterna. Bolaget
har kopplat detta till malet att forbattra energiklassen fér minst tre fastigheter senast 2028.
Uppvdrmning av bolagets fastigheter sker med fjarrvirme, bergvarme och elviarme men

bolaget arbetar eﬂksa med vmmeamw inning for att skapa effektiva uppvarmningssystem.
Energiuppféljningar genomfors en gang per manad déar genomgang avseende férbrukning

el och varme ger g

oda mojligheter att agera pa avvikelser samt hitta foérbattringar. Bolaget

har under 2024 fortsatt allokera resurser till detta omrad

e da priserna pa energi har varierat

minskad energiférbrukning for att battre sta emot fluktuerande priser. Bolagets kostnader
for energi (el och vdarme) 6kade 2024 med endast 400 ’d(r ;amfﬂn maé 2023. Kaﬂtnadema pa
400 tkr motsvarar en nﬁm med 3,7 % vi
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Vid ingangen a 8 (94,4 %) lagenheter uthyrda av totalt 972. Vid arets slut var 878
(90,3 %) lagenheter uthyrda av totalt 972. Av de 94 outhyrda ldgenheterna var 50 under
renovering och 44 vakanta. Det totala hyresbortfallet exklusive projektrabatter under 2024
uppgar till 4 956 tkr (4 031 tkr 2023). Det 6kade hyresbortfallet beror pa att antalet vakanser
har 6kat men ocksa pa att antalet lagenheter som renoverats varit fler an féregaende ar. For
sammanstallning se not 2. Renoveringsstddet som ar upptag
ing av fastigheten Kantarellen 1. Efterfragan pa hyresratter i Vetlanda har under

"' négm

Under slutet av 2024 kom Witalabostdader och HGF dverens om att hyran for samtliga
bostadslagenheter i Witalabostdders fastighetsbestand hojs med 4,8 % fran och med 2025-
01-01. Denna héjning motsvarar inte de kostnadsdkningar som bolaget haft men féljer i stort

den genomsnittliga hdjningen hos allméannyttiga bolag i Sverige.

Framtiden

Under 2024 antog bolagets styrelse en ny affarsplan for perioden 2025-2028. | denna
affdarsplan beskriver bolaget sina 6vergripande strategier och mal fér den kommande
perioden. Tva saker kommer tydligt paverka bolaget inom tidsperioden for affarsplanen. Det
ena ar EU-direktivet Corporate Sustainability Reporting Directive {(CSRD) som giéller for

dra ar fastighetsnara insamling (FNI) av
eller kdksavfall ska samlas
in fran den fastighet dér ett hushall har avfall eller dar avfallet produceras. Utéver CSRD och
FNI kommer dven digitaliseringen och implementationen av Al i vart samhdlle paverka
bolaget. Med ldgre ridntor och ldgre inflation finns viss tillférsikt om en bittre ekonomisk
konjunktur men samtidigt finns orosmoln med framst en 6kad vakansgrad som behéver
sankas.

bolaget fran och med redovisningsaret 2025. Det an

vitig - g och stdller krav pa att
bolagen bedrivs utifran perspektiven affarsmassighet och samhillsnytta. Detta innebér bland
annat att bolagen ska ha marknadsmassiga avkastning gen paverkar kommunens roll
som agare, relationen mellan kommun och bolag samt kommunens mdjlighet att anvidnda
bostadsféretaget som ett verktyg for bostadsférsorjning gallande lagstiftning och
statusen pa bolagets fastigheter kommer verksamheten bedrivas utifran den langsiktig
investerings- och underhallsplan som togs fram
2024. Syftet med planen dr att langsiktigt
utvecklas positivt samt att ta fram ett underlag for kommande finansieringsbehov.
Kommande storre renoveringsprojekt ar planerade till fastigheterna Larktradet 2/Poppeln 2

(Kullgatan 39-53) och Falken 16 (Norra Bollgatan 9-11) i Vetlanda.

Avseende fastigheter fér nyproduktion sa har bolaget idag fastigheter med adresser pa
Kullgatan och Skytteparksvdgen som ar planlagda fér bostader och déar kan cirka 120 nya
lagenheter uppforas. En forsta etapp for nyproduktion av 60 lagenheter i ett punkthus &r
beslutad av bolaget och beslutet godkdndes av dgaren under andra halvan av 2022 och
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smknas bmtader fm LSS bmnﬂﬁ s Veﬂanéa Vi iket Wimﬁabmméeg‘ : Enhghet med direkﬁ: V ﬁ-'éﬁ
dgaren kommer att fardigstdlla under 2025. Utdver nya bostdder har bolaget som ambition
att under kommande roduktion. Solcellerna kommer i

ar satsa pa fler solceller fér energip
nagon form kombineras med energilagring.

Att fortsatta bygga goda relation med hyresgasterna genom allt fran information till
medinflytande ar fortsatt viktigt f6r engagemang, trygghet och trivsel. Utéver detta avser
bolaget att arbeta vid | att ytterligare starka samverkan med HGF. En aktivitet som
fortsdtter dr att utbilda bolagets nya hyresgéster i vad det innebdr att bo i en hyresratt med
savil rattigheter som skyldigheter, trivsel med grannar samt hur ldgenheten och fastigheten
fungerar rent praktiskt. Utéver utbildning av nya hyresgaster kommer bolaget fortsdtta

genomfora trygghetsvandringar tillsammans med hyresgéster och HGF.

are med
|

Saval i férvaltningsarbetet som vid projekt ar det bolagets ambition att fortsatta utveckla
innehallet i bostaden med olika tjanster. Dessa tjanster kan tillhandahallas av saval

Witalabostader som av olika samarbetspartners. Det ar fortsatt viktigt att bolagets

verksamhet bedrivs socialt, ekonomiskt och ekologiskt hallbart sa att vi bidrar till en hallbar
obala malen i Agenda 2030 nas.

utveckling sa att de gl

- 2;2; — 20?0 —

91 98'}_ 35 6?5 8& 405 ..............................................................
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Resultat efter finansiella poster tkr

Balansomslutning

Medelantal anstallda

| Basuppgifter
| Uthymingsbar yta exkl. garage 75387 | 75395 | 75305
| Antal igenheter vid wigéngenaviret | 972 971 971 | 964 | 963 |
| Lineskuld tk | 456226 | 400 101 | 408 051 | 375426 | 311 751 |
| Laneskuld kr/kvm | 6052 | 5307 | 5419 | 5022 | 4142 |

ngstillgangar tkr ; 560 686 | 519952 | 499 213 | 481 184 431 496

74761 | 75267

Nyckeltal for kapital *) - ]
| Soliditet % 10,2 108 | 11,4 | 119 | 147
Skuldsittningsgrad 86 8.2 _ 7.6 f ¥ 3 5,7 |
Bokfért fastighetsvirde tkr 521574 | 497 605 | 464 762 | 468 185 393 700
Bokfart fastighetsvérde krfkvm b 919 6 600 ' 6 2672 5 731

Nyckeltal for lonsamhet *)
Avkastning pa eget kapital % 1,2

| Avkastning ﬁﬁ totait mmml o 2,7 1,8

*} Definitioner av Wﬁ:m%’é’al senot12



2023-12-31
Reserviond Fritt eget kapital Summa eget kapital

22 101

Ingaende balans 2023-01-01
Arets resutat 81 .81
Utgdende balans 2023-12-31 3 000 22 101

2024-12-31

Aktiekapital Reservfond Fritt eget kapital Summa eget kapital
Ingaende balans 2024-01-01 3 000 22 101 30 265 55 366
Arets resultat 1 265 1265

Jtgaende balans 2024-12-31 3 000 22101 31530 56 631

ag till resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserad vinst Kronor 30 264 739

Arets resultat Kronor 1 265 053
31529 792

Summa disponibla medel Kronor 31529792

Styrelsen och verkstdllande direktéren féreslar att vinstmedlen disponeras sa att

balanseras Kronor
Kronor

ny rakning

Betrdffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt

balansrakning med tillhérande notanteckningar.

hanvisas till efterféljande resultat- och

10
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Nettoomsdttning 1
Hyresintakter 2 91054 87 040

Fastighetskostnader
Driftskostnader 3
Underhallskostnader 4

Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar 6,7 -17 453 -16 759

Ranteintdkter och liknande poster 402 233

Rantekostnader och liknande poster -14 765 -12 559

Bokslutsdispositioner
Overavskrivningar, inventarier 0 0
Erhallet koncernbidrag
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Balansra
per 2024-12-31
{Noterna hdnvisar till efterféljande kommentarer)

TILLGANGAR

ningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Pagdende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillganga

Materiella anlagg

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Omsattningstiligangar
Varulager

Hyres- och kundfordring
Skattefordran
Ovriga kortfristig

Fordran koncernforetag
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kassa och bank

12

521574
b 485

32 586

41

2023-12-31

497 605
4523

41

519 993
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Balansrakning
per 2024-12-31
{Noterna hanvisar till efterfoljande kommentarer)

EGET KAPITAL OCH SKULDER 1

Bundet eget kapital
Aktiekapital 3 000 3 000
Reservfond 22 10

Fritt eget kapital
Balanserad vinst 30 265
Arets resultat 1265

Obeskattade reserver
Avskrivningar utover plan

Avsdttningar

Uppskjuten skatteskuld 9425 7694

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 155 675 103 500
Leverantorsskulder 16 868 9 701
Skulder till koncernforetag 7 966
Ovriga skulder 910
Koncernkonto 30471
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

DER
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Witalabostader AB
Org. nr. 556347-7297

sanalys

Den lépande redovisningen
Rorelseresultat 15064 9 162
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 17 630 16 759

Erhallen ranta 402 233
Erlagd ranta -14 765 -12 559
Betald inkomstskatt
Kassafiode fran den l6pande verksamheten

fore forandring av rorelsekapital 18 331 13 595

Forandring av roreslekapital

Forandring av varulager -81 -89
Férandring rérelsefordringar 7 -2 404
Forandring rorelseskulder 5736 508

Kassaflode fran den l6pande verksamheten - 23993 11 610

Investeringsverksamhet
Forvarv av materiella anldggningstiligangar 58323 37498
investeringsverksamhet 28 32

Kassaflode fran

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -8 875 -7 950
Upptaget lan 65 000 0
Lamnad utdelning 0 0
Erhallna koncernbidrag 2 295 3480

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 34 330 25 888

Arets kassafléde O 0
Likvida medel vid arets b6tfon~~~~~~~~ 2
Likvida medel vi

d drets slut 2 2
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Witalabostader AB

Not 1

Arsredovisningen upprittas med tilldmpning av arsredovisningslagen och
Bokforing BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

snamndens allménna rad

Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser, netto efter moms och rabatter.
Forsalining av fastigheter redovisas i den period som kdpekontraktet har tecknats.
Ovriga intdkter redovisas vid faktureringen.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt, forddringar i uppskjuten skatt samt andel i
intressebolags skatt.

Vérdering av samtliga skatteskulder-/fordringar sker till nominellt belopp och gors enligt de
skatteregler och skattesatser som ar beslutade eller som ar aviserade och med stor sakerhet
kommer att faststdllas.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporara skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemassiga viarden pa tillgangar och skulder. De tempordra
skillnaderna har huvudsaklig
underskott.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag e da skattemassiga avdrag
redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot dverskott vid framtida
beskattning. Fran 2010 redovisas uppskjuten skattefordran aven pa skattemadssiga underskott som
uppkommit i samband med fastighetsforsa |

ningar {underskott i den sk "f

i 3llan").

ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackulmulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter ndr komponenterna har
vasentligt olika livslang

rder.
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Witalabostader AB
Org. nr. 556347-7297

Avskrivningar
Avskrivning av fastigheterna sker linjart over den férvantade nyttjandeperioden. Avskrivningarna

uppgar under 2024 till i genomsnitt 2,14 % for hela fastighetsbestandet.

-
A Maskiner och inventarier skrivs av enligt plan:
=~ Vitvaror {byggnadsinventarier) 10 ar
5%
T
&
)

Fordon 7 ar
Ovr inventarier Sar

ordringar, skulder och avsittningar

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde
och det belopp varmed de beridknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och skulder varderas efter
det forsta varderingstillfallet till upplupet anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avsédttningar

varderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar redovisas till anskaffnings-
varde om inget annat anges ovan.

- -
fall (tke) | fall (tkr)
2024 | 2023

_ Bostader

|Garage,
ser




Witalabostader AB
Org. nr. 556347-7297

Not 3 riftskostnader

Reparationer
Fastighetsskotsel
Varme och varmvatten
Vattenforbrukning
Elforbrukning
Sophantering

Interna driftskostnader
Utrangeringar
Kundfdriuster, avskrivna 1
Juridiska atgdrder -84
Forsakringar -538
Administration -8 869
Hyresgastmedel -269
Internet/Kabel-TV -927
Bevakning -613
Provisionskostnader -53
Elbilspool 0
Hyror och arrenden -8

Summa driftskostnader -48 534

Not 4 Underhallskostnader

Utgifter for lagenheter och lokaler -13 143 -15 970
Utgifter for gemensamma atgérder _ -1856
Summa underhallskostnader -14 778 -17 826

Not 5 Anstidllda, personalkostnader
och arvoden till styrelse

Medelantalet anstallda
sverige 55, ’5
varav man 15 1€

Loner och arvoden
Styrelse och VD 1168 1116
Ovriga anstillda 10 801 10 580

Summa 11 969 11 696
Sociala kostnader 3752 3 660
Av foretagets sociala kostnader avser 356 tkr (f a 336 tkr) gruppen styrelse, och VD.

Av foretagets pensionskostnader avser 171 tkr (f a 158 tkr) VD. .
Enl VD:s anstdliningsavtal utgar vid uppsagning fran foretagets sida en arslon.

17



Witalabostader AB
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2024 2023
(tkr) (tkr)

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde 737 256 688 467
Arets anskaffningar 31 442 344
Forsaljningar/utrangeringar -267 -15
Ombklassificering 9226 48 460

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 177 657 137 256

Ingaende avskrivningar -203 932 -188 680
Forsaljningar/utrangeringar 96 15
Arets avskrivningar 834 __ 15267
Utgaende ackumulerade avskrivningar -219 670 -203 932

Ingdende uppskrivningar | 10 345 11 039
Arets avskrivning p& uppskrivet belopp 6’4 __ 694

Utgaende ackumulerade uppskrivningar 9651 10 345

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende bokfdrt virde 521574 497 605

Bokfort virde byggnader 06 77° 482 828
Bokfort viarde mark 14 797 14 777

Not 7 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid arets borjan 15 828 14 866
Nyanskaffningar 2 890 962
Forsaljningar/utrangeringar ~ -1638 0

17 080 15 828

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan -11 305 -10 507
Arets planenliga avskrivningar -925 -798
Forsaljningar/utrangeringar 1635 0

Redovisat vdrde vid periodens slut 6 485 4523
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Witalabostader AB
Org. nr. 556347-7297

2024 2023
(tkr) (tkr)

Not 8 Pagaende nyanlaggningar

Pagaende nyanlaggningar 17 824
Investeringar 23 991
Fardigstallda -9 229

Rﬁéﬁ@iﬁat U§ “iﬁ pﬁﬁméﬁﬁg ﬁiut .......................................................... _ _____

Not 9 Skulder till kreditinstitut (tkr)

Av de langfristiga skulderna forfaller inga (38 226 tkr) till betalning senare dn fem ar
efter balansdagen. Inom ett ar forfaller 155 675 tkr (varav = 6 500 tkr utgér amorteringar).

]

Lan fran kreditinstitut omférhandlas/upphandlas som regel vid respektive foérfallodatum
med férlangda l6ptider.

: T

Specifikation av laneskuldens fordelning i langfristiga skulder resp kortfristig del:

2024 2023
(tkr) {tkr)

Fastighetslan 456 226 400 101
varav Kortfristig del - -155675 -103 500

Langfristig del 300 551 296 601

Not 10 Koncernuppgifter

Bolaget ingar i en koncern i vilken Vetlanda Stadshus AB,
ar moderbolag. Koncernredovisning uppréttas av Vetlanda Stadshus AB
med sate i Vetlanda.

org nr 556634-0302
org nr 556634-0302,

Not11l  Stdllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stallda sakerheter inga -

Eventualforpliktelser
Fastigo . N
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Witalabostader AB
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Not 12 Definitioner nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i forhallande till totalt kapital

Skuldsattningsgrad Justerade skulder i férhallande till justerat eget kapital

Avkastning pa eget kapital Resultat efter finansnetto i forhallande till justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital Resultat efter finansiella intdkter i forhallande till totalt kapital

Not 13 Vasentliga handelser efter balansdagen

Styrelsen och ledningen finner inte att nagra enskilda vasentliga handelser skett efter
balansdagen som har en avsevard effekt for bolaget.

Vetlanda depn 13 mars 2025

Jiminy Y Nﬂﬂﬁn { : E nsson
ordférande 1:a vice ordférande

Rolf Axelsson .
2:a vice ore de o

tﬂk rbjﬁm
Verkstdllande direktdr

mars 2025

Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman | Witalabos
organisationsnummer 556347-7297

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Wi har utfort en revision av arsredovisningen for Witalabostiader
Aktiebolag for rakenskapsaret 2024-01-01 -~ 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av Witalabostader Aktiebolags finansiells stallning
per den 31 cecember 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Farvaltningsherattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga
delar,

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen
och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Wi har utfdrt revisionen enligt International $tandards on Auditing
(154]) ach god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare | avenittet Revisorns ansvor. Wi r
oberoende | firhdllande till Witalabostdder aktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort virt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund iGr vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvor

Det dr styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ach verkstallande direktéren
ansvarar dven fir den interna kontroll som de beddmer ar
nédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
aegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktdren for bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr s& ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan pdverks férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilidmpas dock inte om styrelzen och
verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéira med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot ay detta.

Revisorns gnsvar

Wara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helnet inte innehéaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsherattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig skerhet 8r en hig grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti fdr att en revision som utférs endigt 154 och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig

tader Aktiebolag

1

felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter elier misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rmligen kan frvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsregovisningen,

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt

omdime och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

= (dentifierar och bedorner vi riskerna for vasentliga
felactigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
pegenthigheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamélsenliga
for att utgbra en grund 10r vara uttalanden. Risken fdr att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter &r
hiigre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
torfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information

aller asidosatiande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse $8r var revision 6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttals oss om
effekiiviteten | den interna kontrollen.

# utvarderarvi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktdrens uppskattningar | redovisningen och tillhérande
upplysningar.

# drar vi en slutsats om lmpligheten | att styrelsen och
yverkstallande direkidren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionshevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfakior som avser
sadana hidndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta
verksamheten. Orm vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
asdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelser fista
uppmarksamheten pa upplysningarna | drsredovisningen om
den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ér otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisrdngen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram Ul datumet 16r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte lAngre kan fortsédtta verksamheten,

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaklionarna och handelserna pé ett 53t som g
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om biland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna

Arendereferens: 3247154




kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar oc
andra forfattningar

Uttalonden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning for
Witalabostider Aktiebolag for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Wi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt firslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktaren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Wi har uttdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns gnsvar,
Wi dr abercende | forhallande till Witalabostider Aktiebolag enligt

god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och
dndamalsenliga som grund férvara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller f6rlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiiler pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets oreganisation och f&rvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfarvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheteri
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstéllande
direktdren ska skéta den lopande farvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de dtgérder som ér
nodvandiga for att bolagets bokidring ska fullgbras i
overansstammelse med lag och 18r att medelstérvaltningen ska
skotas pa ett betrypgande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, ach dirmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis fHr att
mied en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktdren | nagot visentligt
avseende:

¢ foretagit nagon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon
farsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

s pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fdrlust, och ddrnmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bed8ma om fSrslaget &r férenligt
med aktiebolagslagen,

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utitrs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptécka atgdrder eller forsummelser som kan
firanleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fiislag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ér férenligt med

Witalabostader AB
Crganizationsnummer 55634 /=7 297

dd

aktiebolagslagen.

Sam en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkemmande granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga or
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
hetydelse t8r bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra férhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfribet. Som
underlag t6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betratfande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om tdrslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

dana

Ionkdping, den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Deloitte AR

Pernilla Rehnberg
Auktoriserad revisor
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