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2 (11)

Styrelsen och verkstallande direktoren for Stena Fastigheter N:a Kvarngardet 1 AB far harmed avge arsredovisning

for rakenskapsaret 2024.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget skall sjalv aga eller genom hel- eller deldgda bolag férvarva fastigheter och tomtratter samt forvalta fast

och 10s egendom och bedriva darmed forenlig verksamhet.

Handelser av betydelse under rakenskapsaret

Under 2024 har inga vasentliga handelser intraffat utdver den normala verksamheten.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet forvantas att fortskrida i enlighet med tidigare.

Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet

Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt miljobalken.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024

Nettoomsattning
Rorelseresultat

Rorelsemarginal (%)
Resultat efter finansnetto

Avkastning pa eget kap. (%) -10,9

Balansomslutning

Justerat eget kapital
Soliditet (%)

Forslag till vinstdisposition

0,0

89,0

2023
0

-12
0,0
-11
-23,3
49

48
98,0

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserad forlust
Arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning overfores

2022

0

0
0,0
0
0,2
47

47
0,0

-995

1561
566

o266

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar samt

tillaggsupplysningar. Alla belopp redovisas om inte annat anges, i kronor (kr).
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Resultatra kning Not 2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Nettoomsattning 2 O O
Forvaltningskostnader 3,4,5 -7 050 -12 500
Driftnetto -7 050 -12 500
Rorelseresultat -7 050 -12 500

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 1561 1103
Resultat efter finansiella poster -5 489 -11 397
Erhallet koncernbidrag 7 050 12 500
Resultat fore skatt 1 561 1103
Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat 1 561 1103

Arets resultat 6verensstimmer med totalresultatet for
bolaget
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Balansra kning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 56 816 49 005
Summa kortfristiga fordringar 56 816 49 005
Kassa och bank 6 0 0
Summa omsattningstillgangar 56 816 49 005
SUMMA TILLGANGAR 56 816 49 005
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -995 -2 098
Arets resultat 1561 1103
Summa fritt eget kapital 566 -995
Summa eget kapital 50 566 49 005
Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 6 250 0
Summa kortfristiga skulder 6 250 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 816 49 005
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Rapport over forandringar i eget kapital

------ Bundet eget kapital --- --—---— Fritt eget kapital ----—

Balanserat Totalt eget

Aktiekapital Reservfond resultat kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 000 0 -2 098 47 902
Arets resultat 1103 1103
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 000 0 -995 49 005
Ingaende eget kapital 2024-01-01 50 000 0 -995 49 005
Arets resultat 1561 1561
Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 000 0 566 50 566

Antalet aktier vid arets in- och utgang uppgick till 500 stycken till nominellt varde om 100 kronor styck.
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Kassaﬂadesa nalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -5 489 -11 397

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandring

av rorelsekapital -5 489 -11 397

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -761 0

Forandring av kortfristiga skulder 6 250 11 397

Kassaflode fran den lopande verksamheten 0 0

Arets kassaflode 0 0

Likvida medel vid arets borjan 0 0

Likvida medel vid arets slut 0 0
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Noter

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.

Stena Fastigheter N:a Kvarngardet 1 AB, med org. nr. 5590798079, bedriver verksamhet i associationsformen
aktiebolag och har sitt sate i Stockholm. Bolagets besdksadress ar Drottninggatan 33, 111 51 Stockholm.

Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Stena Fastigheter Stockholm Holding AB, org.nr. 556740-2762, med sate |
Stockholm. Narmast 6verordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar
Stena AB (publ), org.nr. 556001-0802, med sate i Goteborg. Stena AB (publ) ar aven moderfdoretag for den stdrsta

koncernen.

Av bolagets totala inkdp och forsaljning avser 6 250 kr (f.a. 12 500 kr) av inkdopen och O kr (f.a. O kr) av

forsaljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor.
Internforsaljningen inom koncernen avser framst hyresintakter, utfakturerade forvaltningsarvoden och
fastighetsskotartjanster, forsaljining av el samt utfakturering av administrativa kostnader. Utdver detta belastar

ranta pa centralkonto och 6vriga finansiella mellanhavanden finansnettot.

Allmanna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett
dotterforetag till Stena AB (publ), org.nr. 556001-0802, som tillampar IFRS i dess koncernredovisning. RFR 2 anger
att féretag i sin arsredovisning ska tillampa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits
av EU, i den utstrackning detta dr mojligt inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med

hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tilledngar, avsattningar och
skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Byte av redovisningsprincip

Nya och dndrade standarder och tolkningar
Anvanda redovisningsprinciper dverensstammer med dem som tillampades under foregaende rakenskapsar,
undantaget andrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och féranlett andringar i RFR 2. Ovriga nya

och andrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden beddms for narvarande inte paverka Stena
Fastigheters resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.

Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen och verkstallande direktéren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter

samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstandigheter.
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Redovisningsprinciper m.m.
Intaktsredovisning

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intakterna kan
faststallas pa ett tillforlitligt satt. Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tillampning av

effektivrantemetoden.

Laneutgifter

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad i den period de uppkommer.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt har
beraknats utifran gallande skattesats om 20,6 %.

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor aven justering av aktuell skatt
hanforlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder
faststalls till det belopp som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar

som tillampas for att berakna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte
| resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader mellan
tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla nar den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras. Temporara skillnader beaktas i normalfallet inte i skillnader hanforliga till andelar i dotter-
och intressefdretag som inte forvantas bli beskattade inom dverskadlig framtid. | juridisk person redovisas

obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.
Finansiella instrument - redovisning och vardering

Finasiella instument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,

hyresfordringar, Ovriga fordringar, andra langfristiga vardepappersinnehav och andra langfristiga fordringar, samt
skulderna leverantorsskulder, laneskulder och 6vriga skulder. Med hansyn till ssambandet mellan redovisning och
beskattning har foretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillampa IFRS 9 utan tillampar en metod med

utgdngspunkt i anskaffningsvarde, med eventuella avdrag for nedskrivningar, i enlighet med ARL.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, 6vriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt. Hyres-
och kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedomda osakra fordringar. Fordringar i utlandsk valuta omraknas till balansdagens kurs.
Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar i rorelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas

bland finansiella poster.

e
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Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag
pa tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generellt till anskaffningsvarde.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden. Skulder i utlandsk
valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rorelseskulder ingar i rorelseresultatet medan
differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder med en 10ptid understigande ett ar

redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning ej erfordras.

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 6ver resultatrakningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras for
transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar under perioden samt for evetuella intakter eller kostnader

som hanforts till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023

Intakter 0 0

Summa nettomsattning 0 0
Not 3 Forvalningskostnader

2024 2023

Fastighetsadministrationskostnader -7 050 -12 500

Summa fastighetskostnader -7 050 -12 500

Not 4 Ersattning till revisorer

Bolaget har valt att inte utse revisor i enlighet med 2 § Revisionslagen (1999:1079).

Not 5 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstallda under aret.

e
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Not 6 Likvida medel

Per den 31 december 2024 har Stena Fastigheter AB koncernen 600 000 tkr (f.a 600 000 tkr) i tillgangliga
outnyttjade krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som fordran resp.

skuld till koncernféretag. Sakerheter redovisas under "Stallda sakerheter".

Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering ar centraliserad till moderbolaget Stena Fastigheter AB och darmed ses hela den
finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av finansiella risker har faststallts
av styrelsen genom en koncerngemensam finanspolicy som l0pande omprdvas. Det dvergripande malet ar att
minimera bolagets och koncernens ranterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv
finansiering inom foretaget och koncernen. Kassamedel och outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas for att
garantera en god betalningsberedskap. Langfristiga kreditloften med pa férhand bestamda villkor samt
revolverande kreditfaciliteter har tecknats med de storre langivarna. Stena Fastigheter koncernen anvander
rantederivat for att erhalla 6nskad ranteférfallostruktur och elderivat for att eliminera variabiliteten i framtida

kassafloden avseende betalning av el och fixera elpriserna till en betryggande niva.

Koncernens huvudsakliga finansiarer ar de svenska affarsbankerna och 77 % av lanen i den svenska portfoljen ar
klassade som hallbara lan och 73 % inklusive utlandska dotterbolag. Bolagets framsta finansiella skulder utgérs av
interna lan. Darutover har bolaget, dvriga kortfristiga fordringar och likvida medel som utgdr finansiella

instrument.

For mer detaljer kring koncernens finansiella riskhantering se Stena Fastigheter AB:s (556057-3619)
arsredovisning.

Not 7 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 0 0
0 0

Not 8 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Eventualforpliktelser 0 0
0 0

Not 9 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.
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Not 10 Disposition av vinst eller forlust

11 (11)

2024-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
ansamlad forlust -995
arets vinst 1561

566

disponeras sa att
i ny rakning overfores 566

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Jakob Nilsson
Ordforande

Per-Gunnar Sabel
Verkstallande direktor
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