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Arsredovisning

for

Fastighetsaktiebolaget Agatanvittnet

559209-4824

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Agatanvittnet intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststiillts pa arsstimma den 10 maj 2024. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Eskilstuna den 10 maj 2024
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Fastighetsaktiebolaget Agatanvittnet | (8)
Org.nr 559209-4824

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Agatanvittnet avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foéregaende ar.

Forvaltningsberiattelse

VYVerksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter 1 Eskilstuna.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Eskilstunahem Fastighets AB, Org nr 559290-5086 med siite |
Eskilstuna,

Foretaget har sitt sédte 1 Eskilstuna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 2 695 2492 2 551 2511
Resultat efter finansiella poster 245 328 677 433
Soliditet (%) 6 6 6 6

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingang 50 000 3346 455 -5 905 3 390 550
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -5 905 5 905 0
Arets resultat 4216 4216
Belopp vid arets utgang 50 000 3 340 550 4216 3 394 766

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3 340 550

arets vinst 4216
3 344 766

disponeras sa att

| ny rdkning dvertores 3344766
3 344 766

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter. E!
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Fastighetsaktiebolaget Agatanvittnet
Org.nr 559209-4824

Resultatrikning Not

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforidndringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstiligangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

[Ldimnade koncernbidrag
Forandring av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

2694761
2694761

-1 298 7638

-299 599
0

-1 598 367
1 096 394

-851 515
-831 515
244 879

-54 000
-186 663
-240 663

4216

4216

2(8)

2022-01-01
-2022-12-31

2491 533
2 491 333

-1 480 154

-308 514
-5 405

-1 794 073
697 460

-369 131
-369 131
328 329

-498 194
163 960
-334 234
-5 905

-3 905

(
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Fastighetsaktiebolaget Agatanvittnet
Org.nr 559209-4824

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehay
Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

h

2023-12-31

[1196 194
238 355
11 454 749

13919 612
32 358 875

[ 000
46 279 487
57 734 236

8 403
20 168
28 571

962 429
962 429

991 000

S8 725 236

3 (8)

2022-12-31

[1 454 595
299 753
11 754 348

13919612
30416 275

1 000
44 336 887
56 091 233

6 359
554
6 913

2 683 382
2 683 382

2 690 295

58 781 530



Fastighetsaktiebolaget Agatanvittnet

Org.nr 559209-4824

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncerntoretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantrsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
S0 000

3 340 550

4216
3 344 766
3 394 766

239 383
239 583

2] MY 133
31952 097

25 746
53 967 598

228 068
48 545
450 000
90 332
306 344
1123 289

58 725 236

4 (8)

2022-12-31

>0 000
50 000

3346 455

-3 905
3 340 S50
3 390 550

54 9240
52 920

22 230271
31940 007

25 746
54 196 024

215 804
38718
512 500
02 896
282 118
1142 036

S8 781 330 &
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningsiagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 2Y%0
Markanlédggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 20%
Nettoomsétining

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) i1 procent av
balansomslutning. (SV



Fastighetsaktiebolaget Agatanvittnet
Org.nr 559209-4824

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Forsdiningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Andelar 1 koncernforetag

[ngdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

14 752 569
14 752 569

-3 297974

-258 401
-3 856 375

11 196 194

2023-12-31
637 448
-12 000
625 448

-332 290
6 595

-41 198
-366 893

238 335

2023-12-31

13919612
13 919 612

13 919 612

6 (8)

2022-12-31

14752 569
14 752 569

-3 039 573

-258 401
-3 297 974

11 454 5935

2022-12-31
827 348
-189 900
637 448
-358 137
75 960

-50 113
-332 290

305 1358

2022-12-31

13919612
13 919 612

13 919 612 d,
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Fastighetsaktiebolaget Agatanvittnet 7 (8)
Org.nr 559209-4824

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende belopp 30416 275 34 564 939
Tillkommande fordringar [ 942 600 0
Avgéende fordringar 0 -4 148 664
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 32 358 875 30 416 275
Utgaende redovisat viirde 32 358 875 30416 275
Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 000 1 000
Forsdljningar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 000 1 000
Utgaende redovisat virde 1000 1 000
Not 7 Stiallda sikerheter

' 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 22 863 000 22 863 000

22 863 000 22 863 000
Not 8 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som férfaller senare dn 5 ar 21 077 483 21 367055

21 077 483

21 367 055 (%&
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Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 22 217 823 kronor redovisas under t6ljande poster 1 balansrikningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 21 989 755 22 230 271
21 989 755 22 230 271

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 228 068 215 804
228 068 215 804

Eskilstuna den 10 maj 2024

Var revisionsberittelse har limnats den 10 maj 2024
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Marita Lyckstedt.
Auktoriserad revisor
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Revisionsberidttelse

Till bolagsstimman i Fastighetsakticbolaget Agatanvittnet
Org.nr 559209-4824

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen f6r Fastichetsaktiebolaget Agatanvittnet for rikenskapsaret 2023.

inligt vir upptattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avscenden rittvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Agatanvittnets finansiclla stillning per den 2023-12-31 och av dess
tinansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga
clelar,

Vi tillstyrker dartor att bolagsstamman faststaller resultatriakningen och balansrakningen.

Grind f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige, Virt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende t torhallande till Fastighetsakticholaget

Agatanvittnet enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar ullrackliga och andamalsenliga som grund 6+ vira uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar ndédvindig f6r att uppritta en

arsredovisning som inte innebéller nagra vasentliga telaktighetet, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen tor bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhdllanden som kan péverka tormagan att fortsiatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.,

Revisorns ansvar

Vira mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehiller nigra vasentliga
telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller vira
uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av siakerhet, men ar ingen garanti tor att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktighetet kan uppsti pa
gtund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller ullsammans rimligen kan forvintas

paverka de ekonomiska beslut som anvindare ftattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under

hela revisionen. Dessutom:

- 1dentifierar och bedomer vi riskerna tor vasentliga telaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
cller misstag, utformar och uttér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som it
tillrickliga och andamalsenliga tor att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig
telaktighet till f6ljd av vegentligheter dr hégre an f6r en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern

konttroll.

- skaffar vi oss en férstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse tor var revision {6r att utforma
eranskningsdtgirder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten 1 den

interna kontrollen. d\

A Partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International
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- utvdrderar vi laimpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar |

redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund 1 de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetstaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
tGrmdga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetstaktor, maste vi i

revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1 drsredovisningen om den vasentliga osidkerhetstaktorn eller,
om sidana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan tramtida handelser eller torhallanden gora

att ctt bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehdllet 1 &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och

om drsredovisningen dterger de undcrliggﬂﬂde transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omtattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning t6r Fastighetsaktiebolaget

Agatanvittnet for rikenskapsiret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller torlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt torslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet for réil{ensl«:apsﬁret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitter Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhdllande tll Fastighetsaktiebolaget Agatanvittnet enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt

tullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betriftande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar térsvarlig med hiansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organtsation och torvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat art
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sd att boktoringen,

medelstorvaltningen och bolagets eckonomiska angelagenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed virt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
tor att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndigon térsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,

cller
- pd ndgot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordaingen. §

A Partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International



e

[
L

tl

1 '\'II
@

:n.in-\u-hl'.n.l bk ety '-n.-l.-u.;

[ ] ] i
;4: -..5 ‘_5}*|- J-J‘:IIJ' i I-. =
éi ‘:'EI" L .-f iy I T 1
o p M i)
T = - ! h p
G ?u-ii ; ’g' i
"'a.'l\.-l%:-'\. r
- :
1

r o ; +
T - i = S

3 (3)

Vire mal betrattande revisionen av forslager till dispositioner av bolagets vinst eller térlust, och darmed virt uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om torslaget ar torenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ir en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller torsummelser som kan toranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

torslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar forenhgt med aktebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi protessionellt omddme och hat en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och térslaget till dispositioner av bolagets vinst
cller torlust grundar sig tramst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras
pa var professionella beddmning med utgingspunkt 1 risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sidana dtgdarder, omriden och torhallanden som dr visentliga tor verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha
sarskild betydelse tor bolagets situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhdllanden som ar relevanta for vart uetalande om ansvarstrihet. Som underlag t6r vart uttalande om styrelsens

torslag till dispositioner betraftande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om torslager ar torenligt med aktiebolagslagen.

Vistetds den 10 maj 2024
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Aulktoriserad trevisor

Marita Lyckstedt

A Partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International



