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o Forvaltningsberattelse

E,?; Information om verksamheten

3?'-1} Kvarnholmen Utveckling AB driver stadsutveckling pa Kvarnholmen genom att ta fram detaljplaner fér bostader samt utveckla kommersiella
;'E projekt. Bolaget har under aret fortsatt i sitt arbete rérande detaljplan Dp 6-7, projektering och utbyggnad av allmén platsmark samt arbetar
~ kontinuerligt med den kommersiella verksamheten parallellt. Bolaget &ger och férvaltar dven fastigheter via helédgda dotterbolag.

(o
™
| Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Aret har praglats av kriget i Ukraina samt Israel, 6kad inflation och allmén oro fér energipriser med risk for stérningar i leveranskedjan. Trots stor
osdkerhet i omvéarlden har bolagen inte paverkats ndmnvart av leveransproblem eller prisékningar.

Forviantad framtida utveckling
Bolaget kommer att fortsdtta utféra exploateringsarbeten av infrastrukturell karaktdr samt arbeta med utvecklingen av detaljplaner i

Kvarnholmenomradet, arbetet berédknas paga till ar 2035.

Viasentliga handelser efter balansdagen
Folksam émsesidig livférsakring, org nr 502006-1585, samt Folksam émsesidig sakférsakring, org nr 502006-1619, som till 50 % ager aktierna |

Sicklaén Bygg Invest AB, org nr 5566911-5479, har den 12 januari 2024 salt sitt innehav till Peab bostad AB, org nr 556237-5161.
Det innebér att Peab bostad AB fran den dagen star som ensam agare till Sickladn Bygg Invest AB.

Agarforhallanden
Bolaget Kvarnholmen Utveckling AB &gs till 50% av Sicklaén Bygg Invest AB, org nr 56566911-5479, och till 50% av JM AB (publ), org nr 55604 5-

2103. Kvarnholmen Utveckling AB ar moderbolag i en koncern som 2023-12-31 bestar av 10 heldgda dotterbolag. Kvarnholmen Utveckling AB
upprattar koncernredovisning.

Flerarsoversikt Koncernen* 2023 2022 2021 2020
Nettoomsétining (tkr) 42 142 39 554 347 770 41 285
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 688 23 049 -3 187 -5 509
Roérelsemarginal (%) NEG 50,2% NEG | NEG
Avkastning pa totalt kapital (%) NEG 3,2% NEG NEG
Balansomslutning (tkr) 502 650 719 541 691 306 677 192
Soliditet (%) 96% 94% 94% 97%
*Definitioner av nyckeltal se not 11.

Flerarsdversikt Moderféretaget® 2023 2022 2021 2020
Nettoomsaéttning (tkr) 47 603 34 453 336 792 32 079
Resultat efter finansiella poster (tkr) -750 311 687 -7 372 -8 224
Rérelsemarginal (%) NEG NEG NEG NEG
Avkastning pa totalt kapital (%) NEG 32,9% NEG NEG
Balansomslutning (tkr) 740 971 048 794 707 916 694 476
Soliditet (%) 84% 85% 67% 69%

*Definitioner av nyckeltal se not 11.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel i moderbolaget (kr)

Balanserat resultat 620 425 558

Arets resultat -1 608 034
618 817 524

disponeras sa att

| ny rakning éverfores 618 817 524

Styrelsens yttrande

Koncernbidrag har, under férutséattning av bolagsstdmmans godkénnande, lamnats med 2 133 589 kr.

Styrelsens uppfattning ar att det lAmnade koncernbidraget inte hindrar bolaget fran att fullgéra sina férpliktelser pa kort
och lang sikt, inte heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den féreslagna vardedvertéringen ar darfér férsvarlig med
hansyn till vad som anférs i1 17 kap 3 § 2-3 st aktiebolagslagen.
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Moderforetagets aktiedgare

=

=L Koncernens resultatriakning

;fji 2023-01-01 2022-01-01

?3] Not -2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomséttning 42 142 39 554
Driftkostnader -42 689 -40 270
Bruttovinst -547 -716
Forsalinings- och Administrationskostnader -6 872 -4 519
Resultat vid férsélining av exploateringsfastigheter 0 25 108
Rorelseresultat -7 419 19 873
Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintakter fran omséattningstillgangar 5815 3 006
Resultat fran ovriga vardepapper 49 0
Ovriga ranteintakter och liknande resuitatposter 0 224
Rantekostnader och liknande resultatposter -133 -54

5731 3176
Resultat efter finansiella poster -1 688 23 049
Arets resultat -1 688 23 049
Hanforligt till
-1 688 23 049
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5 Koncernens balansrikning

o Not 2023-12-31 2022-12-31
- TILLGANGAR
¥
)
Eﬁlﬁ Omsittningstillgangar
Exploateringsfastigheter 4 163 970 263 959
Pagaende arbeten 7 242 437 196 660
406 407 460 619
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 47 859 3 917
Aktuella skattefordringar 9 929 9 203
Ovriga fordringar 8 190 264
Upplupna inkomsrantor 0 3 006
57 796 206 390
Kassa och bank 38 447 52 532
Summa omsittningstillgangar 502 650 719 541
SUMMA TILLGANGAR 502 650 719 541
4 (17)
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L Koncernens balansrdkning
& Not = 2023-12-31 2022-12-31

e:f:: EGET KAPITAL OCH SKULDER

iy
{™]

& Eget kapital

Bundet eget Kapital :
Aktiekapital 100 100
100 100
Fritt eget Kapital
Balanserat resultat 486 330 653 203
Arets resultat -1 688 23 049
484 642 676 252
484 742 676 352
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 14 407 14 251
Aktuella skatteskulder 0 350
Ovriga skulder 2 660 27 239
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 841 1349
17 908 43 189
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 502 650 719 541
5 (17)
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L~ Koncernens kassaflodesanalys

ot 2023-01-01 2022-01-01
p A Not -2023-12-31 -2022-12-31
A~ Den I6pande verksamheten
2 Rorelseresultat -7 419 19 873
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Vinst vid férséljning av exploateringsfastigheter - -
-7 419 19 873
Erhallen rénta 5 864 3230
Erlagd ranta -133 -54
Betald inkomstskatt - -
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av roreisekapital -1 688 23 049
Forandringar | rérelsekapital
Férandring av rérelsefordringar 148 594 73 020
Férandring av rérelseskulder .25 281 5186
Kassaflode fran den lopande verksamheten 121 625 101 255
Investeringsverksamheten
Investering i exploateringsfastigheter 4 -1 658 -101 025
Forséljining av exploateringsfastigheter 4 101 647 97 313
Investering | pagaende arbeten 7 -93 380 -109 296
Forsaljning av pagaende arbeten 7 47 603 34 454
Kassaflode fran investeringsverksamheten 54 212 -78 554
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning -189 922 -
Kassafiode fran finansieringsverksamheten -189 922 0
Arets kassaflode -14 085 22 701
Likvida medel vid arets bérjan 52 532 29 831
Likvida medel vid arets slut 38 447 52 532
6 (17)
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i Forandring av eget kapital

o

)

(& Koncernen Aktiekapital Annat eget Totalt

o kap. inkl.

5,,%:} arets res.

&1 Ingaende balans 2022-01-01 100 653 203 653 303
Ladmnad utdelning - 0
Arets resultat 23 049 23 049
Utgaende balans 2022-12-31 100 676 252 676 352
Koncernen Aktiekapital Annat eget Totalt

kap. inkl.

arets res.
Ingaende balans 2023-01-01 100 676 252 676 352
Ldmnad utdelning -189 922 -189 922
Arets resultat -1 688 -1 688
Utgaende balans 2023-12-31 100 484 642 484 742
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i&; Moderforetagets resultatrakning

ﬁi 2023-01-01 2022-01-01

;33; Not -2023-12-31 -2022-12-31

e

;;;: Nettoomséttning | 47 603 34 453
Produktions- och driftskostnader -47 603 -34 453
Bruttovinst 0 0
Forséalinings- och administrationskostnader -6 494 -4 528
Rorelseresultat -6 494 -4 528

Resultat fran finansiella investeringar

Resultat fran andelar i koncernféretag 0 313 000
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 5793 3 229
Réantekostnader och liknande resultatposter 2 -49 -14

5744 316 215
Resultat efter finansiella poster -750 311 687
Bokslutsdispositioner 3 -858 24 362
Resultat fore skatft -1 608 336 049
Arets resultat -1 608 336 049
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E; Moderforetagets balansrakning

gz{ji Not 2023-12-31 2022-12-31

Q;ﬂ; TILLGANGAR

)

e Anldggningstillgangar
Finansiella anldggningsfillgangar
Andelar i koncernféretag 5,6 165 271 155 271
Summa anldaggningstillgangar 155 271 155 271
Omséttningstillgangar
Pagaende arbeten 7 242 437 196 660

242 437 196 660
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 47 460 3 879
Fordringar hos koncerntféretag 248 151 339 942
Ovriga fordringar 9 205 197 504
Upplupna inkomstrantor 0 3 006
304 816 544 331
Kassa och bank 38 447 52 532
Summa omsittningstillgangar 585 700 793 523
SUMMA TILLGANGAR 740 971 948 794
9 (17)
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Moderforetagets balansrakning

Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
100 100
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 620 426 474 423
Arets resultat -1 608 336 049
618 818 810 472
618 918 810 572
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 13 782 11 603
Skulder till koncernféretag 105 410 126 315
Ovriga skulder 2 561 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 8 300 304
122 053 138 222
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 740 971 948 794
10 (17)
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;4:*33] Moderforetagets kassafiodesanalys
=y 2023-01-01 2022-01-01
e Not  -2023-12-31 -2022-12-31
5;..} Den Iépande verksamheten
™ Rérelseresultat -6 494 -4 528
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernbidrag -858 24 362
-7 352 19 834
Erhallen rénta 5793 3 229
Erhallen utdelning 0 313 000
Erlagd réanta - ~
Ovriga Finansiellakostnader -49 -14
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 608 336 049
fore forandringar av rorelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Forandring av rérelsefordringar 239 515 ~142 732
Forandring av rérelseskulder -16 169 -95 170
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 221 738 98 147
Investeringsverksamheten
Investering | pagaende arbeten 7 -93 380 -109 296
Forsdljning av pagaende arbete 7 47 603 34 454
Kassaflode fran investeringsverksamheten -45 777 -74 842
Finansieringsverksamhelen
Utbetald utdelning -190 046 -
Erhallet aktiedgartillskott - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -190 046 0
Arets kassaflode -14 085 23 305
Likvida medel vid arets bérjan 52 532 29 227
Likvida medel vid arets slut 38 447 52 532
11 (17)
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L> Férandring eget kapital

cfﬁ Bundet eget kapital Fritt eget kapital

é Aktie- Balanserat Arets Totalt

~) Moderforetaget kapital resultat resultat
Ingaende balans 2022-01-01 100 477 603 -3 180 474 523
Overféring resultat foregdende ar - -3 180 3180 0
Lamnad utdelning - . - 0
Arets resultat - - 336 049 336 049
Utgaende balans 2022-12-31 100 474 423 336 049 810 572
Aktie- Balanserat Arets Totalt

Moderforetaget kapital resultat resultat
Ingaende balans 2023-01-01 100 474 423 336 049 810 572
Overféring resultat foregéende ar - 336 049 -336 049 0
.Lamnad utdelning - -190 046 - -190 046
Arets resultat - - -1 608 -1 608
Utgaende balans 2023-12-31 100 620 426 -1 608 618 918
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper m.m.

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen och koncernredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Moderbolagen och koncernen tillampar samma redovisningsprinciper, om annat e} anges nedan.

Bedomningar och uppskattningar

For att kunna upprétt redovisningen méste bedémningar och antagande géras som paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter
respektive intakts- och kostnadsprognoser samt |&mnade information i évrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar.

Koncernredovisning
Koncernredovisningen &r uppréattad enligt férvarvsmetoden. Koncernredovisningen omfattar moderféretaget samt dess dotterféretag. Med

dotterféretag avses de féretag i vika moderféretaget, direkt eller indirekt, har ett bestammande inflytande.

| koncernens resultatrékning redovisas ej bokslutsdispositioner utan ingar i det redovisade resultatet efter avdrag f6r uppskjuten skatt. Detta
innebdr att koncernféretagens obeskattade reserver i koncernens balansrédkning férdelas mellan uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Andelar i koncernféretag
Andelar i koncernféretag redovisas till anskaffningsvéarde med avdrag fér eventuella nedskrivningar. Utdelningar redovisas som intékt, dven om

utdelningen avser ackumulerade vinster innan férvarvstidpunkten. Utdelningar redovisas | normalfallet nar behérigt
organ fattat beslut om den och den kan ber&knas pa ett tillférlitligt satt.

Intdktsredovisning
Bolaget utfér exploateringstjanster i omradet och intakterna fér dessa tjanster redovisas pa 16pande rakning i takt med att arbetet utférs och

material levereras eller forbrukas. Bolagets verksamhet bestar dven i att sélja byggratter. Intdkter redovisas i samband med att férséljning av
byggréatter och fastigheter sker.

Pagaende arbete

Pagaende arbete utgérs av nedlagda kostnader avseende underentreprenader for exploatering av mark. Intdkten redovisas vid det tillfallet
forséliningen sker, kostnader vid forséljningstillféllet och baseras pa upparbetade kostnader fram till projektets fardigstéllande. Vid arsskiftet
oavslutade arbeten av omradet for exploatering, redovisas som pagaende arbete i balansrakningen. Pagaende arbete har varderats till det
lagsta av anskaffningsvéarde och nettoférsaljningsvarde och eventuellia férluster redovisas direkt i resultatrakningen.

Skatter inklusive uppskjuten skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid
tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.
Aktuell skatt berdknas utifran per den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjutna skatteskulder och fordringar avser temporéara skilinader mellan bokférda respektive skattemassiga varden for titigangar och skulder,
skattemassiga underskottsavdrag samt évriga outnyttjade skatteavdrag. Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar berdknas utifran per
balansdagen beslutad skattesats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att den underliggande skattefordran
kommer att kunna realiseras inom en overskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiella anldggningstillgangar och

uppskjuten skatteskuld som avsiéttningar.

13 (17)
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Finansiellia instrument .
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvérdet, om inte annat anges nedan. Om inget annat anges varderas Kkortfristiga fordringar

till det |&gsta av dess anskaffningsvérde och det belopp varmed de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder
varderas efter det férsta varderingstillfallet till upplupet anskaffningsvarde och det belopp som beraknas inflyta. Ovriga skulder och avsattningar
varderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvérde om inget annat anges ovan.

Redovisning av leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savéal finansiella som operationella, som operationella leasingavtal. Operationelia leasingavtal dar

Kvarnholmen Utveckling &r leasetagare redovisas som en kostnad linjart ver leasingperioden. Operationella leasingavtal dar Kvarnholmen
Utveckling dr leasegivare redovisas som en intakt linjart éver leasingperioden.

Exploateringsfastigheter
Fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda fér produktion av bostadsratter/agarlagenheter eller smahus med aganderatt och mark for

projektfastigheter redovisas som exploateringsfastigheter. Fastigheterna saljs normalt i ndra anslutning till produktionsstart och klassificeras
darmed som omsattningstillgang.

Exploateringsfastigheter redovisas i enlighet med kap 13 i K3, varulager, vilket innebéar att anskaffningsvardet utgors av direkta kostnader som
ar direkt hanforliga till forvaret, t.ex. kopeskilling. Indirekta kostnader ar ovésentliga i for hallande till det sammanlagda anskaffningsvéardet och

raknas ej in | anskaffningsvérdet.

Likvida medel
Foretagets likvida medel utgdrs i sin helhet av banktillgodohavanden.

Ersattningar till anstéllda
Bolaget har under perioden ej haft nagon personal.

Revisionsarvode
Kostnader for revision har belastat moderbolaget f6r samtliga bolag inom Kvarnholmenkoncernen.

Koncernbidrag
Erhallna och [@mnade koncernbidrag redovisas | moderféretaget som bokslutsdisposition.
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1 Not1 Arvode till revisorer
}:‘:‘3 Koncernen Moderforetaget
2023 2022 2023 2022
PwC
Revisionsuppdraget -300 ~-300 -300 -300
-300 -300 -300 -300
Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
Koncernen Moderforetaget
2023 2022 2023 2022
Kursdifferenser -52 0 0 0
Ovriga finansiella kostnader -81 54 -49 14
-133 -54 -49 -14
Not 3 Bokslutsdispositioner
Moderforetaget
2023 2022
Erhallet koncernbidrag 1276 24 663
Lamnat koncernbidrag -2 134 -301
-858 24 362
Not 4 Exploateringsfastigheter
Koncernen Moderforetaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 263 959 260 247 - ~
Arets anskaffningar 1658 101 025 - -
Omklassificering ~ -
Forsaljningar -101 647 -97 313 - -
Utgaende ackumulerade 163 970 263 959 - -
anskaffningsvarden
Utgaende redovisat virde 163 970 263 959 - -
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Kvarnholmen Utveckling AB
556710-5514

i
5;: Not 5 Andelar i koncernféretag
o4 Moderforetaget
;;i‘ﬂ; 2023-12-31 2022-12-31
o
=3 Ingdende anskaffningsvérden 155271 155 271
Arets anskaffningar - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 165 271 155 271
Utgaende redovisat varde 155 271 155 271
Not 6 Specifikation av andelar i koncernféretag
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Dotterforetag andel andel andelar varde
Kvarnholmen Holding AB* 100% 100% 100 000 155171
Havrekvarnen 1 Holding AB 100% 100% 500 50
Havrekvarnen 2 Holding AB** 100% 100% 500 50
155 271
*DotterdotteriGretag
FHolmenkvarnen 1 AB 556710-3457 Stockholm
Holmenkvarnen 5 AB 556710-2388 Stockholm
Holmenkvarnen 7 AB 556710-2313 Stockholm
Holmenkvarnen 8 AB 556708-8728 Stockholm
Havremjélet 1 AB 556870-4422 Stockholm
Havremjolet 2 AB 556869-3849 Stockholm
**Dotterdotterféretag
Havremjélet 4 AB 556872-0444 Stockholm
Not 7 Pagaende arbete
Koncernen Moderforetaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende virde 196 660 121 818 196 660 121 818
Nedlagda utgifter 03 380 109 296 03 380 109 296
Fakturerat belopp -47 603 -34 454 -47 603 -34 454
Redovisat varde 242 437 196 660 242 A37 196 660
Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Koncernen Moderforetaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader 300 688 300 304
Férutbetalda hyresintakter 541 661 - -
841 1 349 300 304
16 (17)
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Kvarnholmen Utveckling AB
556710-5514

.p:j,.
o4
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<IN
™

L Not 9 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser Koncernen Moderforetaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
A Stéllda sikerheter for egna avsittningar och skulder:
t'i]" Foretagsinteckningar inga inga inga Inga
i3 Fastighetsinteckningar inga inga inga inga
Summa 0 0 0 0
Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser inga inga Inga inga
Summa 0 0 0 0

Not 10 Handelser efter balansdagen
Folksam omsesidig livférsakring, org nr 502006-1585, samt Folksam dmsesidig sakférsékring, org nr 502006-1619, som {ill 50 % &ger aktierna |
Sickladn Bygag Invest AB, org nr 556911-5479, har den 12 januari 2024 salt sitt innehav till Peab bostad AB, org nr 556237-5161.

Det innebar att Peab bostad AB fran den dagen star som ensam &gare till Sickladén Bygg Invest AB.

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner
Rdrelsemarginal

Rérelseresultat | procent av nettoomséttningen

Avkastning pa tofalt kapital

Resultat efter finansiella poster i procent av balansomslutning

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Stockholm den dag som framgar av var digitala signatur

Erik Ragnerstam
Ordférande

Johan Gyllberg
Verkstallande direkior

Gdran Linder
Styrelseledamot

Nicklas Backfjard
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har [dmnats det datum som framgar av var digitala signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Ann-Christine Hagglund
Auktoriserad revisor

Transakiion 0922211555751 2578755

Jeanette Nordlander
Styrelseledamot

Signerat UER, JGOG, BNB, KGRL, AsN, AH
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Verifikat

Transaktion 09222115557512578755

Dokument

lr AR 2023 KUAB
Huvuddokument
17 siclor

Killander (CK)
Fardigstallt 2024-04-02 15:05:55 CEST (+0200)

Startades 2024-03-11 11:01:09 CET (+0100) av Charlotta
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INnitierare

Charlotta Killander (CK)
JMAB

charlotta.killander@jm.se
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Signerare

| Ulf Erik Ragnerstam (UER)
| JMAB

Personnummer 197909080090
erik.ragnerstam@jm.se

BankID
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Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "ERIK

RAGNERSTAM”
Signerade 2024-03-11 11:23:05 CET (+0100)

Bengt Nicklas Backfjard (BNB)
JM AR

Personnummer 19751210-8973
nicklas.backfjard@jm.se

BanklID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"BENGT NICKLAS BACKFJARD"
l. Signerade 2024-03-11 16:44:07 CET (+0100)
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Johan Gustaf Olof Gyllberg (JGOG)
Peah

FPersonnummer 19880705-0193
johan.gyllberg@peab.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Johan Gustaf Olof Gyllberg”
Sigherade 2024-03-12 09:07.07 CET (+0100)
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Karl Goran Rickard Linder (KGRL)
Peab

Personnummer 19680715-2613
goran.linder@peab.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Karl
Goran Rickard Linder"
Signerade 2024-03-11 20:57.00 CET (+0100)
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\Verifikat

Transaktion 09222115557512578755
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Anna Jeanette Nordlander (AJN) Ann-Christin Hagglund (AH)

:? Peab PWC

b |

- Personnummer 19721003-0227 \ Personnummer 19660202-7905

) Jeanette.Nordlander@peab.se ann-christine.haegglund@pwec.com
iy
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda

| bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
' som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de.
| dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstaller att integriteten av detta

dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

| bekvamlighet tillhandahaller Scrive @ven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

BankID BankliD
Namnet som returnerades f;a”n svenskt BankiD var Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var
"JEANETTE NORDLANDER" "ANN-CHRISTIN HAGGLUND"
Srgnerade 2024-03-11 12:34:28 CET (+0100) Signerade 2024-04-02 15:05:55 CEST (+0200)
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o7 Signerat 2024-04-02 13:04:53 UTC

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Kvarnholmen Utveckling AB, org.nr 556710-5514
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Kvarnholmen Utveckling AB for ar
2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dessas finansiella resultat och kassafléde

for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansréakningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill
maoderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att upprétta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktéren for bedémningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
sa ar tilldampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lAmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del

av revisionsberéttelsen.

Oneflow 1D 70556456



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens
och verkstéllande direktérens férvaltning fér Kvarnholmen Utveckling AB f6r ar 2023 samt av férslaget till

dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den |6pande fGrvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéarder som ar nédvandiga for aft bolagets
bokféring ska fullgoras i 6verensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett

belryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férstaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en htg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptécka atgéarder eller féorsummeilser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag fill dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Ann-Christine Hagglund
Auktoriserad revisor
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Deltagare

PRICEWATERHOUSECOOPERS AB Sverige

o Signerat med Svenskt BanklD

2024-04-02 13:04:53 UTC

iy Namn returnerat fran Svenskt BanklD: ANN-CHRISTIN HAGGLUND

) Ann-Christine Hagglund

() Auktoriserad revisor

¢/ Signerat 2024-04-02 13:04:53 UTC

PDatum

l.everanskanal: E-post
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