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Undertecknad styrelseledamot i Controllern Vagngatan AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2024-% 7¢ . Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen overensstammer med originalet.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Controllern Vagngatan AB, 559060-1752, med séte i Orebro, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate | Orebro registrerades ar 2017 och bedriver sedan dess forvaltning och uthyrning av
egenagda fastigheter.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining Belopp i TKr
2023-12-31  2022-12-31  2021-12-31 2020-12-31  2019-12-31
Nettoomsattning 4 409 3757 3 429 3 466 3 297
Rorelsemarginal % 24 1 24 6 256 20,2 27 .1
Balansomsiutning 36 525 37 730 36 298 37 845 349 402
AvKkastning pa sysselsatt
kapital % 4.4 3.7 3.7 2.9 3,7
Avkastning pa eget kapital % 19,9 67,7 65,1 28,4 58
Soliditet % 1,8 1,7 1,6 1,4 1,2

Definitioner: se not

Eget kapital
Balanserad Arets
Aktiekapital vinst vinst
Vid arets barjan 50 000 443734 53 466
Omforing av foreg ars vinst 53 465 -03 466
Arets resultat L | 44 193
Vid arets slut 50 000 497 199 44 193

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 541 392, disponeras enligt foljande:

T Belopp i kr
Balanseras i ny rakning - 541 392
Summa 541 392

Vad betraffar resultat och stéllning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter Zy
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Resultatrikning
Belopp i kr | Nof 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 4 408 651 3751092
Ovriga rorelseintakter 75 9805 2
4 484 556 3 751 094
Rorelsens kostnader
Ravaror och fornédenheter -2 985 -19 633
Ovriga externa kostnader | -1 714 551 -1 184 884
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 703 049 -1 622 887
Rorelseresultat 1 063 971 923 680
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 384 36
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -933 659 -489 373
Resultat efter finansiella poster 130 696 434 353
Bokslutsdispositioner -62 000 -370 000
Resultat fore skatt 68 696 64 353
Skatt pa arets resultat -24 503 -10 887
Arets resultat 44 193 53 466
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Balansrakning

Belopp i kr Notf 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 35 914 160 37 165 396
35 914 160 37 165 396

Summa anlaggningstillgangar 35 914 160 37 165 396

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 194 934 188 024

Aktuell skattefordran 0 6 621

Ovriga fordringar 429 45

195 363 204 690

Kassa och bank 415 245 359 854

Summa omsattningstillgangar 610 608 564 544

SUMMA TILLGANGAR 36 524 768 37 729 940
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 497 199 443 734
Arets resultat 44 193 53 466
541 392 497 200
Summa eget kapital 591 392 o547 200
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder | 81 000 119 000
81 000 119 000
Langfristiga skulder S
Ovriga skulder till kreditinstitut 22611 302 23 450 002
22 611 302 23 450 002
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 803 000 803 000
Leverantorsskulder 112 238 136 595
Skulder till koncernforetag 11 800 844 11 686 044
Skatteskulder 6 995 0
Ovriga kortfristiga skulder 23 434 173 339
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 494 563 814 760
13 241 074 13 613 738
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 524 768 37 729 940
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp 1 kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga
tilt forvarvet.

Tillkommande utqgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet raknas in i tiligangens redovisade varde. Utgifter for
lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart aver tillgangens beraknade nytfjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Stomme 50
Yttre ytskikt, fasader, yitertak mm 16-20
Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-25
Inre ytskikt 29

Bygghaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nytijandeperiod bedéms som

obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har e] haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har gj utgét?
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Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, dvriga 933 659 489 373
Summa 933 659 489 373
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 45 903 404 43 003 404
-Nyanskaftningar 451 813 2 900 000
Vid arets slut 46 355 217 45 903 404
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -8 738 008 -7 115 121
-Arets avskrivning -1 703 049 -1 622 887
Vid arets slut -10 441 057 -8 738 008
Redovisat varde vid arets sjut 35914 160 37 165 396
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden _ 3579000 3 579 000
Redovisat varde vid arets slut 3 579 000 3579 000
Not 5 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 19 219 000 20 058 000
Stallda sdkerheter for ovriga skulder
o 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 27 200 000 27 200 000
27 200 000

27 200 00/9;
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Not 6 Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomsliutning.
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital.
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / sysselsatt kapital.

Finansiella infékier:
Poster i finansnettot som ar hanforliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsalt kapital:
Totala tillgangar - rantefria skulder.,

Réantefria skulder:
Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Orebra 2024- #6; 2.7
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Controllern Vagngatan AB, org.nr §59060-1 /52
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Controllern Vagngatan AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Controllern Vagngatan ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberatielsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

dag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Controllern
Vagngatan AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i farhallande
till Controllern Vagngatan AB enligt god revisorssed i Sverige och har | ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsaft drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till ait
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspekiionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Controllern
Vagngatan AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i farvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret. /
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Controllern Vagngatan AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag fill utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbhevis for att med en rimlig grad av sé@kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot
vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e p& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eiler forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar,
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Orebro den 27 juni 2024
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David Hedlund
Auktoriserad revisor
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