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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrikningen och balansrikningen har faststillts pa arsstimma 2025-04-10,
Ars,%mmmm beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

fag intygar att innehallet 1 dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
mngzmlm undertecknats av samthga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Jens 'R.@;S{adi} SWF elseledamot
2025-06-09
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Org.nr 559029-9219

Styrelsen for V Real Estate Livs Jd
2024-01-01 - 2024-12-31.

fialla 39 AB avger f6ljande arsredovisning {or rdkenskapsaret

t hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget omfattar dgande och forvaltning av fastigheter.

Bolaget dr heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Mellan AB, org.nr. 559249-2184, som 1 sin tur 4r et
helagt dotterbolag t1ll V Real Estate Livs AB, org.nr. 359085-5978. V Real Estate Livs AB ags till 100%

V Real Estate AB ags till 98,3% av Vendus Bidco AB, org.nr. 559347-5568, som 1 sin tur ir ett helagt
dotterbolag till Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, dir koncernredovisning upprittas.

Samthiga bolag har site 1 Stockholm.

Viisentligca hindelser under rakenskapsaret

Styrelsen och ledningen Overvakar utvecklingen kring konfhikter 1 virlden. Vidare {0l)s ocksa noggrant
utvecklingen {0r att kunna hantera eventuella storre forandringar pa marknaden, sasom rantelage och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat
och stilining.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Hyresmtikter % 906 & 479 7 OR5 6.
Resultat efter finansiella poster -6 914 -5 174 839 2 547
Soliditet (%) 26,0 30,6 25,2 5,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 49 289 176 -9 634 330 39 704 846

Balanseras 1 ny rikning -9 634 330 9 634 330

Arets resultat -7 537 697 -7 837 697

Belopp

vid arets utgang 50 000 39 654 846 -1 337 697 32 167 149
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Org.nr 559029-9219

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 39 654 846
arets torlust -7 537 697
32117 149

disponeras si att
1 ny rikning dverfores 32 117 149

Foretagets resultat och stallming 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.



V Real Estate Livs Jarfilla 39 AB
Org.nr 559029-9219

Resultatrakning Not

Hyresintikter
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

[~

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat 3
Arets resultat

2024-01-
-2024-

”
231

8 906 064

0

8 906 064

-1 627 784
-2 044 227

-9 286 412
-12 958 423
-4 052 359

573 971
-3 436 (044
-2 862 073
-6 914 432

647 326
-1 &3 384
-1 336 (58
-8 250 490

712 793
-7 537 697

3 (9)

2023-01-01
-2023-12-31

8 568 280

-1 715 102
-1 459 352

-1 645772
-4 820 226
3 748 054

383 782
-9 305 539
-8 921 757
-5 173 703

42 699
-4 388 386
-4 345 887
-9 519 590

-9 634 330



V Real Estate Livs Jarfilla 39 AB
Org.nr 5539029-9219

Balansrakning

Maskiner och andra m niska anldggningar
[nventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

mﬁtﬁfieﬁﬁ anléggninggtm géﬁgm

Omsittningstillgangar

K Wzﬁ‘iﬂigﬁ fordringar

Fordringar has k@ﬂ%fﬁiﬁmmg

Ovriga tordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

108 328 186

175095
108 503 282

108 503 282

11 E?E 786
368 463

12 231 844

418 454

418 454
12 650 299

121 153 580

4 (9)

2023-12-31

116 525 903
949 471
0

139 225
117 614 598

117 614 598

368 776
11090779
448 278
69 928

11 977762

145 271
145 271
12 123 033



V Real Estate Livs Jarfilla 39 AB

Orenr 559029-9219

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsattningar
Ovriga avséittningar
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder t1ll koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och torutbetalda intakter

Summa Kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITA

Mot

L OCH SKULDER

50 000
50 000

-7 337 697
32 117 148
32 167 148

3 195 290
3 195 290

55 365 000

22021 000
15 838

217 336

6 133 234
333 173

1 705 561
30 426 142

121 153 380

129 737 631

5(9)

2023-12-31

>0 000

49 289 176
-9 634 330

4 508 861

24 136 000
24 136 000

35 332 000
0

135 594
3842 164
388 619

1 689 549
61 387 925
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad 1 enlig

het med Arsredovisningslage
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Koncerngemensamma bankkonton
Bolaget ar anslutet till ett koncerngemensamt bankkonto. Bolagets andel av koncernl
tordran eller skuld mot koncernféretag.

Omklassificering av byggnader till byggnadsinventarier
Bolaget har under aret gjort en omklassificering mellan byggnad och byggnadsinventarier,

Omklassificeringen dr gjord fran forvarvstidpunkten av fastigheten,

Avskrivning

Avskrivning sker linjirt Over den forvintade nyttjandeperioden. Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20 ar

Byggnadsinventarier 5 &r

Hyresintakter
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella mtidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Farandring torlustkontrakt avseende rantederivat -1 313 571 4 508 861
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter 4749 615 4796 675
3 436 044 9 305 539



V Real Estate Livs Jartalla 39 AB
Org.nr 559029-9219

Not 3 Skatt pa arets resultat

Skatt pd drets resultat
Skatt pa grund av dndrad taxering

Ingaende anskaffningsvirden
Inkﬁp

Utgaende aekumu@&rade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Omklassificeringar

Ingaende avskrivningar dvertagna vid fusion
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaﬁnmﬁswardﬁn

Utgﬁen e ackumuierade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

2024-01-01
-2024-12-31

...... 215918
928 711
712 793

2024-12-31

123 473 410
0

0

-7 904 801
115 568 609

-0 947 507
1 449 816
(

-1 742 732
-7 240 423

108 328 186

2024-12-31

] 841 887

934 @99
-92 583

7(9)

2023-01-01
-2023-12-31

-114 740
-114 740

2023-12-31
57 138 256
320750

66 014 404
123 473 410
-3 845 383
-1 548 935
-1 553 189
-6 947 507

116 525 903

2023-12-31

1 841 887

1 841 887

92 583
892 416

949 471




V Real Estate Livs Jartalla 39 AB
Org.nr 559029-9219

Not 6 Inventarier, verktvg och installationer

[ngaende anskaffningsvirden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

ovisat varde

Utgaende red

2024-12-31
0

0

9 885913
g 885 913

-9 885 913

3 (9)

'

Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

[nkop
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 9 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Uppgifter om moderforetag

139 225
175 095
-139 224
175 096

175 096

2024-12-31

2024-12-31

81 000 500
81 000 500

2023-12-31

139 228

139 228

2023-12-31

—R

2023-12-31

31 000 500
81 000 500

Bolaget ir heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Mellan AB, org.nr, 559249-2184, med site 1

ingdr ar Vendus Sweden AB

, org.nr, 359352-0165, med séte 1 Stockholm,
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Not 11 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen och ledningen Overvakar utvecklingen kring konflikter 1 virlden. Vidare {6ljs ocksa noggrant
utvecklingen for att kunna hantera eventuella stérre fordndringar pa marknaden, sasom rinteldge och
milation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av toretagets finansiella resultat
och stalining. Det dr emellertid inte mdjligt att tor narvarande bedoma konsekvenserna for bolaget.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift 2025-04-04

Jens Rastad Mats Rengstedt
Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordforande Styrelseledamot

Sorin Valdman Mattias Brlow

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-04-04

Ulrika Sewik
Ulnika Sewik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i V Real Estate Livs Jarfalla 39 AB, org.nr 5598029-9219

Rapport om arsredovisningen

{Jitalandlen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for V Real Estate Livs Jétfalla
39 AB for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande

bild av V Real Estate Livs Jarfalla 39 ABs finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Grusidd 16y utialanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till V
Real Estate Livs Jarfalla 39 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisiongbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedtmer dr nddvéndig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Rovisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa ocegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvdnder vi professionellt omdéme och
har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat utifran dessa risket
och inhémtar revisionsbevis som &r tiflrdckliga och dndamalsenliga fér
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken {&r att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av cegentligheter ar higre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse {6r var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar [ampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mitade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller:
forhallanden som kan leda tili betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel VQIGS-6TM5SN-EDPFW-070F6-VEP3M-TVQOSN
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ultalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av V Real Estate Livs Jarfalla 39 AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfribet fé
rakenskapsaret.

Girund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till V Real Estate Livs Jarfélla 39 AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i 6wrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f&r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvardig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortiépande beddma

bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaliningen, och dédrmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for aft med en rimlig grad
av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och dirmed véart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet beddima om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets

situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift
Ernst & Young AB

Ulrika Sewik

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor

2(2)
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