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Faststiillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansridkningen har faststéllts pa arsstimma 2025-12-17.
Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehéllet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av

Hakan Lewén

Styrelseledamot

2026-01-15
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Styrelsen for Lewens Fastigheter AB, 556831-9452, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget bedriver uthyrning och forvaltning av egna eller arrenderade, andra lokaler.

Bolagets séte dr Téby, Stockholms lén.

Flerarsoversikt
Belopp i Tkr
2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomséttning 180 171 173 148
Resultat efter finansiella poster -94 -57 -21 24
Soliditet % 1 1 1 1

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgédngar.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat

kapital resultat  Arets resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 7787 379
Balanseras i ny rakning 379 -379
Arets resultat 187
Belopp vid irets utgiang 50 000 8166 187
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 8 166
Arets resultat 187
Summa 8 353
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 8353
Summa 8 353
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Resultatrikning

2024-07-01 - 2023-07-01 -
Belopp i kr Not 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 180 000 170 568
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 180 000 170 568
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -153 474 -107 039
Summa rorelsekostnader -153 474 -107 039
Rorelseresultat 26 526 63 529
Finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 9 4
Réntekostnader och liknande resultatposter -120 348 -120 154
Summa finansiella poster -120 339 -120 150
Resultat efter finansiella poster -93 813 -56 621
Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag 94 000 57 000
Summa bokslutsdispositioner 94 000 57 000
Resultat fore skatt 187 379
Arets resultat 187 379
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 2 834 825 834 825
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende materiella 3 58 948 4773
anldggningstillgdngar

Summa materiella anlidggningstillgingar 893 773 839 598
Finansiella anléggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 4 3500 000 3500 000
Summa finansiella anldggningstillgingar 3500 000 3500 000
Summa anléiggningstillgingar 4393 773 4 339 598
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 15 146 0
Ovriga fordringar 9774 170
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5684 5194
Summa kortfristiga fordringar 30 604 5364
Kassa och bank

Kassa och bank 20 183 56 398
Summa kassa och bank 20 183 56 398
Summa omséttningstillgingar 50 787 61 762
SUMMA TILLGANGAR 4 444 560 4 401 360
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8166 7787
Arets resultat 187 379
Summa fritt eget kapital 8 353 8166
Summa eget kapital 58 353 58 166
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 1 878 296 1966 774
Summa langfristiga skulder 1 878 296 1966 774
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 81672 81672
Skulder till koncernforetag 2351249 2253429
Skatteskulder 21990 12 320
Ovriga skulder 15 000 14 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 38 000 14 999
Summa kortfristiga skulder 2507911 2376 420
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 444 560 4 401 360
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allminna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Not 2 Byggnader och mark

2025-06-30 2024-06-30
Ingéende anskaffningsvérden 834 825 834 825
Utgaende anskaffningsvirden 834 825 834 825
Redovisat virde 834 825 834 825
Kommentar till not
Taxeringsvéarde mark 1 304 000 kr (895 000 kr).
Not 3 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella
anliggningstillgdngar

2025-06-30 2024-06-30
Ingéende anskaffningsvérden 4773 4773
Forindringar av anskaffningsvérden
Nedlagda utgifter 54175
Utgiende anskaffningsvirden 58 948 41773
Redovisat virde 58 948 41773
Not 4 Andelar i bostadrittsforening

2025-06-30 2024-06-30
Ingéende anskaffningsvérden 3500 000 3500 000
Utgaende anskaffningsvirden 3500 000 3500 000
Redovisat viirde 3500 000 3500 000
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Not S Langfristiga skulder

6/7

2025-06-30 2024-06-30
Belopp pé skuldpost som forfaller till betalning senare &n fem ar efter 1551 608 1 640 086
balansdagen
Not 6 Stillda sidkerheter

2025-06-30 2024-06-30
Pantsatt bostadsrétt Brf Unum Igh 1909, Taby 3500 000 3500 000
Summa stillda sikerheter 3500 000 3500 000
Not 7 Upplysning om moderforetag
Koncernuppgifter
Nuvarande namn Org.nr Sdite
Moribus Invest AB 559187-4838 Taby

Kommentar till not
Foretaget ér ett heldgt dotterforetag till Moribus Invest AB.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestimdes 2025-12-16

Hakan Lewén 2025-12-16
Hakan Lewén Datum
Styrelseordforande

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-12-17

Thomas Daae

717

Viktor Klingberg 2025-12-17
Viktor Klingberg Datum
Styrelseledamot

Thomas Daae
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i Lewéns Fastigheter AB, Org.nr. 556831-9452
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Lewéns Fastigheter AB for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Lewéns Fastigheter ABs finansiella stallning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Lewéns Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar
sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar
en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Lewéns Fastigheter AB for
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

oberoende i forhallande till Lewéns Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 17 december 2025

Thomas Daae
Thomas Daae

Auktoriserad revisor



	Lewens Fastigheter AB
	Fastställelseintyg
	Förvaltningsberättelse
	Verksamheten
	Allmänt om verksamheten

	Flerårsöversikt
	Nyckeltalsdefinitioner

	Förändringar i eget kapital
	Resultatdisposition
	Resultaträkning
	Balansräkning
	Balansräkning
	Noter
	Not 1 Redovisningsprinciper
	Redovisningsprinciper

	Not 2 Byggnader och mark
	Kommentar till not

	Not 3 Pågående nyanläggningar och förskott avseende materiella anläggningstillgångar
	Not 4 Andelar i bostadrättsförening
	Not 5 Långfristiga skulder
	Not 6 Ställda säkerheter
	Not 7 Upplysning om moderföretag
	Koncernuppgifter
	Kommentar till not

	Underskrifter

	Revisionsberättelse
	Rapport om årsredovisningen
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar

	Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar



