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originalen.

Luled 2§24-04-11
A ] s //J Y~

/
Magnus Jofsson



Arsredovisning

for

GLB Fastigheter i Lulea AB

559103-6172

Réikenskapsaret

2023 . .

B,



GLB Fastigheter 1 Lulea AB - 1(9)
Org.nr 559103-6172

Styrelsen och verkstillande direktéren for GLB Fastigheter 1 Luled AB avger f6ljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foretaget dger och forvaltar en byggnad pa tomtritten Lulea Bergnéset 3:20. Denna hyrs ut till
systerforetaget G L B 1 Norrbotten AB.

Bolaget dr ett heldgt dotterféretag till G L B Férvaltning AB 1 Lulea, org.nr 559118-1705.

Foretaget har sitt sdte 1 Luled.

Flerarsoversikt ('Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 780 720 720 720
Resultat efter finansiella poster 170 217 241 245
Soliditet (%) 8,68 12,31 10,45 8,38

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 874 002 172 231 1096 233
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -500 000 -500 000
Balanseras 1 ny rikning 172 231 -172 231 0
Arets resultat 134 606 134 606
Belopp vid arets utgang 50 000 546 233 134 606

730 839
s
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 546 233
arets vinst 134 606
680 839

disponeras sa att
1 ny rikning 6verfores 680 839
680 839

2 (9)

Foretagets resultat och stillning i1 ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med %

.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagertorandringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Riéntekostnader till koncernforetag
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

780 000
780 000

=71 370
-205 784
-277 154

502 846

-271 484
-61 618
-333 102
169 744

169 744

-35 138
134 606
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2022-01-01

22022-12-31

720 000
720 000

-71 620
-205 784
-277 404

442 596

-163 914
-61 618
-225 532
217 064

217 064

-44 833

£
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

7716434
7716 434

7716 434

9 995
9 995

690 088
690 088
700 083

8 416 517

4 (9)

2022-12-31

71922 218
7922 218

7922 218

9 995
9 995

969 924
969 924
979 919

8902 137~
>
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfGretag

Skatteskulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,4

2023-12-31

>0 000
50 000

346 233
134 606
680 839
730 839

221 769
221769

4 036 750
2781 407

371 492
7 189 649

200 000
0

74 260
274 260

8 416 517

> (9)

2022-12-31

50 000
S0 000

874 002
172 231
1 046 233
1 096 233

189 074
189 074

4 236 750
2 053 950

371 492
6 662 192

200 000
665 839

38 799
954 638

8 902%d




GLB Fastigheter 1 Lulea AB 6 (9)
Org.nr 559103-6172

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamiort med {oregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer aft tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintidkter fran uthyrning av {6retagets lokaler redovisas linjdrt over leasingperioden.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivaning sker linjdrt 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hansyn till vdsentligt restviarde.
Foéljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 15-100 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare ridkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.
- /
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare hidndelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutina skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gidllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hinforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar
Som avséttning har redovisats férpliktelser gentemot tredje man som ér hénforliga till rdkenskapsaret
eller tidigare rikenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sédkra eller sannolika till sin férekomst

men oviss till belopp eller till den tidpunkt dd de ska infrias.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiclla poster
Resultat efter finanstella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 9112492 9112 492
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 9 112 492 9112 492
Ingaende avskrivningar -1 190 274 -984 490
Arets avskrivningar -205 784 -205 784
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 396 058 -1 190 274
Utgaende redovisat virde | 7 716 434 7922 218
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Not 3 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Amortering efter 5 ar - 3236750 3436 750
3236 750 3436 750

Not 4 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 4.236.750 kronor (4.436.750 kronor) redovisas under foljande poster i
balansrikningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 036 750 4 236 750
4 036 750 4 236 750

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 200 000 200 000
200 000 200 000

Not S Uppgifter om modertoretag

Foretaget dr ett heldgt dotterforetag till G L B Forvaltning AB 1 Luled, org.nr 559118-1705.

Not 6 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5 800 000 5 800 000
5 800 000 5 800 000

Not 7 Eventualforpliktelser
Styrelsen har inte identifierat nagra evenmalfﬁrplilctel%
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Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hiéindelser har intridffat efter rdkenskapsarets utgang och avgivandet av arsredovisningen. ...

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Lulea 2024-04-11
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Till bolagsstdmman i G L B Fastigheter i Luled AB
Org.nr. 5569103 - 6172

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for G L B Fastigheter
i Lulea AB for ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppré&ttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av G L B Fastigheter i Luled ABs finansiella stéll-
ning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar féren-

ig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till G L B Fastigheter i Luled AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrGckliga och

dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Sturelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkto-
ren ansvarar daven for den interna kontroll som de bedémer ar nod-

vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentlig-

heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stallande direktdren fér beddmningen av bolagets f6rmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om f6r-
hallanden som kan paverka formdagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direk-
toren avser att likvidera bolaget, upphra med verksamheten eller

inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal @r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag, och att

ladmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.

1(2)

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garant
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter el-
ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan f6rvéintas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-

visionen. Dessutom:

* identifierar och bedbmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé& oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland an-
nat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréck-
iga och dndamalsenliga for att utgbra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken f6r att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter ar hogre an f6r en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar [@mpliga med héansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-

vands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktoren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattel-
sen fdsta uppmdrksamheten pd upplysningarna i &rsredovis-
ningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inham-
tas fram till datumet for revisionsberdattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fort-
satta verksamheten.

* utvarderar jog den Overgripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och
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om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna

och hdndelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért'en re-

vision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning for G
!

L B Fastigheter i Luled AB f&r ar 2023 samt av férslaget till disposit-

ioner betraffande bolagets vinst eller forlust. |

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskaps&ret

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhallande till G L B Fastigheter i Luled AB en-
ligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkese-

tiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt. Verkstdllande direktéren ska skéta

den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgdrder som &r nddvandiga for
att bolagets bokforing ska fullgéras i 6verensstammelse med lag
och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande

sqatt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar ott inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av séikerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstéllande direktéren i nagot véisentligt avseende:

——f8retagit ndgon atgadrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-

2 (2)

mels&r\'\k{un toranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa ndgotannat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

N\

Mitt mal betraffande revisionen av térslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller f6rlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet Gr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar f%renligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-

der jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

installning under hela revisionen. Granskningen av forvalthingen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pd min professionella be-
doémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och f&r-
hallanden som &r vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse tor bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om

torslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.




