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Wallin Bostadsutveckling AB
Org.nr. 559122-1451

Styrelsen och verkstillande direktéren far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31

Innehall Sida.

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrakning

- noter

- underskrifter 10
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overensstammer med @r1g1nalet dels att resultat-— och balansrakmng faststallts pa arsstamma den 2023 : g o 2 ]

Stimman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.




Wallin Bostadsutveckling AB
Org.nr. 559122-1451

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsrei-d?cw:i;sningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget bedriver bygg- och projekteringsverksamhet inom Stockholms lan
Foretagets site dr Stockholm.

Flerarsjamforelse

2022 2021 2020 2019  2017/2018
Res. efter finansiella poster 4760617 158324011 6953743 25918966 -6 126386
Balansomslutning 328246 680 399697940 410182301 284085276 167 868 092
Soliditet (%) 79 85 77 49 49

Agarférhallanden
Bolaget dgs till 50% av Byggandsfirman Erik Wallin AB, org nr 556082-1166 och till 50% av NREP NSF III Holding 2
S.2.r1 B220025, bada med site i Stockholm.

Koncernen bestdr av moderbolaget Wallin Bostadsutveckling AB samt de heldgda dotterbolagen Wallin
Bostadsutveckling Holding AB, WBU dgarbolag 7 AB, WBU #garbolag 8 AB, WBU #garbolag 9, WBU &4dgarbolag 10,
WBU &dgarbolag 11 samt WBU dgarbolag 12 AB.

Vasenthga handelser under rakenskapsaret

'agarbolag 4 WBU agarbolag 5 AB samt WBU agarbolag 6 1 Under iret har bolaget wnstavraknat pm] ekt Oxford
Bolaget har under #ret bedrivit tvi externa entreprenader i proj ekt Hammarbyhdjden och projekt Coimbra dér
produktionen har skett enligt plan och inflyttningar har paborjats.

Bostadsmarknaden har paverkats av den allminna ekonomiska osidkerheten, den snabba Skningen av inflation och
hojda réantor. I véar portfolj av pagaende projekt har vi fi osalda firdigstillda bostider dock har ovan faktorer lett till en
langsammare forsdljning.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets stut
Projektet Hammarbyhojden och projekt Coimbra kommer att vinstavriknas Q2 2023. Projektet Arsta kommer att sdljas
till bokfort virde under 2023 och direfter aterstar endast garantiarbeten i genomforda projekt,

Foriandringar i eget kapital

Aktiekapital Reservfond Fritt eget.
kapital
Belopp vid arets ingdng 50 000 0 341 001 092
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimman:
Utdelning till aktieAgare -60 000 000
Utdelning extra stdmma -30 000 000
Arets vinst | _ _ - __ 9 852 189
Belopp vid Arets utgang 50 000 0 260 853 281
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Resultatdispﬂsiti{)n-
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;§3 Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 281 001 092

utdelning extra stimma -30 000 000

arets vinst 9 852 189
260 853 281
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Styrelsen foreslar att

till aktiedgarna utdelas 220 000000

i ny rakning 6verfores - 40853 281
260 853 281

SWI' elsen foreslar att thetalmng av -utdrelnmgﬁn skall..;-Ske. 1 'Qm;edelb.ar. anslutnmg till arsstdmman.

Styrelsen anser att den fijreslagna vinstutdelnin gbn dr forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art,
omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning 1 6vrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagslednmgen planerar inga
visentliga forandrmgar av befmthg verksamhet sa som vasenthga mvestermgar fm'salj nin gar eller avv&ckhng

kapltal samt tﬂl kencemens konsohdermgsbehov hkwdx.tet ech stallmng 1 ovrlgt

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hiinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillh6rande noter.
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Wallin Bostadsutveckling AB
Org.nr. 559122-1451

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséittning

Kostnader for produktion och férvaltning
Ovriga rorelseintikter

Rirelsens kostnader

Forsdljnings- och administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncern{oretag
Rinteintikter

Riantekostnader
Rintekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster
B'O'ksl.uijsdispasiﬁ-ﬁn,e_r-

Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not.

2022-01-01
2022-12-31

258 391 360
252 510 582
1822 131

7 702 909

2021-01-01
2021-12-31

187 513 624
-191 291 452
0

5337 373

-258 524

982

-319 214
0

2519 881

2519 881

6297 709

166 144 897
0

-1297 491
-225 686

4760 617

5 774 000

5774 000
10 534 617

682 428

| (¥ Bkigmu4Uh-SkeseQd4uh

9852189

164 621 720

158 324 011

5948 200
164272 211

5

164 272 211



Wallin Bostadsutveckling AB

Org.nr. 559122-1451

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggmngstﬂlgéngar

Finansiella anligeningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstilleangar

Varulager m.m,

Summa varulager m.m.

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Not

2022-12-31

237 354 790

2021-12-31

237 804 790

237 354 790

237 354 790

75 679 811

3730046

79 409 857

0

347 Q76

146 959

6285474

5196 559

Bk;gmuwhﬁkesaﬂdauh |

5 196 559
90 891 890

328 246 680

237 804 790

237 804 790

90 318 155

94 048 201

3731 805
31457 752
43 216

6 067 985

41300 758

26 544 191

26 544 191
161 893 150

399 697 940



Wallin Bostadsutveckling AB
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BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital B 50 000: 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 251 001 092 499 658
Erhallet aktiedgartillskott 0 176 229 223
Arets resultat 9852189 164272211
Summa fritt eget kapital 260 853 281 341 001 092

el 1 :

Summa eget kapital 260 903 281 341051092

Avsattningar
Garantier 777133 , 838 500
Summa avsittningar 777 133 838 500

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 9 158 205 31 281 629
Skulder till koncernforetag 0 7 130 683
Aktuell skatteskuld 682 428 0
Ovriga skulder 54175 090 16 236 999
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter _ 2550543 3159037
Summa kortfristiga skulder 66 566 266 57808348

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 328 246 630 399 697 940
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Wallin Bostadsutveckling AB
Org.nor. 559122-1451

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

2012:1 Arsredovisning och

":f*"}s Arsredowsmngen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR
1 koncernredovisning.

Principerna ir oftrindrade jamfort med {Greglende ar.
Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

5zvrigar Zi-lfgifinganz avsdtmingar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Intiiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhdllas. Foretaget redovisar
ddrfor inkomsten till nominellt viirde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid
leverans. Avdrag gors for limnade rabatter.

Pdgadende entreprenadavtal
Uppdrag till fast pris
Entreprenadavtal till fastpris redovisas som intékt nir arbetet visentligen 4r fullg] ort, sa kallad

fardigstillandemetoden. Pagdende, ej fakturerade entreprenadavtal, virderas i balansrikningen till direkt
nedlagda utgifter med tilldgg f6r andelen 16r incirekta utgifter samt med avdrag for fakturerade dellikvider.

Projekt i egen regl
Egen regi projekten har upptagits till nedlagda kostnader inklusive indirekta kostnader.

Inkomstskatt

Aktuell skatt #r inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsér som avser drets skattepliktiga resultat och den del
av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller hiandelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporir skillnad finns nédr det redovisade vérdet pa en
tillgang eller skuld skiljer si £ frén det skattemissiga viirdet. Temporira skillnader beaktas ej i skillnader
héinforliga till investeringar 1 dotterfGretag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra
‘t1dpunkten f@r aterformg av da temporara skﬂlnadema och det mte ar uppenbart att den temporara skﬂlnaden

ir ett mrelseforvarv eller paverkar skatt eller redowsat resultat utgor mte heller temp()rara shllnader

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i
den omfatining det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga 6verskott.

{E’/ Bkigmumh- -Skesei}dmh }
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Wallin Bostadsutveckling AB

Org.nr. 559122-1451

Avsdtiningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till £61jd av en tidigare hindelse, det ar

sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas
pa ett tillforlitligt sitt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

.utarbetats ech mfarts eller om foretaget mlnst har oﬂ"enthgg] ort planens huvuddrag tﬂl dem som berors av
den. Avsittningar redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

balansdagen Avsattnmgar tas andast i ansprak for de utglfter SOM1 avsattmngen ursprunghgen var avsedd for
Avsittningar diskonteras till sina nuvirden dir pengars tidsvérde dr vasentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Nettoomsittning 2022 2021

Nettoomsittning uppdelad pd rérelsegren

Arets fakturering 249 238 458 251281492
Avgar: fakturerat ej resultatavriaknat -233 245 227 -210 991 357
Tillkomumer tidigare fakturerat, ]

resultatavriknat 242398 129 147223 489

258 391 360 187 513 624

Personal

Andelar i koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirde 416 251 083 240 674 190
Ink&p/ Tillskott 0 175 576 893
Forsiljningar _ -450 000 _ 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 415 801 083 416 251 083
Ingaende nedskrivningar -178 446 293 0
Arets nedskrivningar 0  -178 446 293
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -178 446 293 178 446 293
Utgdende redovisat virde 237 354 790 237 804 790

Pagaende arbeten for annans rikning 2022-12-31 2021-12-31

Upparbetade kostnader | 432 130951 455922197
Fakturerat belopp -356 451 140 -365 604 042

75 679 811 90 318 155

[E.V [ Bkigmuwh Skeseﬁdm}h ]
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Wallin Bostadsutveckling AB
Org.or. 559122-1451

Not 6 Pﬁgéende arbeten egen r-eegi

Not 7

Not 8

Nedlagda kostnader 1 kommande externa
projekt dér uppdragsgivare édr annat foretag

inom koncemen

Eventualforpliktelser

Brf Kvartetten 2
Bif Triolen

Borgensatagande f6r byggnadskreditiv i Bostadsrittsforeningarna Brf Kvartetten 2 och Bif Triolen.

2022-12-31

3 730 046
2022-12-31

402 000 000
'1-0 500 -00-%0'

2021-12-31

3730 046

3730 046

2021-12-31

402 000 000
190 500 000

592 500 000

Borgensatagandena géller produktion av Bostadsrittsforeningarnas fastigheter Per balansdagen uppga.r den
aktuella skulden i Brf Kvartetten 2 till 205 568 519 kr och kreditivet uppgar till totalt 402 000 000 kr, i Brf

Triolen uppgar den aktuella skulden 18 171 040 kr och kreditivet upp gér till totalt 190 500 000 kr.

Bostadsréttsforeningarna har stillt sékerhet i form av pantbrev 1 sina fastigheter, Brf Kvartetten 2 till ett
belopp om 95 960 000 kr och Brf Triolen till ett belopp om 48 171 040 kr.

Sannolikheten att foretaget maste infria sitt borgensatagande bedéms som liten.

Bolaget har for dotterbolagens rikni

Koncernforhallanden

Bolaget 4r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte nigon koncernredovisning.

ng utfdrdat en kapitaltdckn
Styrelsens bedomning &r att sannolikheten &r liten att bolaget mdaste infria sitt dtagande.
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Stockholm den dag som framgér av vir elektroniska
signatur
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Erik Hédgesten Rickard Langerfors
Verkstillande direktor

Erik Wallin Rickard Svensson Dahlberg  Svante Hagman
Ordférande

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Axktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Wallin Bostadsutveckling AB, org.nr 559122-1451
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Wallin Bostadsutveckling AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Wallin Bostadsutveckling ABs finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredowsmngslagen cha-ltn-mgsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstémman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for Wallin
Bostadsutveckling AB.

Grund for uttalanden

ansvar enligt dessa standarder beskrws narmare i avsnlttet Rewsorns ansvar Vl ar obemende i forhallande till
Wallin Bostadsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verksiallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredawsnmgslagen Styrelsen och verkstéllande direkioren ansvarar aven for

den interna kontroll som de bedémer &r nodvandig for att uppratta en arsredowsnlng som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

balagets formaga att fortsatta verksamheten De Upplyser nar sa ar tlllamphgt oml farhalianden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

VAara mal ar att uppna en nmllg grad av sakerhet om huruvida arsredawsnlngen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa aegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revusionsberattelse som mnehailer vara uttalanden Rumllg sakerhet ar en hcag grad av sakerhet men ar lngen

anses vara vasenthga om de enskllt eller tlllsammans nmhgen kan farvantas paverka de..ekcnomlska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
dlrektorens fowaltnmg fer Wallln Bestadsutvecklmg AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
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Grund for uttalanden

Virhar uffort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Wallin Bostadsutveckling AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

:?Sz!tyrel-sens och verkstallande direktorens ansvar

forslag tlll utdelmng mnefattar detta bland annat en bedomnmg av om utdeinmgen ar fcarsvarhg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehoyv, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras

_pé ett betryggande satt Den verkzstallande direktmren ska skota den Iepande fewaltmngen enllgt styrelsens

fu!l;g_oras | Qverensstammeise med Iag och for att medelsfawaltmn_gen ska skotas pa ott betry_ggande satt

Revisorns ansvar

'Vért mal 'bet’réffande rev‘isianen av fﬁrva’ltningen ech dérmed Var’t u‘ttalande om ansvarsﬁ"ihet 'ér 3tt inhamta

« foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet

mot bolaget

= pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

-Vart mal betraﬁande revnsmnen av ferslaget t|II dlspDSItloner av bolagets Vmst eller fariust och darmed vart

ersattmngsskyldlghet mot bolaget eller att ett fm.rslag tlll dlSposzttoner av bolagets wnst eller fcarlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytt"erligare beskrivning av vért ansvar fijr revisionen av fiirvaltningen finns pfa Revisorsinspektionens
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westmarn
Auktoriserad revisor
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