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Faststallelseintyg

Eroom Forvaltningsbolag AB (556559-6300)
Rékenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstémma 2024-06-10.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalen.

Malmio, 2024-06-10

Kwame Moore
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Eroom Forvaltningsbolag AB
Org.nr 556559-6300 | -- -

FOrvaltningsbereé

Verksamheten

Verksamnetens art och inrikining

Bolaget skall bedriva féljande verksamheter:

1. Fastighetsservice samt idka darmed férenlig verksamhet.
2. Forvalta fastigheter, vardepapper samt idka ddrmed

forenlig verksambet.

3. Sdlja konsulttjanster inom ledarskapsutveckling och fastighetsférvaltning samt idka dérmed férenlig verksamhet,

4, Kulturell verksamhet.

5. Agentverksamhet f6r idrottare
Flerarsoversikt

2023
Nettoomsattning 2204 165
Resultat-efter finansiella poster 113 885
Balansomslutning 13572 644

Soliditet (9%) 4575
Kommentar flerarsoversikt

Nettoomsattning:

2022 2021

2329178 2204162

1318 485 1472 502

14 314 362 13.674 285

'46;: 18 47,14

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster:

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, fére extraordindra intakter och kostnader.

Balansomslutning:

Balansomslutning ar foretagets totala tillgangar alternativt totala skulder och eget kapital.

Saliditet:

2020

2204 155
5323885
13693 686

41,32

2019

2 204 168
:356.1/8
13 500 519

48,75

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) | forhallande till balansomslutningen.

Fordndringar i eget kapital (EK)

Not  Aktiekapital

Belopp:vid arets ingang 100 000

Resultatdisposition enl. beslut av arsstamma 0
Utdelning till aktiedgare 0

Arets resultat 0

Belapp vid 3rets utgang 100 000

e Transaktion 09222115567518736121 _ femed

Reservfond  Ovrigt fritt EK

20 000 4 326 266

0 2 163 979

0 -650 000

Q 0

20 000 5 840 245

Signerat Kk, BM, PC

2 163.979
-2 163 979
0

249 823

249 823

Summa fritt EK
6 490 245

0

-650.000
249823

6090 068




Eroom Forvaltningsbolag AB

Org.nr 5565596300

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star fljande medel:

Balanserat resultat 5 840 245
Arets resultat 249 823
sumima. 6 090 068

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning 6 090 0638
Summa 6 090 068

e Transaktion 09222115657516738121 _f@md  Sipnerat KM, BM, PC




Eroom Forvaltningsbolag AB

Org.nr 556559-6300

Resultatrakning

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

. Summa rérelsens intdkter,

Rorelsens kostnader

iiiiii

lagerférdndringar m.m.

Ovriga externa kostnader

Personalkestnader

Not

Ayskrivningar och nedskrivningar av materiella och immaterielia

Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsens Kostnoder

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Resultat fran Gvriga vardepapper och fordringar som ar

anlaggningstillgangar
Gvriga rénteintakter ocl

¥ liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter:

Summa resultat frdn finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhélina koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Skatter

Skatt pa &rets resuftat
Ovriga skatter

Summa skatter

Arets resujtat

Transaktion 09222115557518738121 )
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2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31

2 204 165
619 534

-698 434

-9 006
-598

-2 220 839

602 860

0
6477

98
-495 540

-488 865
210 000
210 600

323 895

-70 134

-3 938

74 072

249823

2329178
113223

2442 401

802 739
-525 325

-9306
0
-1337 371

1105030

600 000

1
1405 370

1318 485

1. 200 000
1200000

2518 485

396 086
41 580
-354 506

2 163 979
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Eroom Foérvaltningsbolag AB
Org.nr556559-6300

Balansrakning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiflgangar
Inventarier, verktyg och-installationer

Summa materiella-anldggningstiligangar

Finansiella anldggningstiligangar
Andelar i koncernforetag
Andelar iintressefretag och gemensamt styrda foretag
Andra langfristiga vérdepappersinnehav

Summa finansieifa anldggningstiligdngar
Summa anléggningstiligangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsdttningstillgéngar

Summa tiligdngar

Transaktion 09222115557518738121 _ i

Not

2023-12-31

99 712
99712

12 055057

12 154 769

0

303 291
86 5472
115271
436 822

9417926

475949

475 849
1417 875

13572644

108718
108 718

12 052 857

12161 575

156 250
1.377 918
6)

154814
4347732

2123814

28973

2152787

14314 362




Eroom Forvaltningsbolag AB
Org.nr 556559-6300

Not 2023.12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

- Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reseryfond 20000 20.000

~ Summa bundet eget kapital "' 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat | 5840 245 4 326 266
Arets resultat 249823 2 163979
Summa fritt eget kapital 6 090 068 6 490 245
Summau eget kapital 6210 068 6 610245

Langfristiga skulder
Gvriga l&ngfristiga skulder 5853 566 5 853 566
Summua idngfristiga skulder 5853 566 5 853 566

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 58973 34490
Skutder till koncernforetag 465100 649 727

Skatteskulder 0 135 488
Ovriga skulder 939 377 990 816

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 45 560 40 030
Summa korifristiga skulder 1508010 1 850 551

Summua eget kapital och skulder 13 572 644 14 314 362

_... : o i — P im e o | Y AN TREE T 7201 '_'-—,:-:a'-.;-'v-:.E'. Clm st “' Ak R
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Eroom Férvaltningsbolag AB

Org.nr 556559-6300

Noter

-1 Redovisnings- och varderingsprinciper

~ Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsndmndenss allménna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3}

Materiella anlaggningstillgangar

- Materiella anléggningstiltlgdngar redovisas till anskaffnmgsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivhingar och eventuella nedskrivningar.
- Tillgdngarna skrivs av finjart over tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyitiandeperioden omprévas per

varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Typ av tillgéng j{ | Antal ar

inventarier, verktyg och installationer 5

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp var med de beréknas inflyta.

- Intaktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfdr inkomsteri till nominellt
. vérde (fakiurabelopp) om ersattningen erhalls i likvida medel direkt vid ieverans. Avdrag gors far [dmnade rabatter.

Inkomstskatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till folid av tidigare
transaktioner eller handelser. Uppskjuten skatt berdknas p& temporéra skillnader. En temporar skillnad finns nér det
redovisade vérdet pd en tillgéng eller skuld skilier sig fran det skattemassiga vardet. Temporara skillnader beaktas €j |
skillnader hanférliga till investeringar i dotterféretag, filialer, intressef6retag eller joint venture om foretaget kan styra
tidpunkten fér aterforing av de temporara skillnaderna och det inte &r uppenbart att den temporara skillnaden kommer
att dterforas inom en dverskadlig framtid. Skillnader som harrér fran den forsta red@wsnmgen av goodwill eller vid den
forsta redovisningen skuld eller tillgang savida inte den hanforliga transaktionen ar ett rorelseforvary eller paverkar skatt

eller redgwsat resultat utgor inte rweller temporara Uppgkjuten skattefordran avseende underskotts;avc rag eller andra_

SkattemaSSIga Gverskc:rtt
Foretaget har inga temporara skillnader for utom de som dterspeglas i obeskattade reserver.

Uppskjutna skatteskulder som ar hanforlig till obeskattade reserver sarredovisas inte, obeskattade reserver redovisas med
oruttobeloppet i balansrakningen.

'-S.@m-;.red-ov.lsas f.:.!.l.re-.ﬁt .mot eget kapital .rec:losfl.s.as a.ven.skatten- d-trekt- mat-eget..kapit;al;-..

2 Medelantal anstallda
Medelantalet anstéllda bygger pa av bolaget betalda nérvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

2023-12-31 2022-12-31

Medelantal anstallda 1 1

Transakdon 082221 15557518738121 Sigrierat KM, B, PC




Eroom Forvaltningsbolag AB
Org.nr 556559-6300 |

3 Inventarier, verktyg och installationer

ingdende anskaffningsvarden
Omklassiticeringar

Utgaende anskaffningsvarden
ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

4 Andelar i koncernféretag

ingdende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar
Utgdende anskaffningsvérden

Redovisat varde

Foretagets namn
Formiastigheter i MalmG AB
Eroom Properties AB

CREDUM Park & Fastigheter AB

Safe Property Service i Malmo AB

5 St3llda sakerheter

Foretagsinteckningar

summa stéllda sakerheter

6 Eventualforpliktelser

Eroom Properties AB (556464-3319)

Organisationsnummer
555‘:‘?&7;—.2.144
556464-3319
556734-9039

559387-5908

CREDUM Park & Fastigheter AB {556734-9039)

Formfastigheter { Malmo AB (556707-2144)

Kommentar

P

Transaktion 09222115557518738121 _S@Mg = Signerat Kiv, BM, PC

2023-12-31

436891
=20-000

416891

317 179

99 712

2023:12-31
11913 894

2200
11916 094

11916094

Sate
Malmad
Malmo

Malmo

Malmo

2023~12-31

300-000

2023-12-31

2023-12-31

26 046543
5957 800

33183198

Avser borgensforbindelse fér de banklan/réntebarande |an sony dotterbolagen har gentemot kreditinstitut,

2022-12-31
436 891

0

436891
-318 867

5

-9'306
-328173

108 718

2022-12-31
11901 094

12800
11913894

Kapitalandel (%]
60,00

100,00

100,00

60,00

2022-12-31

300 000

2022-12-31

300 600

2022-12-31
26 755299

6116 680

33.104.410.
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Eroom Forvaltningsbolag AB
Org.nr 556559-6300 |

7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter balansdag.

— — e Transaktion 09222115557518738121 .Si. i ) 5 Signerat KM, BM, PC




Eroom Forvaltningsbolag AB
Org.nr 556559-6300

Underskrifter av arsredovisning

Ort
Malmo

Kwame Moore Billy Moore
Datum som framgar av elektroniska underskrifter.  Datum som framgar av elektroniska underskriiter.
Styrelseledamot Styrelseledamot

Peter Cederblad
Revisor, Auktoriserad, Huvudrevisor dr revisionsbolaget KPMG AB
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Ken Astrém (KA)
Kensuiting AB
| ken.astrom@kensulting.se
| 446727412967 |
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Kwame Moore (KM}
Eroom Forvaltmnpsbelag AB
;;w-m-"

Personnummer i5esErn2arms
Kwame@eroon.se

b, b sy
. o bl

| Kwam e ere "
Sigherade 2024-06-03 09:37:54 CEST (+0200)
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Bz{ly Mo@re (BM)

Eroom Forvaltningsholag AB
Personnummer 20051221 85%
billy@eroom.se

BankID
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Namnet som returnerades fran svenskt Banki) var "Billy

Moore"

Signerade 2024-06-04 15:37:32 CEST (+0200)
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Verifikat

Transaktion 09222115557518738121

¢ PeterCederblad (PC)

i KPMGAB

Personnummer 19760601833
Peter.Cederblad@kpmg.se

BankID

Namnet som returnerades frdn svenskt BankiD var
"PETER CEDERBLAD"
sfgmmde 2024-06-05 08:46:01 CEST (4 0?00)
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| bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
{ som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vaniig |:'>app-e-ru-tﬁ%ﬁkr’ift'Saf‘kﬂ:iar*ih-neh-é'l'let i de
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Till bolagsstémman i Eroom Forvaltningsbolag AB, org. nr 5656559-6300

Rapport om arsredewsmngen

Utta!anden

'''''

'Gru nd for uttalanden ”

Vi har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing {1SA) och god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt dessa standarder
.beskrl_vs nérmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Eroom Férvaltningsbolag AB enligt god revisorssed i Sverige

.cnch har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rewssansbews vi har mhamtat ar til rack'li_gza; och d@ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar

nodvéndig fr att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller misstag.

Vidiupprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 10f
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten, Den

Rewsoms ansvar

Véara mal ar att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida .
arsredovisningen som helhet'inte innehéaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiller misstag,
och att lAmna en revisionsberattelse. som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hég grad av sikerhet, men ar ingen garantl for
att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan

fi nns Felaktigheter kan Uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
nmllgen Kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutam "

...........

'érsredwtsmngen___ vare s;g dessa beror pa aegentugheter eHer
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat

* utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tiliréickliga och @ndamélsenliga for att utgbra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet

tiII fﬂljd av uegentllgheter ar hogre an far en vasentllg felaktlghet'

| .kantroll som har betyde!se fc:r var revision for att utforma
. granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
. omstandigheterna, men inte for att uttala oss om. effektiviteten i

den interna kontrollen,

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte-om

--Styrelsen avser att I:kwdera bc}laget upphﬂra med verksamheten

—- utvérderar vi lampligheten i de redoevisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

— ‘drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund ide
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns: nagon
vasenilig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsifta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att.
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofiliréckiiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan forisatta verksamheten.

~— utvarderarvi den-dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om.
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa eft satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé

informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enllgt Iagar och andra forfattmngar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Eroom Forvaltningsbolag AB for ar 2023

gamt av ’fﬁirslia’gie‘t fiﬂ diSﬁﬁS’itiﬁner betréﬁande bol'agets vi'nst el’li’ar'fﬁrlust

rakenskapséret

Grund for uttalanden )

dessa krav

oStyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen ar
farsvarllg med hansyn till de krav-som bolagets verksamhetsart,
omfatthing och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapltal
konselideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

0
i

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av fowaltnmgan och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en. nmllg grad av sékerbet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i ﬂégot vasentligt avseende;

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
. forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
b‘o’l‘ageft. eller

érsredawsmngslagen eiler bolagsardmngen

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
balagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med
aktiebalagslagen

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Malmo den

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Slyrelsen ansvarar for bolagets organisation och f{:arvaltnmgen av

bolagets angelégenheter, Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfowaltnmgen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigf konirolleras pa ett

betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férstag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

vi professionellf omddéme och har en professionellt skeptisk
mstallmng under hela revialanen Granskmngen av fawaltmngen m:h

framst pa revisionen av rakenskapema Vilka ’ullknmmande
granskningsatgarder som utftrs baseras pa var prnfessmnella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att

vi fokuserar gransknmgen pa sadana atgérder, omraden och

férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gér igemm och prwar fatta{:ie beslut beslutsunderlag, wdtagna

om ansvarsfr[het Som underlag fcr vart uttalande om styrelsens
-fﬂrslag t1II disposmoner batraffande bolagets vmst eller fcxrlust har vi
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