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Rakenskapsar 2023-05-15 - 2023-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i NSF V Office Holding 2 AB intygar att resultatrakningen och balansrékningen

arsredovisningen har faststilits pa arsstdmma 2024-06-] § . Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens férslag il

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalen.

Stockholm 2024-06-1 &

Ol

Carl-Adam von Schéele
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NSF V Office Holding 2 AB
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Rékenskapsar 2023-05-15 ~ 2023-12-31
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NSF V Office Holding 2 AB
Org.nr 559434-2890

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023-05-15 - 2023-12-31

Styrelsen for NSF V Office Holding 2 AB avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberéttelse 2
Resultatrakning
Balansrakning
Noter

~N O B~

Styrelsens sate: Stockholm

Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till f6ljd av detta kan
avrundningsdifferenser forekomma.

1 (9)
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NSF V Office Holding 2 AB 2 (9)
Org.nr 559434-2890

Forvaltningsherattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget har till foremal for sin verksamhet att direkt och indirekt férvailta fast och 16s egendom, bedriva

investeringsverksamhet och i samband dédrmed &ga och férvalta aktier och andra vardepapper samt
bedriva annan verksamhet som styrelsen anser vara forenlig darmed.

NSF V Office Holding 2 AB, org.nr. 559434-2890, ar ett dotterbolag till NSF V Office VN Holding 1 AB,
org.nr. 559434-2882, med sate i Luxemburg, som ingar i en koncern vars moderbolag ar NREP Nordic
Strategies Fund V Limited Partnership, org.nr. B260570, med séate | Luxemburg. NREP Nordic Strategies
Fund V Limited Partnership upprattar koncernredovisningen for koncernen.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret
Bolaget har bildats under aret. Bolaget har bytt namn fran Goldcup 20900 AB till NSF V Office Holding 2

AB under rakenskapsaret. Bolaget har under rdkenskapsaret férvarvat samtliga aktieri NSF V Holding
Gladjen 12 AB, org. nr. 559341-7016 och NSF V Holding Orgelspelet AB, org. nr. 559351-7740.
Inga andra vasentliga hdndelser har skett under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023

(8 man)
Hyresintdkter 0
Resultat efter finansiella poster -10 621
Soliditet (%) 17

FOr definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar av eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Bolagets bildande 50 0 0 50
Erhallna aktiedgartillskott 552 582 552 582
Arets resultat - -10 621 -10 621

Penneo dokumentnyckel: VDOC7-25MOE-NLYF8-XQVSM-ZH7FU-3C7UE

Belopp vid arets utgang 50 552 582 10 621 542 011
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NSF V Office Holding 2 AB 3 (9)
Org.nr 559434-2890

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 552 581 786
arets forlust -10 621 047
541 960 739

disponeras sa att
| ny rakning overfores 541 960 739
541 960 739

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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NSF V Office Holding 2 AB
Org.nr 559434-2890

Resultatrakning Not 2023-05-15
Tkr 1 -2023-12-31
o (8 man)
Rorelseintdkter m. m.
Hyresintakter - 0
Summa rorelseintakter m.m. 0
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -432
Summa rorelsekostnader -432
Rorelseresultat -432
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 206 687
Rantekostnader och liknande resuitatposter 4 =36 877
Summa finansiella poster -10 189
Resultat efter finansiella poster -10 621
Resultat fore skatt o 10 621
Arets resultat -10 621
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NSF V Office Holding 2 AB
Org.nr 559434-2890

Balansrakning Not 2023-12-31
Tkr .... | —

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 5 1334 810

Fordringar hos koncernforetag 6 1861258

Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 196 068

Summa anlaggningstillgangar 3 196 068

Omséttningstillgangar

Korltfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 2242

Ovriga fordringar B 3 853

Summa kortfristiga fordringar 6 095

Kassa och bank o 45 576

Summa omsiéttningstillgangar 51 671

SUMMA TILLGANGAR 3 247 739

Penneo dokumentnyckel: VDOC7-25MOE-NLYF8-XQVSM-ZHZF-3C7UE



NSF V Office Holding 2 AB
Org.nr 5594 34-2890

Balansrakning ~ Not 2023-12-31

o Tkr 1

‘o o - -
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£ EGET KAPITAL OCH SKULDER

e

: Eget kapital

s Bundet eget kapital

3 _ Aktiekapital o . 50

?ﬁi Summa bundet eget kapital 50
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 552 582
Arets resultat 1 -10 621
Summa fritt eget kapital o 541 961
Summa eget kapital 542 011

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 1 486 800
~ Skulder till koncernféretag 8 1192 550
Summa langfristiga skulder 2 679 350
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag & 911
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 862
Summa kortfristiga skulder 26 379
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 247 739

Penneo dokumentnyckel VDOC7-25MOE-NLYF8-KQVSM-ZH7FU-3C7UE
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NSF V Office Holding 2 AB 7 (9)
Org.nr 559434-2890

Noter
TKr

Not 1 Redovishingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgangar, avsattningar och skulder ar redovisade {ill historiska anskaffningsvarden, om inget annat
anges. Intdkter och kostnader redovisas till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas,
om inget annat anges.

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintakter
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda
Bolaget har inte haft nagra anstéllda.

Not 3 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

2023-05-15
-2023-12-31
Réanteintdkter fran koncernféretag 26 686
Valutakursdifferenser o 1
26 687
Not 4 Rantekostnader och liknande ;'esultatposter
2023-05-15
-2023-12-31
Rantekostnader till koncernforetag -15 118
Ovriga réntekostnader -21 759

-36 877

Panneo dokumentnycked: VDOC7-25MOE-NLYFS-XQVEM-ZH7FU-3C7UE



NSF V Office Holding 2 AB
Org.nr 559434-2890

Not 5 Andelar i koncernforetag

% 2023-12-31
C Ingéende anskaffningsvarden 0
2 Inkép - 1334810
:1 Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 1334 810
el Utgaende redovisat virde 1334 810
i
[
“ Not 6 Fordringar hos koncernféretag
2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 0
Tillkommande fordringar 1861258
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 861 258
Utgaende redovisat varde 1 861 258
Not 7 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar fran
balansdagen 1486800
14386 800
Not 8 Skulder till koncernforetag
2023-12-31
Ingaende koncernskulder 0
Tillkommande skulder ) o 1192 550
Utgaende koncernskulder 1192 550

Skulden per 2023-12-31 avser skuld med senare forfallotidpunkt &n 5 ar.

Not 9 Stallda sakerheter

2023-12-31
Pantasatta aktier 1334 810
Pantsatta fordringar 1486 800

2 821 610

Penneo dokumentnyckel: VDO Z-25MOE-NLYFS-XQVSM-ZH7FU-3C7UE
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NSF V Office Holding 2 AB
Org.nr 559434-2890

Not 10 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 11 Vasentliga hdndelser efter rdikenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser har intraffat efter rdkenskapsarets slut.

Stockholm 2024- -

Carl-Adam von Schéele
Ordforande

Alfred EKIOf

Var revisionsberéattelse har |dmnats 2024-

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

—

Stefan Wallander
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Signaturerna i detta dokument ér juridiskt hindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ [or
saker digitad signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum § detta dokumentet.”

STEFAN WALLANDER

Styrelseledamot
Serienummer: 811912975106e4{...]a025dbf459f96
IP: 94.234 xxx.xxx P
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ALFRED EKLOF

Styrelseledamot

Serienummer: 7623492f1d016{...]05a80dd9db501
IP: 89, 160.xXx.XXX

2024-05-30 16:30:30 UTC

Detta dokument dr digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innestuten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS cerufikat. Nar du Gppnar

CARL-ADAM VON SCHEELE

Styrelseordférande

Serienummer: abf371d5e1f0ccl...]767e69fa8ad0d
IP: 82.209.XXX. XXX

2024-05-29 20:38:55 UTC

Susanne Westman

Auktoriserad revisor

Serienummer: 84aBaeea6347all...]74fd37b83030b
IP: 84.T7.XXX. XXX

2024-05-31 10:09:46 UTC

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats,

Du kan verifiera den kryptografiska informationen 1 dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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Revisionsberattelse

e Till bolagsstamman i NSF V Office Holding 2 AB, org.nr 559434-2890

= Rapport om arsredovisningen

o Uttalanden

o

o Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér NSF V Office Holding 2 AB fér rakenskapsaret 15 maj 2023 till
o 31 december 2023,

’f: Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

=t vasentliga avseenden rattvisande bild av NSF V Office Holding 2 ABs finansiella stallning per den 31 december
% 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig

I med arsredovisningens ovriga delar.

% Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrédkningen och balansrakningen for NSF V Office

Holding 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill
NSF V Office Holding 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratitvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer &r nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

—n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér NSF V Office
Holding 2 AB for rakenskapsaret 15 maj 2023 till 31 december 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamaéter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

+’ Signerat 2024-05-3107:39:04 UTC Oneflow ID 7590195 Sida 1/ 3



pwc

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till NSF V Office Holding 2 AB enligt god revisorssed | Sverige

E} och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

a, Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och a&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
E Styrelsens ansvar

?* Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid

‘“1 forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen ar férsvarlig med hansyn till

o de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

*, /K

ey Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

U4 pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

2024-05-3107:39:04 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Susanne Westman

Susanne Westman

Auktoriserad revisor

+/ Signerat 2024-05-3107:39:04 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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