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Org.nr 556210-1351

Rékenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen

har faststallts pa arsstdmma den 11 maj 2023,

Arsstdmman beslét att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Fastighetsaktiebolaget Are Properties avger harmed foljande arsredovisning.
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Fastighetsaktiebolaget Are Properties
556210-1351

Férvaltningsberittelse

i

Verksamheten
Allmént om verksamheten

B@Iaget ager och f@rval-t-ar fast egendom samt idkar darmed forenlig verksambet,
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'Den svenska fastighetsmarknaden har under 2022 paverkats kraftigt av hdg inflation, snabbt stigande rantor,
hoga energikostnader och en kﬂnjurwkt-urmbmmsmng Detta har paverkat bolagets. resultatutveck!mg under-aret i form

av hdgre driftkostnader. Det osakra marknadslaget skapar bade majligheter och utmaningar for 2023,

Covid-19 har bidragit till osékerhet kring konjunktur- och marknadsléage.
Bolagets hyresgast har liksom den &vriga hotellbranschen drabbats av Covid-189.

-f-‘a grund av branschens karaktar finns det risker i bolagets verksamhet, De mest betydande riskerna harror
marknadshyror och likviditet pa fastlghetsmarknadema Den allmanna ekonomiska utvecklingen kan péverka
hyresgastrelaterade risker inklusive risker i hyresintakter bolaget erhaller. Den kan dven paverka investeringarnas

marknadsvarde,

Fierarsoversikt 2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning (tkr) 41 373 40 457 45312 41439
Resultat efter finansiella poster (tkr) 23 494 20 807 24 128 23 531
Balansomslutning {tkr) 344 099 333.676 328 620 322750
Soliditet {%) 37 34 31 28

Forandringar i eget kapital
Aktie~ Reserv- Balanserat Arets
Kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang enligt
faststalld balansrikning 45 000 000 20000 58096 287 10956 039

Omforing av foregaende ars resultat 10856 039 -10'956 039

Avrets resultat o 14410098
Belopp vid arets utgang 45 000 000 20 000 69 052 326 14410 098

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 69 052 326
Aretsvinst o o . 14410098
83 462 424

disponeras sa att

| ny rékning dverféres ~ ) 83462424
- 83 462 424
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Fastighetsaktiebolaget Are Properties
556210-1351

Resultatrakning

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella

och immateriella anlaggningstillgangar

Rérelseresuitat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2022-01-01-
2022-12-31

41 372 637

-8 482 553

32 890 084

.9.396 413

23 493 672

-8 000 000

15 493 672

-1 083 574

14 410 098

2021-01-01-

2021-12-31

40 456 880
-4 225 895

-6 001 271
-10 227 167

30 229 713
1 010

-9 424 019
-9 423 010

20 806 704
-8 000 000

12 806 704
=1 850 6865

10 956 039
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Fastighetsaktiebolaget Are Properties
5566210-1351

Balansrakning
Not = 202212-31 = 2021-12-31

TILLGANGAR

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 6 246791446 252782455

_'_I*‘_mten-t_ar:ié;r; verktyg och installationer | ) - . 7 23 O;._:Q.O: i N _3.0:’7"8?
| " | o - 246 814 536 252 813 241

‘Summa anlaggningstillgangar B - 246 814 536 252 813 241

[

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 10374 0
Kundfordringar 7 537 032 10 654 111
Bvriga fordringar S - N 2672075 3015448
o - | - | | - 10 219 481 13 669 559

Kassa och bank B . 87064566 _ 67193300

Summa omsattningstillgangar 97 284 046 80 862 859

SUMMA TILLGANGAR 344098 582 333 676 101
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Fastighetsaktiebolaget Are Properties

556210-1351

Balansrakning

Not  2022-12-31

~ 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (450 000 aktier)

Reservfond

45 000 000
20 000

45 000 000
20 000

Fritt eget kapital

45 020 000

45 0620 000

58 096 287

Balanserat resuitat 69 052 326
Aretsresultat e 14410098 10956039
L o . - 83462424 69 052 326
Summa eget kapital 128 482 424 114072 326

Langfristiga skulder
Skulder till koncerniéretag o - 8 204515739 204 515 739

Summa langfristiga skulder 204 515739 204 515739

Kortfristiga skulder -
L.everantorskulider 0 119 375
Skulder till koncernforetag 8 000 000 8 000 000
Ovriga skulder ' 2 915958 3 371 678
SBkatteskuld # 3 565 983
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter o - 184461 31000
Summa kortfristiga skulder 11 100 419 15088 036

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 344098582 333676 101
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Noter
Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre

aktiebolag (K2).

Fordringar, skulder och avsétiningar
Fordringar har vérderats till det l1agsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga

tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat ej anges.

.Posi‘er f ui‘féﬂ dsk vaf'ut'a'

rarelsefordrmgar ach rorelsesku!der redwlsas i rare!aereaultatat medan kursvmster c:ch kursforluster pa ﬂnanSiella
fordringar och skulder rédovisas som finansiella poster:

Aﬁlaggnmgsﬁﬂgéngar
Materiella och immatetiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsbart belopp utgérs av- anskaffningsvardet med -avdrag fér beréknat restvdrde om detta bedéms vara
vdsentligt. Avskrivning sker linjart Over den forvantade nyttjandeperioden. Foljande avskrivningstider tillampas:

NI

Byg_g _n.ader B0 ar
Maskiner och-andra tekniska anlaggningar 10 ar
Markanlaggningar 33 ar
Styrelsen

Kénsférdelning bland styrelsemediemmar ar: andel kvinnor i-styrelsen 33% och andel man 67%.
Styrelsemedlemmar far inga arvoden.

Personal
Foretaget haringen personal.

Intdktsredovisning
Inkomsten redaovisas till verkligt varde av vad féretaget fatt eller kemmer att fa. Det innebéar att féretaget redovisar
inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om foretaget far ersétining i likvida medel direkt vid leveransen. Avdrag

gors for lamnade rabatter.
Not 2. Koncernforhallanden

Nérmaste overordnade moderforetag ar Are Properties Holding Oy, org.nr 2182081-7, med sate | He’lsingft};rs_.;
Narmaste @ch yttersta ovemrdnade moderforetag som upprattar koncernarsredwlsnmg | wlken foretaget mgar ar

kan hamtas frar] F mlands Handelsr&glstret
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Fastighetsaktiebolaget Are Properties

Not 3. Inkép och férsdljning mellan koncernféretag

Andel av arets totala inkOp som skett fran andra fGretag inom

koncernen

Inga internvinster, Vidarefakturering fran moderféretaget-med 0% téckning.

Not 4. Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintikter
Kursdifferenser:

Not 5. Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, koncernféretag

Ovriga réntekostnader
Kursdifferenser

Not 6. Byggnader och mark

Ing&ende ‘anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ayskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 7. Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

1%

-9331 031
-65 437
-15 082

-9 411 549

2022-12-31

340 954 998

349 954 998

-97 172 5483

~103 163 552

246 791 446

2022-12-31

56 408 784

56 408 784

-7 697

-56 385 694

23 090

2021

7 %

2021

0 .

1010

1010

2021

-85 748

-7 241

-9 424 019
2021-12-31

349 954 998
349 954 998

-5 991 009
97 172 543

252 782 455

2021-12-31

56 408 784
56 408 784

-56 367 736

A0 262
.56 377 998

30 787
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Skulder till koncernféretag

Forfaller senare an 5 ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag

Sakerheter stéllda tifl f6rman for koncernfiretag
Hyresbankkontot Skandinaviska Enskilda Banken 5201-1079039

Fastighetsinteckningar _

2022-12-31

0

204 515739

204 515 739

2022-12-31

84 580 016
344 600000

2021-12-31
0
0

204 515 739
204 515 739

65 908 4298

344 600 000

Summa stallda sékerheter

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efler finansiella poster
Resuiltat efter finansiella intékter och kostnader, men fore bokslutsdispositioner och skatt.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Not 11. Handelserefter balansdag
Inga vasentliga handelser.

429 190 016

429190 016

410 508 429

410 508 429
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Noora Kuvaja-Karjalainen Juha Salokoski
Ordfdrande Ordinarie ledamot

Jukka Taskinen
Ordinarie ledamot
Verkstallande direktor

Ermst & Young AB-

Camilla Norell
Auktoriserad Revisor

9 (9)

'..'.'.'Fl'_'c!li_t‘
ety TR Ly e,
il LJ‘T"‘*"-.-.
e s

= o)
Barigh

L

L i
e . «‘t'

£y - 0l

¥ X ! i i

1% iy

‘-'_._ 0 3 L i

O

ar A f*

ia..-'\ '.ﬁl.{..\n..'u‘--ﬂ

'.»-"-"'-ﬁ:'l|l:l"II a
o

& The seal is'a guarantee for the authenticity
4 of the document.

T
o
5
)

S
L

i Poeyment 1D
SFOCREBAFE684 A0BAALE40CTUBAF2AET



List of Si natures ragein

Fl_-'ﬂ. hhhhhhh :..-

s
J

.“- .
H :
‘Eahalr

{‘-F

Naine

-| Arsredovisning 2022 FAB Are Properties.pdf

CAMILLA NORELL

. LML T A T A m T T, e

& Admincontrol

Signed at

2023-03-31 10:04 GMT+02

FTdm L e A

h, wa 5 o . T ey e : T i i

NOORA HENRIKKA

FTN (Nordea)

=i hSH WLty L L Ly LT, T Lt 5

2023-03-30 10:57 GMT+02

Juha Matti Salokoski Mobillvarmenne
Jukka Henrik Taskinen FTN (Danske Bank)

p——AlLnE

- e i "

LI m L T

2023-03-30 08:44 GMT+02

il Sl LS B BT by T LT LT T S T e ) WL R e s s e e A

T e Rl M A LT T TR P TR T T R R b r S L T R T BT T AT

T By e g oy ] i el T T T T



vasentliga avseenden

EY

Bualqu a better
working world

Revisionsberattelse

Uttalanden
Vi har uttort en revision av érsredmfisnin'gen tor

Fastighetsaktiebolaget Are Properties for rakenskapsaret
2022-01-01 -2022-12-31.

}Enhgt var uppfattnmg hay arsredwlsnmgen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
rattvisande bild av
Fastlghetsaktiebﬂlaget Are Propertaess finansiella stallnmg_
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen

ar forenlig me.d’i-érsriedfﬂzuisni_ng e-ns--w-r'iga delar.

.rakmngen or:h balansrakmngen

Grund far tttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet

Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallaride till
Fastighetsaktiebolaget Are Properties enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ach verkstallande direktorensansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direkioren som har
ansvaret for att arsredowsmngen Uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredamsmngslagen Styrelsen

och verkstillande direktoren ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegéntligheter eller

misstag.

Viduppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direkidren fdr beddmningen av bolagets for-

maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar

tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
--for'tsﬁt'ta verksamhe-ten 'och at‘t a'ﬁvanda a'nta'gfaﬁd'et om fort-

om besl.ut har fattats om att aweckla verksamheten

Revisorins ansvar

Vara mal ar att uppna enrimlig grad av sékerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

'feia'ktig'h*eter vare sig dessa b‘emr p’é o'egen'tlighe'ter a’!l’er

vara uttalande_n lelig sakerhe_t ar en _hcrg Qrad av sake_rhet
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses

vara vasentilga om de enskllt eller tillsammans rlmhgen kan

'fattar med grund..n érs.r.edmisnmgen

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Are Properties, org.nr 556210-1351

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instélining under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fcr vasentliga feln-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa‘.

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamals-

enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
fér att inte upptacka en vasentllg felaktlghet till foljd av

oegentligheter ar hdgre &n for en vésentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan

innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information elfer asidosittande
av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, meninte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen:

s Utvarderar vi iampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten | styrelsens och
verkstallande direktorens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplyshingar.

o drar vi.en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktoren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdamtade
révisionsbevisen, om det finns nagon visentlig osiker-
hetstaktor som avser sadana handelser eller férhallanden

som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga

att fortsatia verksamheten. Omvi drar siutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisions-

berdttelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vése'ntl'i'ga osakerhetsfaktorn

eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera
uttalandet om. arsredwnsnmgen Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitia
verksamheten.

o utviarderar Vi den Overgripande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland

uppiysnmgarna, ach om arsredwusmngen éterger de;

-satt_ soir.ger en ratm_sand_a bild

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och mrsktmng samt tldpunkten for den.

Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser

under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna Kontrolien som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en

revision av styrelsens och verkstéallande direktorens forvalt-

ning av Fastighetsaktiebolaget Are Properties for rakenskap-
_sar’et 2022 01 01 . 2022 12 31 samt av forslaget till

'f.Qf_S.'__aget _| _fﬁ.r-v.a_lt_nm;gsber ;ﬂ“e;-lSE[‘ -‘_mh ;b-ewliar. -SWI‘%ISEWS'

ledamdter och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Grund for-aitalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Fastighetsaktnebalaget Are Properties enligt god revisorssed
i Svertge GCh har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ach verkstallande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som hay ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller faorlust, Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedemnmg av om

utdelningen ar farsuarllg med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiiler pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stillning i 6vrigt.

ﬁs”'t'yre'isen' ~ansvarar 'far b‘ﬁia“ge'ts o'rganisat'ie'n --oc;h

bland annat at't fartlopande bedoma bﬂlagets ekemmiska
s:tuatmn och att mlse ati holagets Grgamsanon ar utfcrmad

tryggande satt Verkstallande dlrektoren ska skﬂta den
I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och an-
visningar och bland annat vidia de atgarder som ar

ngdvandiga for att bolagets bokiéring ska fullgoras i
pverensstammelse med lag och for ait medelsforvaliningen

ska skotas pa ett betryggande satt.

Hevisorig ansvat

:.-_rewsmnsbews .f.or att me_d en nmlig g_rad av sake;rhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard elier gjort sig skyidig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet

mot bolaget, eller

'+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dlsposmoner
av bolagets vinst eller férlust, och dédrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Himlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti tor att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller att ett fdrslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar fﬁrenligt med aktiebolagslagen.

Sam en del av en rewsmn enllgt gad rewsmnssed i Svertge
skeptlsk lnstallnmg under hela rewsmnen Gransknmgen av
forvaltningen och forslaget till dlSpﬂSltlﬂﬂel‘ av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgérder som
u‘tf‘é‘:r’s 'baseras p'é vér pmfeséibnella bedi:"smnin'g med_

fokuserar granskmngen pa gadana atgarder omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar

avsteg och overirddelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade besiut,
besiutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden

sem ar re!evanta for vart uttalande um ansvarsfrlhet sa'm-

jdlSpﬂSitloner betraffande bﬁlagets vinst elier fﬂrlust har w'
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm, den dag som framgar av véar elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB
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