Arsredovisning

for

Castellum City Forvaltning AB

356573-3952

Réakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Castellum City Foérvaltning AB intygar att resultatrdkningen
och balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2024-06-10. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens
med originalen.

Orebro den 12 juni 2024.

A

Per Gavelin
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Castellum City Forvalining AB 2(18)
Org.nr 556573-3952

Styrelsen for Castellum City Forvaltning AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten

Bolaget ingar i Region Mitt, vars verksamhet bestir av forvaltning av egna fastigheter. Regionens
fastigheter dr beldgna i Vixjd, Norrkoping, Linkoping, Jonkdping och Orebro. Betriiffande bolagets
resultat och stédllning hanvisas till nedanstdende resultat- och balansrékning.

Foretaget har sitt séte i Orebro.

Omviirldskiget
Den allmént hoga inflationstakten samt rdntehdjningar har haft paverkan pa marknaden med
prishdjningar pa exempelvis material och el. Bolaget f6ljer utvecklingen och anpassar sig efter radande

situation.

Agarforhillanden
Bolaget dr ett helédgt dotterbolag till Aspholmen Fastigheter Holding AB, orgnr 556669-3775, med séte 1
Orebro och ingér i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med séte 1

Goéteborg, Sverige.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 171 054 548

arets forlust ~-30 720 652
140 333 896

disponeras sa att

i ny rakning éverfores 140 333 896
140 333 896

Foretagets resultat och stédllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Castellum City Forvaltning AB 3 (18)
Org.nr 556573-3952
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
‘ -2023-12-31 -2022-12-31
Tk
Hyresintidkter 2 453 703 420 674
Ovriga intikter 4 376 3021
Driftskostnader -65 899 =77 818
Underhall -21 784 -8 058
Fastighetsskatt -31 363 -31 086
Uthyrning och fastighetsadministration 3,4 -22 565 -14 947
Driftsoverskott fore avskrivningar S5 316 468 291 786
Avskrivningar 6 -40 213 -38 733
Rorelseresultat 276 255 233 033
Resultat fran finansiella poster
Finansiella intdkter 7 10 205 7734
Finansiella kostnader 8 ~127 232 -78 967
Summa resultat fran finansiella poster -117 027 -71 233
Resultat efter finansiella poster 159 228 181 820
Bokslutsdispositioner 9 -176 588 -205 909
Resultat fore skatt -17 360 -24 089
Aktuell skatt 10 -1 276 -10
Uppskjuten skatt 10 -12 085 -7 051
Arets resultat -30 721 -31 150
Transaction 09222115557518811082 = Signed HJ, PG
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Castellum City Forvaltning AB
Org.nr 556573-3952

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier

Finansiella anldggningstiligangar
Fordringar hos koncernféretag
Andra langfristiga fordringar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristica fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Prancar uon a0 L1955 /R lat 1108,

Not

11
12

13
14

2023-12-31

3 831432
952
3 832 384

630 350
0

630 350

4 462 735

0
6513
10 330
24 268
12615
33 726

33 726

4 516 461

4(18)

2022-12-31

3704 013
149
3 704 162

630 350
116

630 467
4 334 629

339
0 339
4 168
7718
11717
30 482

30 482

4365111




Castellum City Forvaltning AB 5(18)

Org.nr 556573-3952

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100

100 100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 171 055 202 205

Arets resultat -30 721 31 150
140 334 171 055

Summa eget kapital 140 434 171 155

Obeskattade reserver 15 64 288 7970

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 16 167 274 155 189

Summa avséittningar 167 274 155 189

Langfristiga skulder 17

Langfristiga rdntebdrande skulder 859 950 0

Skulder till koncernftretag 2 734 300 2 506 800

Ovriga skulder 38 38

Summa langfristiga skulder 3 594 288 2 506 838

Kortfristiga skulder 17

Skulder till kreditinstitut 0 862 469

Leverantorsskulder 25748 8 478

Skulder till koncerntéretag 366 999 473 202

Ovriga kortfristiga skulder 17 407 440

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 18 140 023 129 370

Summa kortfristiga skulder 550 176 1473 959

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 516 461 4365 111

Transaction 09222115557518811082
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Castellum City Forvaltning AB
Org.nr 556573-3952 6 (18)

Rapport over forandringar 1 eget kapital

Tk

Aktie- Balanserat Summa

kapital resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 202 205 202 305
Arets resultat -31 150 -31 150
Utgidende eget kapital 2022-12-31 100 171 055 171 155
Ingiende eget kapital 2023-01-01 1060 171 055 171 155
Arets resultat -30 721 -30 721
Utgidende eget kapital 2023-12-31 100 140 334 140 434

Aktiekapitalet var vid rdkenskapsarets utgang fordelat pa 1000 A-aktier med en rdst per aktie och ett kvotvirde
om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier &r fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgtrs eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiefigarna far endast utdelas sa mycket att det efter utdelning finns full tackning {6r bundet
kapital i moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning géras om det &dr forsvarligt med hénsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och
koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stédilning 1 dvrigt.

Utdelning f6reslas av styrelsen 1 enlighet med bestimmelserna 1 Aktiebolagslagen och beslutas av arsstdmman.
Utdver koncernbidrag foreslas e} nagon utdelning.

trangsctirgny Ty, o 210995 751851 K
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Castellum City Forvaltning AB
Org.nr 556573-3952

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Driftsverskott

Erhallen rdnta

Erlagd ranta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantérsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer
Fordndring av 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring av langfristiga skulder

Lamnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

)

Transaction 09222115557518811082 W'

Not

2023-01-01
-2023-12-31

316 469
10 205
-1277 232
-1 276

198 166

-23 245

17 270
-78 583
113 608

-168 435
116
-168 319

224 981
-170 270
54 711

-

7 (18)

2022-01-01
-2022-12-31

291 786

7734
=78 967
-28 752

191 801

-25 719
2795
89 723
238 600

-364 779
0
-364 779

344 632
-238 453
106 179

-

Signed HJ, PG




Castellum City Foérvaltning AB 8 (18)
Org.nr 556573-3952

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Aspholmen Fastigheter Holding AB, orgnr 556669-3775 site i
Orebro och ingér i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med site i
Goteborg, Castellum AB dr noterat pa NASDAQ Stockholm AB Large Cap och upprittar
koncernredovisning fo6r koncernen.

Grunder for redovisningen
Bolagets rdkenskaper har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran
Rédet for finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Kritiska bedomningar och uppskattningar

For att upprétta redovisningen 1 enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krivs att det
o0rs beddmningar och antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader samt ovrig information. Dessa bedé6mningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutséttningar foreligger. De omraden dér
det framforallt gors uppskattningar och beddmningar &r nyttjandeperioder {f6r fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsftras eller
aktiveras.

Intikter

Hyresintékter, som ur ett redovisningsperspektiv dven bendmns intédkter fran operationella leasingavtal,
aviseras 1 forskott och periodiseras linjért 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren 1 hyresavtalen. |
hyresintéikterna ingar tilldgg sasom utfakturerad fastighetsskatt och virmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintéikter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras denna under- respektive dverhyra dver
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sasom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intdkter fran fastighetsforséljning redovisas pa kontraktsdagen, sdvida det inte foreligger sérskilda villkor
1 kdpekontraktet. Rénteintdkter och dvriga finansiella intdkter resultatfors i den period de avser.

Finansiella kostnader

Med finansieila kostnader avses rénta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet f0r den period till vilken de hénior sig. Kostnader {6r uttag av pantbrev betraktas ej som
finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna
under avskrivningar.

Ersiattningar till anstillda

Ersdttningar till anstidllda redovisas i takt med att de anstdllda har utfért tjadnster 1 utbyte mot
ersittningen. Ersédttning enligt incitamentsprogram, vilket &r kontantregierat och utbetalas som ej
pensionsgrundande 16n, redovisas i1 takt med maluppfyllelse och programmets [6ptid.

Vad avser pensioner och andra ersdttningar efter avslutad anstdllning kan dessa klassificeras som
antingen avgiftsbestimda planer eller formansbestimda planer. Ataganden for pensioner utgdrs av
avgiftsbestdmda planer, vilka fullgdrs genom fortiépande utbetalningar till fristaende myndigheter eller
organ vilka administrerar planerna. Kostnaden motsvarar de erlagda avgifterna.
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Castellum City Férvaltning AB 9 (18)
Org.nr 556573-3952

Inkomstskatter
Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr nominellt 20,6 % och fordelas 1 resultatrikningen pa aktuell

och uppskjuten skatt.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrdkningsmetoden pa tempordra skillnader som uppkommer
mellan en tillgangs eller skulds redovisade vdrde och dess skattemissiga vérde. Detta innebiér att det
finns en skatteskuld eller skattefordran som realiseras den dag tillgingen eller skulden siljs. Undantag
gors dock for tempordra skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder
som utgdr tillgdngsforvarv. 1 bolaget foreligger temporéra skillnader avseende tOrvaltningstfastigheter
och underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran hédnforligt till underskottsavdrag redovisas, eftersom
det &r troligt att framtida skattemé&ssiga Overskott kommer att finnas tillgéngliga vilka kan nyttjas mot
underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld berdknas péd skillnaden mellan fastigheternas redovisade
virde och deras skatteméssiga vérde. Fordndring redovisas i resultatrdkningen som uppskjuten skatt.
Bolaget har redovisat samtliga under aret genomforda bolagsférvérv som tillgangstorvérv, innebérande
att uppskjuten skatt som fanns vid forvarvstillfillet inte finns upptagen 1 balansrdkningen.

Aktuell skatt
Utdver uppskjuten skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat
vilket skiljer sig fran det redovisade resultatet. Detta beror frdmst pa mgjligheten att nyttja:
- skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter vilka éverstiger de redovisningsméssiga
- skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsmaéssigt
- befintliga underskottsavdrag
[ posten ingar dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.

Leasingavtal

Leasingavtal dér i allt viasentligt alla risker och féorméner foérknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgar av princitperna for intdkter samt not 2.

Tomtrittsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal déar tomtréttsavgélden kostnadsfors 1 perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dér bolaget &r leasetagare.
Avtalen redovisas som operationella leasingavtal dér erlagda betalningar kostnadstors 1 resultatrikningen
linjért Over leasingperioden.

Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa snarare dn for anvéndning 1 eget foretags verksamhet {or
produktion och tillhandahéllande av varor, tjanster eller for administrativa &ndamal samt {6r forséljning
den l0pande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomftréttsavtal nyttjade fastigheter
beddms utgora forvaltningsfastigheter. Vid forvarv och férséljning av fastigheter eller bolag, boktors
transaktionen per kontraktsdag sdvida detta inte strider mot sérskilda villkor 1 kopekontraktet.
Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvirde med tilldgg tor tillkommande utgifter och
med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pagaende nyanlédggningar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utgifter aktiveras endast om de forbéttrar den
ekonomiska nytta som dr forknippad med fastigheten 1 forhéllande till den niva som géllde da den

ursprungligen anskaftades.

R\
Transaction 09222115557518811082 &= Signed HJ, PG
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Castellum City Forvaltming AB 10 (18)
Org.nr 556573-3952

Avskrivningar

Avskrivningar redovisas i moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat pa historiska
anskaffningsvéirden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Pa
under aret anskaffade och fardigstdllda tillgdngar berdknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt eller tidpunkt f6r fardigstédllanden. Avskrivningarna gors linjért, vilket innebér lika
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Férvaltningsfastigheter skrivs arligen
av med f6ljande procentsatser:

Byggnader 1 %
Byggnadsinventarier 10 %
Markanldggningar 5 %
Markinventarier 10 %

Skattemaéssigt gbrs maximalt tillatna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar

Redovisat virde pd moderbolagets forvaltningsfastigheter prévas fortlépande. Om en siddan provning
indikerar att det redovisade vérdet Overstiger tillgdngens atervinningsvérde, vilket dr det higsta av
verkligt vdrde minus forsdljningskostnader och nyttjandevérdet, sker nedskrivning till
atervinningsvirdet. Nyttjandevdrdet méts som fo6rvédntat framtida diskonterat Kkassatldde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning i den period véardenedgangen pavisas. 1 de fall
en tidigare gjord nedskrivning ej ldngre dr motiverad aterférs denna till sitt nettovirde, d v s ursprunglig
nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ¢j skett. 1 de
fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker aterféringen 1
resultatrakningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt 1 balansrdkningen sker
aterforingen direkt mot eget kapital. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims
vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pé st6rre véirdef6réandringar finns, varje fastighets
bokférda vdrde av mot en intern virderingsmodell. Viarderingsmodellen bygger pa en langsiktig
avkastningsvérdering utifrin nuvédrdet av {framtida betalningsstrommar med differentierade
avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat ldge, &ndamal, skick och standard.

Inventarier

Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgangar, har upptagits till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, dvriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantrsskulder, Ovriga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt virde, motsvarande
anskaffningsvirde, med tilligg fo6r transaktionskostnader. Efterféljande redovisning sker dérefter
beroende pé hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sasom in- och utbetalning av
rintor och krediter bokfors pa kontoférande banks likviddag, medan 6vriga in- och utbetalningar bok{ors
pd kontoférande banks bokforingsdag. En finansiell tillgang tas bort fran balansrdkningen nér
riattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget f6rlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld
tas bort fran balansrakningen nér forpliktelsen i1 avtalet fullgjorts eller pa annat sitt utsliackts.

Likvida medel
Likvida medel utgdrs av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt vérde.
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Castellum City Férvaltning AB 11 (18)
Org.nr 556573-3952

Fordringar
Virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirde och i efterféljande véarderingar i enlighet med ldgsta vérdets princip till det lidgsta av

anskaffningsvarde och marknadsvérde.

Skulder
Skulder avser krediter och rorelseskulder sasom t ex leverantorsskulder. Krediterna fran Castellum AB

l[oper formellt sett med tre méanaders uppségningstid men &r baserade pa Castellum ABs langfristiga
upplaning, varfér lanen klassificeras som langfristiga. Krediterna redovisas 1 balansrékningen pa
likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupna ej betalda réntor redovisas under
posten upplupna kostnader. Skuld redovisas ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att
betala foreligger, dven om faktura #nnu inte mottagits. Leverantdrsskulder redovisas nér faktura
mottagits. Leveranttrsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

Kapitaltransaktioner
Aktiedigartiliskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som

okning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan limnad utdelning redovisas

som en minskning av fritt eget kapital efter det att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag

Byte av redovisningsprincip har skett under aret och bolaget redovisar nu koncernbidrag enligt
alternativregeln istillet for huvudregeln. Detta innebér att koncernbidrag redovisas dver
resultatrdkningen som en bokslutsdisposition och inte 6ver eget kapital. Effekten av bytet har med{ort att
eget kapital dr oférdndrat avseende historiska siffror men att koncernbidraget och skatteeffekten flyttats
fran Eget kapital till resultatrdkningen i jdmforelsesiffrorna. Da inga vésentliga effekter uppstatt har
ingen separat notupplysning avseende byte av redovisningsprincip uppréttats.

Avsattningar
Avsittningar dr skulder som &ar ovissa vad géller forfallotidpunkt eller belopp. Avsiéttning bokfors 1

balansridkningen nér det finns ett atagande till f6ljd av en intrdffad hidndelse och det &r troligt att ett
utflode av resurser kridvs for att reglera atagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan

gQras.

Transaktioner med nirstaende

Bolaget ar finansierat via lan fran moderbolaget. Lanebelopp och rédntekostnad framgar 1 not under
rubrikerna skulder till koncernféretag respektive ridntekostnader koncernfGretag. Vidare sker
koncernméssig vidarefakturering av vissa driftskostnader dér respektive dotterbolag debiteras sin andel

av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att nettoresultatet
justeras for transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar under perioden, samt {f6r eventuella
intdkter och kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

Transaction 09222115557518811082 &&=} Signed HJ, PG




Castellum City Forvaltning AB
Org.nr 556573-3952

Not 2 Hyresintikter

Avtalade framtida hyresintikter
Avtalade hyresintékter ar 1
Avtalade hyresintdkter mellan ar 2-5

Avtalade hyresintdkter senare én 5 ar

2023

429 639
1 028 257
444 155
1902 051

12 (18)

2022

357 282
8352 267
166 033
1375 582

Hyresintdkterna utgdrs av kontrakterade hyror samt tilligg som vidaredebiteras hyresgédsterna sasom
virme och fastighetsskatt. Hyrorna rdknas vanligen upp med index alternativt mimimiupprikning med

fast procentsats.

Not 3 Personal och styrelse

Medelantalet anstillda
Kvinnor

Mén

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader

Loéner och andra ersédttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
(varav pensionskostnader )

Totala loner, andra ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Nagon erséttning till styrelse har ej utgatt.

Not 4 Arvode till revisorer
Kostnad t6r revision redovisas 1 Castellum Mitt AB.

Not 5 Transaktioner med nirstaende

Koncernintern fakturering
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i raraartiogn a2 iynn I IRE PR,

wEnes Hg P

2023

14

7208
2 350
(754

9 5358

2023

3 340
3 340

2022

10

6 000
1 965
893)

7 965

2022

2 403
2403
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Castellum City Forvaltning AB
Org.nr 556573-3952

Not 6 Avskrivningar

13 (18)

2023 2022
Byggnader 33 968 33 612
Byggnadsinventarier 5 246 4 447
Markanldggningar 362 70
Markinventarier 438 436
Kontorsinventarier 197 165
Servicebilar 3 3
40 213 38 733
Not 7 Finansiella intiikter

2023 . 2022
Rinteintdkter, koncernbolag 9 808 7647
Rénteintikter externa 383 48
Ovriga finansiella intikter 14 39
10 205 7 734

Not 8 Finansiella kostnader
2023 2022
Réntekostnader koncernféretag 85 487 64 364
Réntekostnader externt 41 745 14 602
127 232 78 967

Not 9 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Fordndring av periodiseringsfond -2 916 32 240
Limnade koncernbidrag -170 270 -238 453
Fordndring av 6veravskrivningar ~3 403 304
| -176 588 -205 909

Transaction 09222115557518811087
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Castellum City Forvaltning AB
Org.nr 556573-3952

Not 10 Inkomstskatt

14 (18)

Inkomstskatten for aktiebolag 1 Sverige dr 20,6 %. I resultatrdkningen f6rdelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat som &r ldgre dn det
redovisade resultatet. Detta beror frimst pa mdojligheten att nyttja:

- skattemaéssiga avskrivningar pa fastigheter vilka dverstiger de redovisningsméssiga
- skattemdéssiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmaéssigt

- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten &r en avséttning {6r den skatt som framgent ska betalas vid en direktforsédljning

av fastigheterna, da aterldggning av skatteméssiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt 1 det fall det finns redovisade intikter/kostnader som

inte ar skattepliktiga/avdragsgilla eller till f6]jd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa giillande skattesats och redovisad inkomstskatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Ej avdragsgill rdnta

Skattemaissig effekt avseende Gvriga
justeringar

F.g. ars skatt

Redovisad etfektiv skatt

EeRRG SR Dot e D00 20 L RS Pael ] B

Yo

20,60
-1,18
0,95
-96,98

-3,53
3,18
-76,97

2023

Belopp
-17 359

3576
-205
164

-16 835

-613
351
-13 361

Yo

20,60
-2,15
0,04
438,84

1,03
0,00
-29,31

2022

Belopp
-24 089

4 962
-517

8

-11 765

249
0
-7 061
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Castellum City Forvalining AB
Org.nr 556573-3952

Not 11 Forvaltningsfastigheter

15 (18)

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaftningsvérden 4266 758 3901 979
Investeringar i ny-, till-, och ombyggnationer 167 432 364 779
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 4 434 190 4266 758
Ingaende avskrivningar -562 745 -524 179
Arets avskrivningar -40 013 -38 565
Utgdaende ackumulerade avskrivningar -602 757 -562 745
Utgaende redovisat viirde 3 831432 3704 013
Uppgifter om verkligt viirde
Verkligt véirde 6 621 355 7012 138
Bok{fort viarde byggnad 2 879 496 2 827767
Bokfort viarde mark och markanldggningar 308 3555 307 274
3 188 051 3 135 041
Boktort virde byggnads- och markinventarier 43 044 32193
Bok{o6rt virde pagaende investeringar 600 336 536779
643 381 568 972

Verkligt virde &r faststillt genom interna virderingar, motsvarande niva 3 1 varderingshierarkin.
Virderingarna baseras pa en 10-arig kassaflédesmodell dér framtida intjdningsférmaga, restviarde samt
marknadens avkastningskrav bedéms individuellt {or varje fastighet. Pagdende investeringar virderas
enligt samma princip, men med avdrag fOr aterstdaende investeringar. Byggritter virderas utifran ett
bedomt marknadsviérde per kvadratmeter.

Not 12 Maskiner och inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaftningsvirden 5303 5 303
InkGp 1 003 0
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 6 306 5303
Ingaende avskrivningar ' -5 154 -4 987
Arets avskrivningar -200 -168
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 354 -5 154
Utgaende redovisat virde 952 149

F20N

Transaction 09222115557518811082 @ Signed HJ, PG



Castellum City Forvaltning AB
Org.nr 556573-3952

Not 13 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 14 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvérden
Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 15 Obeskattade reserver

Ackumulerade Gveravskrivningar
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2023

Not 16 Uppskjuten skatt

Specifikation uppskjuten skatteskuld

Uppskjutens skatteskuld avseende temporidra skillnader

Transat v DY 77 T 1SS P Ee ] 100/

%-;’fhl,ﬁci b | ¥

2023-12-31

630 350
630 350

630 350

2023-12-31

116
-116
0

2023-12-31

24 670
19 784
16 918
2916
64 288

2023-12-31

167 274
167 274

16 (18)

2022-12-31

630 350
630 350

630 350

2022-12-31

116

0
116

116

2022-12-31

21 267
19 784
16918

0
37 970

2022-12-31

155 189
155 189
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Castellum City Foérvaltning AB I'7(18)
Org.nr 556573-3952

Not 17 Skulder
2023-12-31 2022-12-31
Riintebidrande laneskulder som forfaller
Mindre dn ett ar efter balansdagen 366 999 1 335 671
Mellan ett till fem ar efter balansdagen 3 556 500 2 506 838
Senare dn fem ar efter balansdagen 37 788 0
Ej rdntebdrande skulder som f6rfaller inom ett ar 183 177 138 288
4 144 464 3 980 798

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sdkerstélld finansiering mot extern part. Skulder till
koncernbolag utgdrs av lan fran Castellum AB. Dessa 1an 16per formellt sett med tre manaders
uppségningstid men 4r baserade pa Castellum ABs I&ngfristiga upplaning, varfor ldnen klassificeras som
langfristiga. Rantekostnaden, som pafors kvartalsvis, uppgar till langivarens vid varje tidpunkt
genomsnittliga upplaningskostnad.

Bolaget 4dr indirekt utsatt f6r f6ljande finansiella risker:

--kreditférsorjningsrisk - risken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksamhet
- réinterisk - risken att marknadsrédntan fordndras péa ett oférdelaktigt sétt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgéra sina dataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, dr centraliserad till
moderbolaget Castellum AB och styrs av Castellums finanspolicy som fokuserar pd 1ag finansiell risk,
sikerstillande av langfristig finansiering och likviditet samt ett lagt och stabilt réntenetto. Utnyttjade
krediter bestar i huvudsak av revolverande krediter under langiristiga laneléften vilket medfér stor
flexibilitet vid val av rdntebas, rinteperiod och kapitalbindning. Castellum anvénder réntederivat {or att

erhalla onskad rdnteforftallostruktur.

En 6kning av marknadsrdntan med 1%-enhet berdknas med{tra en kostnadsdkning om 10 783 tkr, givet
balansdagens laneportfol].

Rantebiarande skulder

Skulder till kreditinstitut 859 950 862 469
Skulder till koncernforetag 3101 338 2 980 041
3961 288 3 842 510

Transaction 09222115557518811082  {&==; Signed HJ, PG




Castellum City Forvaltning AB 18 (18)
Org.nr 556573-3952

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyresintikter 93 984 74 814
Upplupna lonekostnader 1 183 1 177
Ovriga poster 44 855 53 379
140 023 129 370

Not 19 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Pantbrev 850 950 650 000
850 950 650 000

Siikerheter stillda till forman for koncernforetag

Fastighetsinteckning 2715550 3350 250
2 715 550 3 350 250

Not 20 Visentliga hiindelser efter riikkenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser har intréaffat efter rdkenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att f6reldggas arsstdmman for faststédllande.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Per Gavelin
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor

Prapeacl on U9 2115550751661 108,




\Verification
Transaction 09222115557518811082

Document

! ™ - i - e

|'

{ \ "
oot

B I 900039 Castellum City Forvaltning AB 230101-231231.pdf
} Main document

18 pages
Initiated on by Sandra Tern (ST)
Finalised on 2024-05-31 13:11:20 CEST (+0200)

e gyl

¥
w
b’ L — b
T e S L Y P ST

Initiator

Sandra Tern (ST)
L sandra.tern@castellum.se

Signatories
Harald Jagner (HJ) Per Gavelin (PG)
l ID number 19710330-4817 ID number 19780124-6658
hjagner@deloitte.se per.gawelin@castellum.se

BankID BankiID
!
The name returned by Swedish BanklD was "HARALD The name returned by Swedish BankID was "Per Goran
JAGNER" Gavelin”
Signed 2024-05-31 13:11:20 CEST (+0200) Signed 2024-05-30 16:24:06 CEST (+0200)

Tepeliy

This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verity

b e - y—— 4 - - e ¥ ] -, = F ] et ki

i/1




Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Castellum City Forvaltning AB

organisationsnummer 556573-3952

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Castellum City
Forvaltning AB for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Castellum City Forvaltning ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Castellum City Forvaltning AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphoéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
aiternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt elter tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instadllning under hela

revisionen. Dessutom:

¢ jdentifierar och bedomer vi riskerna f&r vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionshevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktaighet till f6ljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

s skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte fr att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

UtOver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Castellum City Forvaltning AB
for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i forhallande till Castellum City Férvaltning AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e p3 nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Castellum City Forvaltning AB
organisationsnummer 556573-3952

2{2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 2024

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: IEQQ6-30QNVE-FLIZJ-FFX24-04TBM-X74FV
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signenngsdatan 1 dokumentet ar sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet Dokumentet ar [3st
och ydsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
iiformation ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom eft Adobe CDS certifikat Nar du oppnar

b

dokumentet 1 Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Deltd
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats

Du kan vertfiera den kryptografiska informationen { dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https:.//penneo.com/
validator
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