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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tingsvalvet Krogaren 1 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstdmma 2025-06-30. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till *
resultatdisposition.

Eskilstuna 30/6-2025

Hakan Karlsson
VD/Styrelseledamot
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Tingsvalvet Krégaren 1 AB 1(7)
559030-4381

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Tingsvalvet Krogaren 1 AB, 559030-4381, har uppréttat
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget utgdr sedan 241216 ett heldgt dotterbolag till Treat Fastighets 2 AB (659455-0609) och har sitt
séte i Eskilstuna. From 241216 ingar bolaget i Tingsvalvet Fastighets AB koncernen (559177-5230).

Bolaget ska dga samt forvalta fastigheter och darmed fdrenlig verksamhet.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har bolaget salts till Treat Fastighets 2 AB. | och med férvarvet har bolaget bytt namn Hill
Tingsvalvet Krogaren 1 AB.

Flerarsoversikt + Belopp 1 kr

2024 2023 2022 2021
Hyresintakter | 3117 561 417 416 239 998 240 000
Resultat efter finansiella poster 682 565 -633 303 -57 206 45 488
Soliditet, % 2 1 2 8

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Fritt eqgef
_ Kkapital kapital
Vid arets bérjan 50 000 363 593
Arets resultat o 477 313 .
Vid arets slut 50 000 840 906
Resultatdisposition
o o - Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 840 906 disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat 363 993
Arets resultat 477 313
Totalt 840 906
Disponeras or 840 906

Summa . 840 906

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar med noter.

- - Transaktion 09222115557550637231 Signerat HK, MF, SE, TM
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559030-4381

Resultatrakning

Belopp i kr Nof 2024-01-01- 2023-01-01-
- | 2024-12-31 2023-12-31
Intakter

Hyresintakter | 3117 561 417 415
Summa Intakter 3117 561 417 415
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -499 784 -5 140
Ovriga externa kostnader -57 807 -59 628
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -836 986 -165 289
Summa rorelsekostnader -1 394 577 -300 057
Rérelseresultat 1722 984 117 358
Finansiella poster

Ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter 2 701 1 687
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 _ -1041120  -752 348
Summa finansiella poster -1 040 419 -750 661
Resultat efter finansiella poster 682 565 -633 303
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder 127 625 -
Summa bokslutsdispositioner | -127 625 -
Resultat fore skatt 554940 -633 303
Skatter

Skatt pa arets resultat -77 627 -
Arets resultat 477 313 -633 303

Transaktion 09222115557550637231 Signerat HK, MF, SE, TM =



Tingsvalvet Krogaren 1 AB
558030-4381

Balansrakning

Belopp i kr | Not 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter 4 38 166 229
Summa materiella anlaggningstillgangar 38 166 229
Summa anlaggningstillgangar 38 166 229
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 361 184
Fordringar hos koncernféretag 1 500 000
Ovriga fordringar - 344 119
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 100 373
summa kortfristiga fordringar 2 305 676
Kassa och bank

Kassa och bank 4 030 025
Summa kassa och bank 4 030 025
Summa omsittningstillgangar 6 335 701
SUMMA TILLGANGAR 44 501 930

2023-12-31

37 921 163

37 921 163

37 921 163

174 196
600 000
1 082 936

1857 132

1857 132

39 778 295

s
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Tingsvalvet Krogaren 1 AB
559030-4381

Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital .

Aktiekapital - ©0 000
Summa bundet eget kapital | 50 000
Fritt eget kapital |
Balanserat resultat - 363 592
Arets resultat 477 313
Summa fritt eget kapital 840 905
Summa eget kapital m
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder ~ B 127 625
Summa obeskattade reserver 127 625
Langfristiga skulder

Checkrakningskredit -
Ovriga skulder till kreditinstitut 3] 23 668 000
Summa langfristiga skulder 23 668 000
l__(ortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 732 000
Leverantorsskulder -
Skulder till koncernféretag 18 445 267
Skatteskulder 247 398
Ovriga skulder g 52 186
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 338 549
Summa kortfristiga skulder 19 815 400

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 501 930

A7)

2023-12-37

50 000
50 000

996 895
-633 303
363 592

413 392

10 871 422
18 741 332

35 612 754

858 668
40 708

40 567
1981 239
830 767

3 751 949

39 778 295

Transaktion 09222115557550637231 Signerat HK, MF, SE, TM
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redowsnmgsprmclper

Arsredovisningen har uppréttats | enllghet med Arsredovisningslagen och Bokfonngsnamndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag. Tingsvalvet Fastlghets AB,(559177-5290) med séate |
Eskilstuna upprattar koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

| Avskﬁvningsprinciper.f6r anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldgqgningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader | o0
-Markanlaggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer ~ 10

Definition av nyckeltal
Nettoomsaéattning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, SIdomtakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatpostér

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 = 2023-12-31
Rénteintékter, dvriga | 701 1 687
Summa 701 1 687

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

- 2024-01-01- 2023-01-01-
| 2024-12-31 2023-12-31
Réantekostnader, dvriga -1 041 120 -752 348
Summa -1 041 120 -752 348

S

Signerat HK, MF, SE, TM
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Not 4 Foérvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan | 38 264 325 5 490 922
-Nyanskaffningar - 1082 052 32773 403
39 346 377 38 264 325
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -343 162 -178 027
-Arets avskrivning enligt plan -836 986 -165 135
-1 180 148 -343 162
Redovisat virde vid arets slut 38 166 229 37 921 163
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
- 2024-12-31 2023-12-31
Belopp varmed skuldposten térvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen - 18 741 332
. 18 741 332
Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter
- 202477231 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 24 400 000 19 600 000

Transaktion 09222115557550637231 Signerat HK, MF, SE, TM = =—- e
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Underskrifter

Eskilstuna datum som framgar av elektronisk signatur

Sven Engwall Hakan Karlsson
Styrelseordférande Styrelseledamot, VD
Magnus Falt

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats datum framgar av elektronisk signatur
KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma

Transaktion 09222115557550637231 Signerat HK, MF, SE, TM
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Sven Engwall (SE) Therese Malmgren (TM)
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sven.engwall@gmail.com
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therese.malmgren@kpmg.se

BankiD

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Anna
Birgitta Therese Malmgren"
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Tingsvalvet Krogaren 1 AB, org. nr 558030-4381

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Tingsvalvet Krégaren 1 AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréatiats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Tingsvalvet Krogaren 1 ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfar att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Tingsvalvet Krogaren 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utférts av en annan revisor vars uppdrag upphorde i fortid och som lamnat en
revisionsberattelse daterad den 29 februari 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéallande direkitren
ansvarar-aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fOrvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

sSom del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f0ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men.inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid upprattandet av érsredovisﬁingen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for beddmningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstaliande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

-— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direkiGren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inhamtade revisionsbevisen, om huruviga det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda iill betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsdtia verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet {6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller fdérhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eveniuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Revisionsberattelse Tingsvalvet Krdgaren 1 AB, org. nr 559030-4381, 2024 1 (2)
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Rapport om andra krav enligtﬂlagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av érsredovishingen har vi aven utfdrt en revision av styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning for Tingsvalvet
Krogaren 1 AB f6r ar 2024 samt av forslaget tili dispositioner betrafiande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstallande

direkidren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Tingsvalvet Krogaren 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller {6rlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och i6rvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bed0ma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direkidren i nagot vasentligt avseende:

— fBretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Sundsvall det datum som framgéar av var elekironiska signatur

KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

organisation ar utformad sa att bokioringen, medelstarvaliningen och -

bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligi
styrelsens nktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras |
overensstammelse med lag och for att medelstdrvaltningen ska
skobtas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller {0rlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utiors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar ait
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med akiiebolagslagen.
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