Arsredovisning

for

FCKM Fastighets AB

559060-1513

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i FCKM Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen
i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 23 april 2025. Arsstimman beslutade att godkéinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Virnamo den 23 april 2025

M“H tE ..

Fredrik Almgqvist
Styrelseledamot
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FCKM Fastighets AB
Org.nr 559060-1513

Styrelsen 16r FCKM Fastighets AB avger {6ljande arsredovisning for rikenskapséaret 2024.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Tegelfastigheter 1 Varnamo AB, org. nr 556702-5555.

Foretaget har sitt sidte 1 Vdrnamo.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Fastigheten Virnet 12 &r helt tomstéllt pd hyresgéster enligt projektplanen som ska leda till ny detaljplan
for fastigheten, ddrav visar bolaget ingen omséttning for aret.

Under aret har dven rdanteldget 1 Sverige paverkat bolagets resultat negativt.

[ 6vrigt har inga avvikande héindelser intriffat under aret 1 jimforelse med foregaende ar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsétining 0
Resultat efter finansiella poster -1 373
Balansomslutning 20 275
Soliditet (%) 0

2023
223

-1 157
19 818
0

2022
347
-3877
19 870
0

2021
601
-264

19918

0

Bolagets omséttning har minskat med 100 % jadmiort med fg ar och f6ljer projektplanen som finns {61

fastigheten, se rubriken vdsentliga hindelser.

Forindringar i eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000

Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Balanserat

resultat

24 093

720

24 813

Arets

resultat

720

-720
530
530

Totalt

74 813

530
75 343

Penneo dokurnentnyckel: JUGWG-PJVDG-3BVZD-IQIMV-2T9JW-5VK4S
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 24 813

arets vinst 530
25 343

disponeras sa att

1 ny rakning 6verfores 25 343
25 343

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Penneo dokumentnyckel: JUGWG-PINVDG-3BVZD-IQIMY-2T9IW-5VK4S




FCKM Fastighets AB
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster |

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

5 380
S 380

-413 707
-4 230

-78 529
-496 466
-491 086

305
-882 689

-882 384 .

-1 373 470

1 374 000
1374 000
530

330
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2023-01-01
-2023-12-31

222 696
3 8635
226 561

-387 2135
-4 222

-78 529
-469 966
-243 405

500

-914 375
-913 875
-1 157 280

1 158 000
1158 000
729

720

Penneo dokumentnyckel: JUGWG-PJVDG-3BVZD-iQIMV-2T9SW-5VK4S




FCKM Fastighets AB
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

19 627 764

35 687
19 663 451

19 663 451

28 266
13 630
41 896

569 912
569 912
611 808

20 275 239
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2023-12-31

19 706 293

35 687
19 741 980

19 741 980

25413
11 591
37 004

38 551
38 551
75 555

19 817 535

Penneo dokumentnyckel: JUGWG-PIVDG-3BVZD-IQIMV-2TOIW-5VK4S5
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
50 000

24 813

530
25 343
75 343

16 000 000
16 000 000

400 000
2 564 108
1 200 000

35 808
4 199 916

20 275 239
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2023-12-31

50 000
50 000

24 094

720
24 814
74 814

16 400 000
16 400 000

400 000
2 741 935
0

200 786
3342 721

19 817 535

Penneo dokumentnyckel: JUGWG-PJVDG-3BVZD-IQIMV-2TOJW-5VK4S
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Noter

Belopp 1 kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgiangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anliggningstilleangar % per ar
Byggnader 0,5

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintéikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 20 295 206 20 295 206
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden | 20 295 206 20 295 206
Ingdende avskrivningar -588 913 -510 384
Arets avskrivningar -78 529 -78 529
Utgaende ackumulerade avskrivningar -667 442 -588 913

Utgaende redovisat virde 19 627 764 19 706 293

Penneo dokumentnyckel: JUGWG-PJVDG-3BVZD-IQIMV-2T9JW-5VK45
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Not 3 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 5 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Viarnamo 2025-04-23

Fredrik Almqvist
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den 23 april 2025

Emnst & Young AB

Kristina Skérstrom
Auktoriserad revisor

2024-12-31
35 687

0
35 687

35 687

2024-12-31

14 400 000
14 400 000

2024-12-31

19 600 000
19 600 000
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2023-12-31
30 812

4 875
35 687

35 687

2023-12-31

14 800 000
14 800 000

2023-12-31

19 600 000
19 600 000

Penneo dokumentnyckel: JUGWG-PJVDG-3BVZD-IQIMV-2T9JW-5VK45
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"Meéd min signatur bekrdftar jag innehdilet och alla datum i detta dokumentet.”

Anders Fredrik Almqvist

AR - VD / Styrelseledamot
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Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde f6r
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ett certifikat och en tidsstimpel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tjanster.

KRISTINA SKARSTROM
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i FCKM Fastighets AB, org.nr 558060-1513

Rapport om arsredovisningen

Utialanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for FCKM Fastighets AB for
rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovishingslagen och ger en i alla visentiiga avseenden rattvisande
bild av FCKM Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
néarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
FCKM Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

~ Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och

att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedtmer ar nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om foérhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avweckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sé@kerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att |&mna en revisionsberéitelse
som ihnehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och bedomer vi riskerna for véasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga fér
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hégre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar 1ampliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och fillhérande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om [&mpligheten i alt styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osékerhetsfakior som avser sadana hdndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av FCKM Fastighets AB for rakenskapsaret 2024-
01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tilistyrker aft bolagsstédmman disponerar vinsten enligf férslaget |
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till FCKM Fastighets AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av bolagets
angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa eft betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedtma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller boiagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dadrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda “
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget tilt
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten
och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Varnamo den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Ktistina Skérstrém

Kristina Skarstrom
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: OHFAA-L3T1J-UV430-VWPOA-7110S-FZ247
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