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erittelse

Forvaltningsb

Styrelsen for EB 1 A 3l AB avger fﬂ@jaﬁée arsredovisning fér rakenskapsaret 2024-01-01
2024-12-31. Foretaget har sitt séte | Stockholms lan, Stockholm kommun.
Ammmwmmm Ar upréﬁad | svenska kronor, SEK.

memmkmr o 4 985
Driftstverskott 4 339
Forvaltiningsresultat 0
Arets resultat | 98

Marknadsvérde fastigheter (Mdkr) i} ‘1
Uthym?ngs rad % 100
Soliditet (%) 7,8
Definitione

or. se not 16

Verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, &ga och férvalta fast och
|6s egendom samt driva darmed férenlig verksamhet.

i AE 55%‘%6‘@ -9498 med séte i Stockholm a;gs -E 100 % av F‘mpumg Market Il AB,
55921%?22@ med séte | Smf;:kh@lm Sverige. Moderbolaget | dm storsta koncernen som EC i Amal
AB ar dotterbolag till och dér kmmmmwnsmmg wprﬂlﬁaﬁ ar Prisma Pmpﬁmﬁs AB 559378-1700,
med séte i Stockholm

Vasentliga risker och osékerhetsfaktorer

Bolaget utsétts genom sin verksamhet f6r olika smgs %imrmielm risker, som beskrivs nedan. Bolagets
overgripande rns%cmrﬁmmg fokuserar pa ammm pa de ﬁrmmé lla marknaderna och
efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma @fmktm pa bolagets finansiella mmitm Foretaget
arbetar lépande med att identifiera och fﬁimbygga de identifierade r‘mk&mas paverkan pa
verksamheten. Styrelsen uppréttar skriftliga principer saval for den 6vergripande riskhanteringen som
for specifika risker.

Fastigheternas virde

Fastigheterna redovisas till anskaffningsvarde minus avskrivningar. Vardering av féretagets
forvaliningsfastigheter sker arligen och paverkas av ett antal olika faktorer. Faktorer som paverkar
marknadsvardet ar vakansgrad, hyresavtalséndringar, omvéarldsfaktorer samt rantelaget. Foretaget
anvander sig utav kvartalsvis externa varderingar f0r att tiligodose en sa korrekt vardering som mdjligt.
Sjunkande marknadsvarden kan paverka bolagets resultat.

Hyresintgkter
Intékisrisken paverkas av den allménna efterfragan pa de typer av fastigheter som foretaget ager och
den allmanna utvecklingen av marknadshyrorna. Féretaget arbetar aktivt med férldngning av

hyresavtal samt l&ngre avtalsldngder fér att minska risken.

Kreditrisk

Utgors av risk att foretaget paverkas av forluster pa grund av
betalningsataganden. Foretaget hanterar risken genom noggrann
sedvanlig kreditprévning.

att hyresgéster ej fullgdr sina
analys av nya hyresgéaster inklusive
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Utgdrs av risken for 6kning av réntenivaer vilket paverkar bolagets réantekostnader negativt. Risken
hanteras genom kontroll éver belaningsgrad samt anvandandet av rénteswappar i vissa fall fér en

optimal fordelning av korta och langa réntebindningsvillkor.

Fimmieﬁmgmiﬁk

Med finansieringsrisk avses risken att vid nagm tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en dkad
kmmad ha tillgang till medel fffﬁ* r&f" inansiering av befintliga skulder, lmegtmngm mh Eﬁpm&e

betal mﬂgm‘ Fm alt sdkerstélla att bolaget alltid kan lmmétmé la sin kortsiktiga betalningsférmaga sk:
en viss minsta likviditet alltid finnas tiligénglig. Bolaget har interna policys som mg@m‘m‘ maxim

ﬁ finansiering per investering for att mm@éma @'%slmﬂ Haﬂteﬁngeﬂ av F mrm%e%’la rismr emm‘mm §

- samband med férv "“ g

enlighet med de rikili

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken att likvida medel inte finns tillgéngliga och att finansiering bara
delvis eller inte alls kan erhallas alternativt till forhdid kostnad. Bolaget finansieras med eget kapital
och genom extern lanefinansiering. De frimsta riskerna avser darfor risken att inte erhalla ytterligare
tillskott och investeringar fran dgare samt nya lan fran externa finansidrer. Bolaget arbetar aktivt med
dversyn av sin finansiering for att hantera dessa risker.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att ej kunna fullgtra sina betalningsataganden eller andra ataganden
som kraver likvida medel. Risken hanteras gmﬁm att bolaget alltid ska inneha en viss minsta likviditet.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret
Det fédam@ sémmméw | Europa och dess foljdeffekier, exempelvis 6kad inflation pa energi- och
byggmaterial, samt det hgm réanteldget med ﬁmﬁﬁ paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft
en visentl |g mwmm pa bolaget. Bolaget har under rdkenskapsaret inte behdévt vidta nagra stérre

atgarder eller paverkats av den radande ﬁimmimm | nagon vasentlig omfattning.

Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vémﬂtlsga handelser.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel: i
Balanserat resultat 6 203 2?8
Arets resultat -

Totait

ﬂiag&mw&s for
Balanseras i ny rékning

Summa

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hénvisas till efterféljande resultat-
tillh&rande noter.

och balansrakning med

T E e "
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Hyresintdkier 3
Fastighetskostnader 4
Driftséverskott

Administrationskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anlag
Finansiella intdkter 5
Finansiella kostnader 6

Forvaltningsresultat

Bokslutsdispositioner 7
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 8 - _

Arets resultat -1 980 -1 425
Ovrigt totalresultat L ] _ _

Sﬂmma &m%ﬁ &rﬁga tmamm
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e _ Not " 2024-12-31

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 9

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar 10

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -
Fordringar hos koncernféretag o A
Ovriga fordringar 543
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 - 23

Kassa och bank 1 693

Summa omsdttningstitlgan:

SUMMA TILLGANGAR 55 063
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital a 50 o0

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust 6 203 7 628
Arets resultat 1980 -1 425

Summa eget kapital 4 273 6 253

Obeskattade reserver 12 |
Periodiseringsfonder S L

Avséttningar
Avsittningar fér dvriga skatter . "

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 44 925 42 381

Kortfristiga skulder 10
Leverantbrsskulder 11 33
Skulder till koncernféretag 3 874 1723
Skatteskulder - 65
Qvriga kortfristiga skulder 380 37

Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 13 1600 1 544
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Rapport éver féréndring

Summa
egel k&p@i&f

Ingaende eget kapital 2024-01-01 50
Arets resultat och Svrigt totalresultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31 50

Antal stamaktier: 500
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Kassaflodesanalys

o8

Resultat fére skatt
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den |6pande verksamheten fore
férandringar av rorelsekapital

202506090

Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital
Farandring av rorelsefordringar
Foréandring av rorelseskuld

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Féréandring langristiga skulder
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets siut

Noter till kassaflodesanalysen
Justeringsposter som €j ingar | kassaflGdet

Héantekostnader
Avskrivningar

Férandring obeskattade reserver
Lamnade koncemnbidrag

2024-01-01-

2024-12-31
2544
1580

der om 20 TSE

samt betalat rmmm.a
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Noter

Not 1 Redovisnings- och v
Belopp | Tkr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Denna arsredovisning omfattar EC i Amal AB,
huvudsakliga verksamhet &r att direkt eller | .smgmggwmkgamhgt i fgg{]g Immr , 4ga
och foérvalta fast och ls egendom samt driva ddrmed mf-wlig mrkﬁahm,

Moderbolaget ar ett aktiebolag registrerat i och med séte | smcmmm Sﬁmﬁﬁ Amssm till
huvudkontoret &r Master Samuelsgatan 42, 111 57 Stockholm. B

den sidrsta koncernen som bolaget &r dotterbolag till och d&

Properties AB 559378-1700.

Tillampade regelverk

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for ﬁnmam%
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer. D
redovisningsprinciperna har, om inte annat anges, tillampats konsekvent gm mmtisga p@rmdm som
presenteras i bolagets finansiella rapporter,

Sl

Nya IFRS Standarder

Mmj amrt ﬁéﬁ januari 2024, finns det andringar | IFRS Redovisningsstandard
Finansiella rapporter som ska bérja tilldmpas.

ﬁﬂmmgm i IAS 1 fortydligar kriterierna for att awgﬁm om en skuld ska klassificeras som kortfristig eller
langfristig, reglering av skuld, samt infér ytterligare uply&mngskmw sarskilt for langfristiga skulder
som héwﬁr fran lanearrangemang som &r fiﬁmma med kovenanter under nastkommande

IAS 1 Utformning av

Forandringar i regelverk
Omarbetningar av befintliga regelverk samt godkénda nya standarder bedtms inte fa nago
paverkan pa bolagets finansiella stéllning.

Varderingsprinciper m m

Valuta

Funktionell valuta &r valutan i de priméra ekonomiska miljéer bolagen bedriver sin verksamhet.
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor som &ven uigdr rapporteringsvaluta, Det innebér att de
finansiella rapporterna presenteras | svenska kronor. Samtliga belopp ér, om infe annat anges,
avrundade till nérmaste tusental (tkr).

Intdkter

Bolaget redovisar en intdkt nér dess belopp kan métas pa ett tillforlitligt sétt, det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar kommer aﬁ tillfalla féretaget och sarskilda kriterier har wppfy@l%s f6r var
och en av koncernens verksamheter. Intékier innefattar det verkliga vardet av vad som erhallits eller
kommer att erhallas for salda tjidnster i bolagets l6pande verksamhet. Intékter redovisas exklusive
mervérdesskatt, returer och rabatter.

Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter i rapporten Gver finansiell stallning.
Hyresintdkter fran forvarvade fastigheter redovisas fran och med tilltrddesdagen och for avyttrade

fastigheter till och med tilitrédesdagen.

Hyresmtak%er

ﬁ‘an forvaltningsfastigheter redovisas linjart baserat pé w[ékﬁmﬂ | leasingavtalen
(hyresavtalen). Hyresrabatter periodiseras 6ver kontraktets 16ptid. Rabatter som Iémmg f‘:@é Qruﬁd av
mk‘?émrer S0Im tr@[faiilgi begrénsar hyresgéstens fulla utnyttiande av *Ec}mwda lokaler {t.ex. fbrsenad
hyresgédstanpassning) vilket redovisas dver den period begridnsningen foreligger.

Intédkter fran fasﬁh&tsfémﬁﬁmng
Intékt av fastighetsforsélining redovisas normalt pa tilltrddesdagen om inte risker och férmaner
dvergatt till kbparen vid ett %mgam tillfalle. Kontrollen Gver Iégémgeﬂ Kkan m Gvergatt vid ett tidic

gare
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tilifalle an tilitréadestidpunkten och om sa har skett intdktsredovisas fastighetsférséljningen vid denna
tidigare t@.mkt Vid beddmningen av intaktsredovisningstidpunki beaktas vad som avtalais mellan
parterna betraffande risker och formaner samt engagemang | den l6pande ﬁwalmingm Darutbver
beaktas mmsmnlghm%r sOm %«:mﬁ paverka affarens utgang vilka ligger utanfér séljarens och/eller

kGparens kontroll.

Skatter
__.-éskam mgﬁm av ﬁktmil skatt

uppsmmﬁg glmti énmmsmmﬂm I'ﬁé@fﬁ&ﬁ i éms mmlm

b@tﬁlmlém @r‘hélém m&m de am.ml ¢ ér mm hélém ﬁ av de amﬁemtmr som ' de
..raktmm besmm_e per bal msdmeﬂ Till aktuell skatt hm aven justering av aktuell Si{aﬁ Mmféﬁrl&_

amtmgasmga vm{i% Uppskmma ﬁkaﬂefﬂ.ﬁnm mm%m% m.m.smlla mmmréra mmm@r am
mém%mﬁmvﬁrag redovisas endast i den man det ar ﬁammm att éesm kommer att kunna utnyttjas.
Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre bedbms sannolikt att de kan
yttjas. O bmk&ﬁaﬁé% reserver samt bokslutsdispositioner mﬁmims till bruttobelopp |
balansrékningen respektive resultatrakningen.

Forvaltningsfastigheter

Bolagets fastighet klassificeras som en férvaltningsfastighet. Med férvaltningsfastighet menas att de
innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardeékning eller en kombination av bada.
Forvaltningsfastigheternas férvarvstidpunkt ar tilitradesdagen om inte innebérd av ingangna avtal
rorande det ekonomiska tilitrAdet medger annat,
Férvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvardet, Darefter redovisas de il
anskaffningsvéarde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella mdgkrwmngm
Anskaﬁmggmrm bestar av inkdpspriset samt utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.
Tillkommande utgifter avseende en ‘Fﬁwmmlﬂﬁmmgh&t skall laggas till det mmrlmde vardet for
fﬁgtlghﬁmﬂ xfmgﬁ om det ar sannolikt att den framtida ekonomiska nytta som &r fémmppm med
atgarden tillfaller fore taget alla 6vriga utgifter for mpﬁmtlmm och underhall redovisas i

resu Itﬁtmmmgm dent mmd da de uppkommer

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvarde
eventuellt minskat med berdknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart 6ver dess
beddmda nytliandeperiod.

Bolaget skriver av anl8ggningstillgangar enligt xdan Intervall:
Byggnader - 25-33 ar

Byggnadsinventarier - 3-10 ar

Hyresgéastanpassning - enligt hyresgastkontraktets avialstid

Markanldggningar -20 ar

bedtmd nyttjandeperiod inom ne

Nyttjandeperioden fér mark ar obegréansad och darfér skrivs mark inte av.

Maskiner och inventarier . o - S _
Maskiner och inventarier med bedomd nyttjandeperiod om maximalt 3 ar samt {ill ett varde om ett halvt
prisbasbelopp, kostnhadsférs direkt.

Finansiella instrument

Generella principer
%mgget har valt att e] tillampa IFRS 9 i sin helhet utan fdljer de delar som &r i enlighet med RFR 2 sami

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrdkningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar

rattigheterna i avtalet realiseras, fGrfaller eller bolaget forlorar kontrolien dver dem. Detsamma galler
for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrékningen nér fGrpliktelsen i
avtalet fullgors eller pa annat sétt upphor. Detsamma géaller fér del av en finansiell skuld. En finansiell .
tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar
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det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. Férvéarv och avyttring av

finansiella tillgangar mdwimﬁ pa affarsdagen. Affarsdagen utgér den dag da bolaget férbinder sig att
forvérva eller avyttra tillgangen. Effekter av vinster och foérluster pa finansiella instrument redovisas |

resultatet. Bolaget tillampar e; sakringsredovisning.

Klassificering och véardering
mes %Ia mstmmmt redovisas fill anskaffningsvarde med tilldgg f6r transaktionskostnader. Bolaget
%

innehar finansiella

instrument i féljande kategorier och indelade efter klassificeringskategori:

Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvérde

Hyres- och kundfordringar
Fordringar upptas till det lagsta av nominellt vdrde och det belopp varmed de berédknas inflyta.
Nedskrivningar av fordringar redovisas | resulf

{atrakningen.

Fordringar och skulder hos koncernféretag/dotterféretag
Fordringar upptas till det lagsta av nominellt vﬁrﬁm mh det belopp varmed de | .emmm ;_;;,
forvantad regleringsti dpmlﬁ éﬁmr&tsgm ett ar klassificeras fordringarna som i &
under ru mmﬁ mem@ﬁa am’éggnmgsmfgéngw Gm fﬁwﬁ ntad regleringstid

klassificeras fordringarna som kortfristiga fordringar under rubriken ..mséﬁnmgsimgmgm -

Andra langfristiga fordringar och évriga fordringar

Fordringar upptas till det lagsta av nominellt “'@élﬁ% och det belopp varmed de beraknas inflyta. Om
férvéntad regleringstidpunkt dverstiger ett ar klassificeras mrﬁfrmgamg som andra langfristiga
fordringar. Om forvantad regleringstidpunkt mgmmmm mt ar klassificeras fm_gﬂmgﬁma som dvriga

fordringar.

Likvida medel
Redovisas iill nominellt belopp per bokslutsdagen. Likvida mede

ar normalt av kassamede| samt

omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut samt kortfristiga likvida

ig risk for

placeringar med en 6ptid understigande tre manader vilka &r utsatta fér endast en obetyd

luktuationer.

Leverantdrsskulder |
Redovisas till nominellt belopp. Leverantbdrsskulder redovisas nér faktura mottagits.

Ovriga skulder

Skuld redovisas nar motparten har presterat och avtalse
faktura eller annan form av betainingsunderlag &nnu in
anskaffningsvarde.

Nedskrivning av finansiella tiligangar

ti {m@(lmwat de som anges
wmm mbnk mﬁm) gmﬁm& magt prlmlmﬁ @ EFRS 9 wdsmmmgsréwm' amt

forlustriskreservering. Da {%ﬁﬂ g par mmmgm sa
forlustriskreserv som : g
redovisning. Eventuell ne

Koncerninterna fordringar

Bolaget tillampar en ratingbaserad metod fér berdkning av férvantade kreditférluster pa koncerninterna
fordringar utifran sannolikhet fér fallissemang, férvantad forlust samt exponering vid fallissemang.
Bolagets fordringar pa dess koncernféretag ar efterstélida externa langivares fordringar for vilka
koncernforetags fastigheter ar stallda som sakerhet. Bolaget tilldmpar den generella metoden pa de
koncerninterna fordringarna. Bolagets férvantade forlust vid fallissemang beaktar kmmmmwtagms
genomsnittliga belaningsgrad (Loan to Value) samt férvantat marknadsvéarde vid en patvingad
férsélining. Baserat pa bolagets beddmningar enligt ovanstaende metod med beaktande av 6vrig kadnd
information och framatblickade faktorer bedtms férvantade kreditfériuster inte vara vasentliga och
ingen reservering har darfér redovisats.
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Ovriga finansiella tillgang

Nedskrivning av dvriga fmmmm tillgangar (exkluderat de som anges under rubrik ovan samt Aklier i
dotterféretag och Derivatinstrument, beskrivna nedan) préivas vid varje rapportperiods slut om det finns
objektiva bevis for att nedskrivningsbehov foreligger f6r en finansiell tillgang eller en grupp av

ol finansiella tillgangar. Nedskrivningen redovisas som skillnaden mellan tillgangens redovisade virde
& och nuvérdet av uppskattade framtida kassafitden (exklusive framtida kreditférluster som inte har
intréffat), diskonterade {ill den finansiella tillgangens ursprungliga effektiva rénta. Nedskrivningen
redovisas i bolagets resultat.

Om nedskrivhingsbehovet minskar i en efterfdljande period och minskningen objektivt kan hanftras {ill
en handelse som intréffade efter att nedskrivhingen redovisades aterférs den tidigare redovisade
nedskrivningen i bolagets resultat. Till de kriterier som bolaget anvander for att faststalla om det
foreligger objektiva bevis fér nedskrivningsbehov hor betydande finansiella svarigheter hos emittenten
eller gdldendren, ett avtalsbrott, sasom uteblivna eller férsenade betalningar av réntor eller
kapitalbelopp eller att det &r sannolikt att lantagaren kommer att ga i konkurs eller annan finansiell
rekonstruktion. Skall tilldggas att om sadana finansiella tiligangar omfattas av koncernens (i vilket
bolag ingar) nedskrivningsprévning och att det dar identifierats ett nedskrivningsbehov sa kommer
detta beaktas | bolagets redovisning.

Utdelningar
Utdelning till moderbolagets akliedgare redovisas som skuld i bolagets finansie
period da utdelningen fastslagits av arsstamman.

a rapporter i den

Finansiella intdkter och kostnader
Rénteintdkter och rantekostnader redovisas enligt effektivréntemetoden.

Koncernbidrag och aktieagartiliskoft

Bolaget tillampar alternativregeln dvs samtliga erhallna samt mottagna koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition. Aktiedgartillskott redovisas som 6kning av andelar i dotterfGretag i givande fGretag
samt som dkning av eget kapital | mottagande bolag.

ngmgwtal

Bolaget kostnadsior le

leasingutgifter linjart &ver leasingperioden.

Eventualforpliktelser

En eventualftrplikielse mﬁwims éﬂér {Mt finns ett mbijligt atagande som hérrdr fran intréffade
handelser och vars fﬂmmmm bekréftas endast av en le flera osdkra framtida héndelser eller nér det
finns ett atagande som inte som en skuld eller avsattning pa grund av det inte &r troligt att et
utfléde av resurser kommer m't I-aram&

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen upprattas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebéar att resultatet
justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt 6r intékter

och kostnader som hanfors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Not 2 Uppskattningar och bed&mningar

Vld ugpmﬁmei av de finansiella rapporterna mésm foretagsledningen och styrelsen géra vissa

r:mh antaganden som paverkm det redovisade vardet av tillgangs- och skuldposter

respektive intdkts- och kostnadsposter samt lamnad information i Gvrigt. Bedémningarna baseras pa

erfarenheter och mtagmém som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under radande

gmstaﬁggmtw Fﬁktlﬁkt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra férutséattning
.ommer. Nedan beskrivs {m bm{fimmmgm som ar mest vasentliga vid uppréattandet av bolagets

fi mn%mm m-pm&r

Redovisningen &r speciellt kanslig fér de beddmningar och antaganden som ligger i varderingen av
forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvarde minus

wskrlmlngm men upplysning om verk igt mme ﬁmms Vasentliga beddmningar har darmed gjorts
avseende bland annat kalkylrdnta och direktavkastningskrav som baseras pa vérderarnas
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erfarenhetsméssiga beddmningar av marknadens férrantningskrav pa jdmférbara fastigheter.
Beddmningar av kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader &4r baserade

pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jamférbara fastigheter. Framtida investeringar har
bedémts utifran det mmm behov som féreligger. For att spegla den osékerhet som

finns i gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt | mmmmama | et sa kallat
varderingsintervall om Hq 5-10 %. Information om viktiga antaganden och mammm vm vardering av
forvaltningsfastigheter framgar i not 9.

En annan bedémningsfraga i redovisningen berdr varderingen av uppskjuten skatt. Med beaktande av
r@mmnmgm@g@erm redm%m% uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Aktuell som uppskjuten
skatt har berdknats utifran en nominell skattesats om 20,6 procent. Den verkliga skatten bedms vara
ldgre dels pa grund av mojligheten att sélja fastigheter pa eft skatteeffektivt satt, dels pa tidsfakiom.

Vid vérdering av underskottsavdrag gbrs en bedmning av mdjligheten att kunna utnyttja underskotien

mot framtida vinster.

Not 3 Avtalade framtida hyresintakter

Avtalade framfida h ymsm takter

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Forfallostrukturen avseende de
mmsmmmm som avser ej upﬁégmgabam ﬂmmmméla %msmgmtal ~av tabellen nedan.

andel av
fataﬁ (%)

2024-01-01- 2023-01-01-
2@2@*?’2%3? 202~ 12-31

F 331

-190

521

D Wﬁ%@(&stmagjgr ............................................................................................................................................................
Fastighetsskatt

Summa

Not 5 Finansiella intakter

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

Ranteintakter, dvriga ' o Y 28

Summa 37 28

Not 6 Finansiella kostnader

2024-0 2023-01-01-
2@24 fszm 2023-12-31
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Not 7 Bokslutsdispositioner
2024-01-01-

Koncernbidrag -2 206
-Periodiseringsfond, arets aterféring

i . ... 505

Not 8 Skatt pa arets resultat

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Procent Belopp Procent . #
Resultat fore skatt -1 980 -1 425

Skatt

enligt géllande skattesats 20,6

k] avdragsgilla kostnader
!

Schab
Redovisad eff

onrdnta pa periodiseringsfond . _ _
ektiv skatt .5 0 - 0 .
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- 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 50 362 50 359
~Nyanskaffningar 196 -
~-Omklassificeringar 3

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -4 058 -2 472
-Arets avskrivning -1 590 -1 586

Vid arets slut -5 648 -4 058

Redovisat virde vid arets slut 44 910 46 304

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt varde (Mdkr) 0.1 0,1

Verkliga vardet fér bolagets fastighet, hanforligt till kategori 3 | verkligt vérdehierarkin, baseras pa
vardering av utomstaende oberoende varderingsman med erkanc ifikationer och med aktuella
kunskaper | vdrdering av fastigheter av den typ och med det I3 2 '

Varderingsprocess
Vardering av fastigheter sker enligt koncernens varderingspolicy. | miighm med denna policy gbrs
varderingar, innefattande samtliga fastigheter kvartalsvis av externa, cberoende fﬁﬂlﬁh@tm"é derare.
Dessa besitter relevanta, professionella kvalifikationer och har erfarenhet av aktuell geografisk
mamm samt kategori av fastigheter som véarderats. Verkligt varde for férvaltningsfastigt
berédknats S genom en analys av framtida mﬁm@dm ﬂmﬁﬁaﬂﬂ.%ﬁ-ﬂﬁdﬁm f@r respem ve msmh%i a
hansyn tagits till gailande hyreskontraktsvilikor, marknadsl:

admnmstmtlmskmtmm samt behov av iwmmnngm

Not 10 Finansiella instrument - verklig!
Berdkning av verkiigt vérde

| upp@ymmgssym beréknas -m mrk%igt varde for rantebdrande fordringar och skulder ge
diskontering av framtida kassafloden av %qawmbe%ﬂpg och ranta diskonterade MS akMa@l
marknadsrénta. Dessa poster hanfor sig till niva 2 | vardehierarkin. Bolaget har gyzm bedtm

det verkliga vardet motsvarar det redovisade vérdet da rdntan motsvarar aktuell "%
att kreditmargi svara densamma som nér lanen ingicks.

lebérande fordringar och skulde

inalen beddm

Réantederivat

Verkligt varde fér rdnteswapar baseras pa en diskontering av berédknade framtida kassafléden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt i marknadsrantan pa balansdagen.
Réanteswapar hanfor sig till niva 2 i vardehierarkin.

Kortfristiga fordringar och skulder
For kortfristiga fordringar och skulder som kundfordringar och leverantdrsskulder, med en livslangd pa
mindre &n sex manader anses det redovisade vérdet reflektera verkligt varde. Nagon indelning i nivaer

enligt varderingshierarkin gérs inte for dessa poster.

|

Bolagets kontraktsenliga aterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabellen nedan. Belopp |
utldndsk valuta har omréknats till SEK med balansdagens kurs. Finansiella instrument med rérlig ranta
har berdknats med den rénta som férelag pa balansdagen. Skulder har inkluderats i den period nér
aterbetalning tidigast kan kravas.
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Not 11 Forutbetalda kostnader och up na intakter

plu

2024-12-31  2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader ' 73 47
23 47

Not 12 Obeskattade reserver

2024-12-31

34 -

1 600 1 544

pliktelser

2024-12-31

Fastighetsinteckningar 39 560 39 560

Summa stallda sakerheter 39560 39560
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Not 15 Transaktioner med nérstaende
Transaktioner med nérstaende dr prissatta pa marknadsméssiga villkor.

Bolaget har haft en kostnad avseende management fee om 180 T SEK {ill:

Propulus Holding AB 180 T SEK

Bolaget har haft en kostnad avseende intern rédnta om 2 544 T SEK {ill

Propulus Holding AB 2544 T SEK

Bolaget har en langfristig laneskuld om 39 560 T SEK till
Propulus Holding AB 39 560 T SEK

Not 16 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Justerat

eget kapital | procent av balansomslutning

Uthyrningsgrad
Uthyrd yta i térhallande

till total uthyrningsbar yta

Not 17 Viasentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga héndelser efter balansdagen har identifierats som paverkar arsredovisningen.
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Underskrifter

igar av var elekironiska underskrift

Stockholm den dag som frar

Styrelseledamot

Johan Nielsen
otyrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats

#

Ernst & Young Akliebolag

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

-- &5 visma sign

Flectronically signed § Béhkiisest alleldroitetiy { Elelkironiskl signerats § Blekironisk signert / Elsldronisk underskrevet
hitps:ffsign.visma.netswidocument-chack/3cacdet-8c70-4168-b070-c8500a2138b wWww. vismasign.com



SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSE UNDERSKRIFTER SIGNATURER UNDERSKRIF]

This documents contains 18 pages before this page Tam4a aslakirja sis8ltd3 18 sivua ennen 818 sivua Defta dokument innehéller 18 sidor fore denna sids
Dokumentet inneholder 18 sider for denne siden Dette dokument indeholder 18 sider for denne side

MARTIN LINDQVIST

Gﬂmﬁﬁﬂ}i’ - YI'%WS - Fﬁf@iﬁg - 5E‘§5Kﬁ - Virksormnhed:. £EG | Ama AB
c(e26d99-7332-dac/-ad13-73992151db7hb - 2025-05-28 11:23:34 UTC +03:00
BanklD/ Freja ells - i}?ﬁﬁé&ﬁhﬁ' @??E?wﬁﬁgﬁm -adea- s@@m?mgm%m 5k

S
]
o
]

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed: EC | Amal AB
e14fa5a6-b427-4dib-9b13-0bc324d 13635 - 2025-05-26 13:31:50 UTC +03:00
BankiD / Freja elD - a060de13-2e90-481d-9ada-a372a7iai54h - SE

Authorily Lo sign - Asemmavalluutus - Staliningsiulmakl - Aulonlel U & signere - Myndighed Ul at underskiive

FREDRIK MASSING

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed: EC | Amal AB
fa5829{f-403{-4d94-90e4-0106e8eed516 - 2025-05-26 13:30:57 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 44785d25-145b-4e96-b118-462e4ai4e705 - SE

Authorily to sign - Asemavalluulus - Stdliningsiullmakl - Auloritel Nl a signare - Myndighed 1l at underskrive

ABRIEL NOVELLA

Cf}mmw Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed:

db215305-0a7b-41be-aB31 ?mmmmm Q{}EE {.}5 Eﬁ m 5? M Eﬁi} +03:00
BankiD / Freja elD - 5e67bi14-cbBa-4a3a-a97a-772110abd5hbb - SE
Authority 1o sign - Asemavaliuutus - Stéliningsiulimak! - Autoritet til a signere - Myndighed il al underskrive

authority to slgn asemavaliuutus stialiningsiulimakd auloritet til 4 signere myndighed il at underskrive
representative nimenkinoitusolkeus firmalechkningsritt represantsnt repreesentant
custodial huoltajafedunvalvola forvaltare foresalie/verge frihedshergvende

. " . i y
Elactronically slgned / Sahkiisesti allekioiteltu 7 Elekironisk! signerats / Elektronisk signert / Elekltronisk underskrevet i VIS SiIgn

E’ii&@f}%ﬁ%éwﬁigmﬁﬁ%ﬁ%wﬁ%mmmfﬁam&Eﬁﬁwmmmwﬁzﬁm -4 1eB-pl70-c8508a101 380 viww . vismasign.cons



Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i EC i Amal AB, org.nr 559161-9498

m arsredovisninaen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for EC | Amal AB
for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden réttvisande bild av EC i Amal ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafltiden for aret enligf arsredovisningslagen, Forvaltnings-

berdttelsen &r firenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfir att bolagsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrékningen,

Grumnd for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till EC | Amal AB enligt
god revisorssed | Sverige och har | ovrigt fullgjort wart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligl
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som de beddmer ar ntdvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra wvisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppnad en rimlig grad av sakerhet om att &rs-

redovisningen som helhet inte Innehaller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Emna en revisionsherdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hiig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti {&r att en revision som utfars enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara

viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fr-
véintas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar
ned grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vl professionelll
omddme och har en professionellt skeptisk instédlining under
hela revisionen, Dessutom:

« identifierar och bedBmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillr8ckliga och &ndamalsenliga fér att
utgtira en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till 76ljd av oegentlig-
heter dr htigre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontraoll.

« skaffar vi oss en frstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till om~
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

o utvdrderar vi [@mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styreilsens uppskattningar |
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

« drarvienslutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift wid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig

psakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller

férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en viasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen fésta  uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentiiga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet f8r revisionsberdtielsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gbira att ett bolag
inte 18ngre kan forksatta verksamheten.

s utvarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen

och innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
lignande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rativisande bild.

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrolien som vi identifierat,
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agar och andra

forve

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av EC 1 Amal AB fér ar 2024-
31-01 - 2024-12-31 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi #r oberoende i férhallande till EC | Amal AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i Bwrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligl dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fdr forslaget till disposi-
tioner befraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefatiar detta bland annat en bedbmning av om
5

utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehow, likviditet och
stalining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortiGpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

| byrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedma om nagon
styrelseledamot | nagot vdsentligt avseende:

« faretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsurmmelse sam kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pd ndgot annat sétt handiat | strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en héig grad av sdkerhet, men ingen garant]
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller féirsummelser som
kan franleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att oft

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktieholagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdé&me och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
firvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkornmande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionelia beddtmning med utgangspunkt i
risk och wvasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som dr
vasentliga for verksamheten ach dar avsteg och dvertradeiser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Sam underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrd

iffande bolageis
vinst eller firlust har vi granskat om férslaget r férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av elekironisk underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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