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559199-0352

Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Point Properties Portfolio 1 AB (publ) intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts p4 drsstimma A0S~ 0b - 30, Arsstimman beslutade att
godkiénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Arsredovisning

Arsredovisningen och koncernredovisningen, som avges av styrelsen och verk-
stdllande direktoren innehallandes forvaltningsberattelse och finansiella rap-
porter aterfinns pa sidorna 7-44.

Bolagsstyrningsrapport
Styrelsen ansvarar for den bolagsstyrningsrapport som aterfinns pa sidorna 2-5.
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BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT

Bolagsstyrningsrapporten har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554). Point omfattas inte av Svensk kod
for bolagsstyrning, da endast bolagets skuldebrev ar noterade pa en reglerad marknad. Till grund fér Points boiags-
styrning ligger huvudsakligen Aktiebolagslagen, bolagsordningen, Nasdaqg Stockholms Regelverk for emittenter (ran-

tebarande instrument) samt interna regler och riktlinjer.

Aktieagare

Point Properties Portfolio 1 AB (publ) ("Point”) hade per den 31 december 2024 1 aktiedgare (1) och totalt antal ak-
tier var 10 000 stycken (10 000). Samtliga aktier 4r stamaktier.

Nedan presenteras samtliga aktiedgare vars rdst- och kapitalandel dverstiger minst 10%. Inga begransningar finns i fra-

gan om hur manga roster varje aktiedagare kan avge vid en bolagstamma.

Namn Innehav, st. % Roster %
Point Properties AB? 10 000 100% 10 000 100%

Summa 10 000 100% 10 000 1000%

Point Properties AB (publ) dgs via Point Properties Holding AB, org.nr 559186-6370, av Aktiebolaget Fastator

 (publ) “Fastator” (organisationsnummer 556678—-6645) som dr ett bolag specialiserat pa investeringar i fastig-

hetssektorn. Aktiebolaget Fastator (publ) dr noterade pa Nasdaq Stockholm sedan 2021.

Bolagsstamma

Point Norden Holding ABs (publ) Arsstimma fér 2024 med aktiedgarna hélls den 30 april 2024 pa bolagets kontor, Lin-
négatan 2, i Stockholm. Arsstimman 2024 narvarade aktiedgare motsvarande 10 000 aktier och réster, motsvarande

100 % av aktierna och résterna i Point. Till ordférande tillika protokollforare valdes Svante Bengtsson, till justerare val-
des Bjorn Rosengren. Bolagsstammans beslut framgar enligt nedan rubriker.

o Beslut om att faststalla resuitat och balansrakning i enligt med styrelsens f6rslag.

e Attdisponera vinsten i enlighet med styrelsens forslag samt

e Att bevilja styrelsen och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for sin forvaltning av bolagets angelagenheter

under rakenskapsare

N
\$ziis

Transaktion 09222115557545545900 Signerat SB, AM, DA, MA




Point

POINT PROPERTIES PORTFOLIO 1 AB (publ)

Styrelse
Styrelsen valjs arligen pa arsstamman for tiden intill nasta arsstamma. Nagon regel om langsta tid som ledamot kan

inga i styrelsen finns inte. Styrelsen ska enligt bolagsordningen besta av lagst tre (3) och hdgst tio (10) styrelseleda-
moter med hégts tio (10) suppleanter.

Vid Arsstimman 2024 beslutades omval av Bjérn Rosengren, Svante Bengtsson samt Magnus Akesson till ordinarie

styrelseledamaoter for bolaget, utan suppleanter.

Arsstimman faststallde vidare att arvode till styrelseledaméterna ska utgad med - SEK (-) till styrelsens ordférande

och med - SEK (-) till var och en av dvriga ledamdter som inte ar anstallda av bolaget.

Utdelning

Bolaget har ingen separat utdelningspolicy. Styrelsen har for arsstimman foreslagit en utdelning om - SEK (-).

VD och foretagsledning |
Verkstallande direktoren svarar for den ldpande forvaltningen med beaktande av de anvisningar och instrukt-

ioner som faststalls av styrelsen och som bland annat framgar av VD-instruktionen och av styrelsens arbets-
ordning samt bolagets attestordning.

Revisor
Vid arsstamman 2024 omvaldes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB (PwC) med Auktoriserade revisorn Daniel Al-
gotsson som huvudansvarig revisor. Ersattning till revisorerna utgar enligt l6pande godkand rakning.

Intern kontroll avseende den finansiella rapporteringen

Point har definierat intern kontroll som en process, som paverkas av styrelsen och VD och som utformats
for att ge en rimlig forsakran om att Points mal uppnas vad galler andamalsenlig och effektivverksamhet,
tillforlitlig finansiell rapportering och efterlevnad av tillampliga lagar och férordningar. Processen baseras
pa kontrollmiljon som skapar disciplin och struktur for de 6vriga fyra komponenternai processen, namli-

gen riskbedomning, kontrollstrukturer, information och kommunikation samtiuppfﬁljning.

Points styrelse har det dvergripande ansvaret for den finansiella rapporteringen och for att bolaget har en

effektiv intern kontroll. Styrelsens ansvar regleras i Aktiebolagslagen och Arsredovisningslagen.

VD rapporterar regelbundet till styrelsen enligt faststallda rutiner. Den interna kontrollen bygger pa doku-
menterade policyer, riktlinjer, instruktioner, ansvarsfordelningar och arbetsférdelningar sasom styrelsens
arbetsordning, VD-instruktion och attestordning som alla syftar till att skapa en tydlig ansvarsfordelning

och effektivare hantering av verksamhetens risker.

Riskbedomning

Riskbeddémning och riskhantering ar integrerade de olika delar av Points processer. Bolaget tillampar etablerade me-
toder for att identifiera, vardera och hantera relevanta risker i enlighet med faststdlida styrdokument och riktlinjer.

De vasentligaste identifierade riskerna ar:

\ (75
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. Finansiella risker — risker kopplade till finansiering och véirdering
Marknadsrisker — inom framférallt fastighetssektorn
Makroekonomiska risker — férédndringar i rdnteutvecklingen

. Personalrelaterade risker — forlust av nyckelkompetenser

. Legala- och skatterisker — tillimpning av féréindrade lagar och skatteregler

Finansiell rapportering féljs upp och utvarderas utifran riskernas paverkan samt justeras beroende pa vasentlighet.
Skatte-, legala- och finansiella risker granskas regelbundet i forebyggande syfte och vasentliga bedémda skattemass-
iga, juridiska och finansiella risker redovisas i koncernredovisningen. Den verkstallande direktoren ansvarar for att

forebygga risken for bedragerier samt utvarderar I6pande risken f6r bedrdgerier i forhallande till radande attityder,
incitament och mojligheter att bega bedrageri.

Kontrollaktiviteter

Kontrollaktiviteter utformas utifran riskbeddmningarna. Inom Point finns kontroller inbyggda i processerna genom
standardiserade systemldsningar, dokumenterade och inarbetade rutiner samt en tydlig ansvarsfordelning inom en
extern ekonomifunktion. I rutinerna finns ocksa en inarbetad ansvarsfordelning mellan utférare och granskare med
dokumenterade attester. Den finansiella rapporteringsprocessen ar aterkommande féremal for prévning, och den
externa ekonomifunktionen har ett tydligt ansvar for att vid behov anpassa processen for att sakerstdlla kvaliteten i
rapporteringen samt att lagar och externa krav efterlevs. Saval kvartals- som arsbokslut analyseras och kommente-
ras. Noteringar rapporteras |0pande till VD och till styrelsen kvartalsvis. Genom kontrollerna begransas risken for
vasentliga fel i den finansiella rapporteringen. Finansiella rutiner och processer granskas aven av externrevisionen
utifran en dverenskommen revisionsplan. Utdver den faststdllda revisionsplanen, om behov bedéms foreligga, kan

VD och/eller styrelsen ge revisorerna i uppdrag att utféra sarskilda granskningsinsatser. Eventuella noteringar ater-
rapporteras bade till VD respektive styrelsen.

Information och kommunikation
Extern information och kommunikation

Arsredovisning, bokslutskommuniké, delarsrapporter och annan l6pande information utformas i enlighet
med svensk lag och praxis. Points informationsgivning till aktieagarna och andra intressenter ges via of-
fentliga pressmeddelanden, bokslutskommuniké och delarsrapporter, arsredovisning och bolagets hem-
sida. For att Points aktiedgare och intressenter ska kunna folja verksamheten och dess utveckling publi-
ceras lopande aktuell information pa bolagets hemsida. Handelser som bedéms vara kurspaverkande of-

fentliggors genom pressmeddelanden.

Intern information och kommunikation

VD och den externa ekonomifunktionens forstaelse foér Points mal och risksituation ar en viktig del i arbe-
tet med intern kontroll. Medvetenhet om riskerna i den finansiella rapporteringen skapas genom att dis-
kussion och dialog med den externa ekonomifunktionen ir ett naturligt inslag saval i den arligen ater-
kommande affars- och budgetplaneringen som i det I6pande arbetet. Kommunikationen underlattas av
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en extern men centraliserad ekonomifunktion dar medarbetarna dagligen har nara kontakt. Vasentliga
riktlinjer och instruktioner av betydelse for den finansiella rapporteringen uppdateras l6pande och kom-
municeras till berérda medarbetare. Alla rutinbeskrivningar, riktlinjer, instruktioner och verktyg som be-

hovs finns tillgdngliga pa Points filstruktur.

Uppfoljning av intern kontroll

Points styrelse har det dvergripande ansvaret for uppféljningen av den interna kontrolien och kvalitets-
sakring av den finansiella rapporteringen. Uppfoljning av den finansiella rapporteringen sker kontinuer-
ligt genom de kontroller och analyser som styrelse, VD och den externa ekonomifunktionen utfér. | dessa
fangas dven behov av atgarder eller forslag pa forbattringar upp. Uppféljning sker ocksa genom den re-
vision som utfors av bolagets externa revisorer. Avrapportering av iakttagelserna fran denna redovisas till

styrelsen, VD och den externa ekonomifunktionen.
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POINT PROPERTIES PORTFOLIO 1 AB(publ) | KORTHET

Point Properties Portfolio 1 AB (publ) ("Point”), organisationsnummer 559199-0352, ar ett fastighetsbolag vars vis-
ion ar att skapa levande och attraktiva stadskdrnor i Sveriges sma och mellanstora stader. Genom att ta ett helhets-
grepp kring handel, samhallsservice och boende vill Point skapa attraktiva centrumomraden som kommer hela orten
tillgodo. Bolaget etablerades under 2019 och arbetar aktivt med att optimera det befintliga fastighetsbestandet.
Point Properties Portfolio 1 AB (publ) med sdte i Stockholm &r en del av Point Properties AB (publ). Point Properties
AB (publ) dgs av Aktiebolaget Fastator (publ) "Fastator” (organisationsnummer 556678-6645) som ar ett bolag speci-
aliserat pa investeringar i fastighetssektorn. Aktiebolaget Fastator (publ) ar noterade pa Nasdaq Stockholm sedan
2021.

Sedan 2019 har Point vuxit till ett rikstdckande fastighetsbolag med centrumfastigheter i 11 kommuner, dar 5 av bo-
lagets fastigheter dr i pagaende detaljplan med totalt 750 lagenheter. ldag pagar utvecklingsprojekt i bland annat
Motala, Trelleborg och Bollnas. Intresset for Points projekt har varit stort fran start, bade hos kommunpolitiker och
lokalbefolkning. | Point har man en lyhord samarbetspartner kring hur stadskarnan kan utvecklas daven utover bosta-
der, handel, service och motesplatser. Vilka behov ser man fran kommunens sida? Points ambition ar att ta ett hel-
hetsgrepp om fastighetsutvecklingen for att starka ortens attraktivitet. Ett sadant exempel ar Motala, dar Point foru-
tom utveckling av bostader i centrum ocksa under 2023 fick grént ljus av kommunen att utveckla anrika Motala Rad-

hus till ett modernt utbildningscentrum pa universitetsniva.

Point har under 2023 och 2024 fokuserat pa att sdkra bolagets langsiktiga finansiering och omforhandla sin utesta-
ende sdkerstallda obligation om 446 MSEK (ISIN SE0015556535) som forf6ll den 22 mars 2024. Point har den 31 de-
cember 2024 omférhandlat den utestaende obligationen (se rubrik ”Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret” fér

ytterligare information).
Pa grund av den finansiella situation som ratt under 2024 har kapitalintensiva nybyggnationer pausats.

Point Properties Portfolio 1 AB (publ) med sate i Stockholm ar en del av Point Properties AB (publ). Point Properties
AB (publ) dgs av Aktiebolaget Fastator (publ) ”Fastator” (organisationsnummer 556678—-6645) som ar ett bolag speci-
aliserat pa investeringar i fastighetssektorn. Aktiebolaget Fastator (publ) ar noterade pa Nasdaq Stockholm sedan

2021.

HALLBARHETSINFORMATION

Point Properties Portfolio 1 AB (publ) upprattar ingen egen hallbarhetsrapport enligt ARL. Fér information om Point
Properties Portfolio 1 AB (publ) hallbarhetsarbete hanvisas till &rsredovisning fér det yttersta moderbolaget som

upprattar koncernredovisning, Aktiebolaget Fastator (publ) "Fastator” {(organisationsnummer 556678-6645).

i
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Koncernens finansiella information

Koncernens intdkter, bestaendes av hyresintakter, vidarefakturerade kostnader till hyresgaster samt erhallna bidrag,
uppgar till 86,0 MSEK (104,9). Driftnettot uppgar till 37,7 MSEK (53,8) och forvaltningsresultat fore finansiella poster

till 28,3 MSEK (45,9).

Finansiella poster bestar av ovriga finansiella kostnader om -0,2 MSEK (-4,4) samt rantekostnader till agarbolag om
-5,6 MSEK (-6,7) och rantekostnader avseende obligationslan om -41,6 MSEK (-29,7), varav - MSEK (-) har kapitali-

serats som del av anskaffningsvardet pa materiella anldaggningstillgangar. Periodens resultat uppgar till -62,1 MSEK (-
183,8). Vardefordandringar pa forvaltningsfastigheter har paverkat koncernens resultat med -56,6 MSEK (-215,5). Var-
deforandringarna beror pa justerade byggrattskalkyler samt 6kade avkastningskrav och 6kade kosthader for drift-
och underhall.

Forvaltningsfastigheter uppgar per 31 december 2024 till ett vdarde om 867,6 MSEK (969,0). Under aret har koncer-
nen avyttrat en fastighet i Stromstad till ett 6verenskommet fastighetsvarde om 62,7 MSEK.

Koncernen koper forvaltnings- samt ovriga fastighetsrelaterade konsulttjanster fran systerbolaget NPM Group AB
uppgaende till 10,2 MSEK (6,6). Utbver férvaltning- och fastighetsrelaterade tjanster har Point kopt central administ-
ration fran moderbolaget Aktiebolaget Fastator (publ). Under aret uppgick kdpen till 0 MSEK (2,0).

Eget kapital uppgar till 252,7 MSEK (314,9).

Moderbolagets finansiella information
Moderbolagets resultat uppgar till -41,1 MSEK (-66,0). Under perioden hade moderbolaget skrivit ned andelar i dot-
terbolaget till ett varde om -27,2 MSEK (-60,9).

Nyckeltal
~_____Koncernen Moderbolaget

TSEK 2024—12-3"1' ) 2023-12-31 2024-12-31 202?_:__12-31
Hyresintakter, TSEK 86 003 101 974 - -
Driftnetto, TSEK - 37663 53 768 | - -
Forvaltningsresultat, TSEK 28 257 45 936 " -
Resultat fore skatt, TSEK -77 170 -211 027 -41 142 -65 508
Marknadsvarde fastigheterna, TSEK 867 550 968 950 | - .
Soliditet, % 42,2 43,7 37,0 39,6
Overskottsgrad, % 43,8 52,7 . -
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

e |april 2024 amorterade koncernen 53,5 MSEK pa den utestaende obligationen (ISIN SE0015556535).

e Standstill-avtalet 16pte ut den 12 april 2024 och forhandling med obligationsagarna om en langsiktig finansi-
ell I6sning fortlopte efter detta datum utan ett aktivt avtal om att inte vidta verkstallningsatgarder.

e Point Properties Portfolio 1 AB (publ) ("Bolaget” eller “Point Properties”) meddelade den 5 juli 2024 att bo-
laget har triffat en dverenskommelse med en kommitté av obligationsinnehavare under bolagets utesta-
ende obligationslan 2021/2024 med ISIN SE0015556535 (“Obligationerna”) om bland annat en refinansie-
ringsuppgorelse innebdrandes en forlangning av obligationerna pa andrade villkor, i syfte att sdkra den fort-
satta driften av verksamheten och aterbetalning av utestaende nominellt belopp under obligationerna.

Till f6ljd av detta initierade Bolaget den 18 november 2024 ett skriftligt férfarande (det ”Skriftliga Forfaran-
det”) under Obligationerna for att efterfraga obligationsinnehavarnas samtycke till bland annat en refinan-
sieringsuppgorelse ("Refinansieringsuppgorelsen”). Uppgoérelsen innebar en forlangning av Obligationerna
pa dndrade villkor i syfte att sdkra den fortsatta driften av verksamheten och aterbetalning av utestaende
nominellt belopp under Obligationerna.

Den 5 december 2024 avslutades det Skriftliga Forfarandet framgangsrikt, da ett tillrackligt antal roster er-
holls for att bilda kvorum och en tillracklig mangd av det justerade nominella beloppet for vilket obligations-
innehavarna rostade, rostade for Bolagets begaran i det Skriftliga Forfarandet. Fﬁljaktligén har Agenten av-
slutat det Skriftliga Forfarandet. lkrafttradandet av Refinansieringsuppgoérelsen ar villkorat av att vissa villkor
blir uppfyllda sasom vidare redogdrs for i meddelandet om det Skriftliga férfarandet ("Villkoren”).

e Som offentliggjordes i ett pressmeddelande den 5 december 2024 har Point Properties Portfolio 1 AB (publ)
erhallit obligationsinnehavarnas godkdnnande att dndra villkoren for Obligationerna. lkrafttradandet fér den
frivilliga refinansieringsuppgorelsen innebarandes bland annat en forlangning av |0ptiden inklusive andringar
av villkoren for Obligationerna, har varit villkorat av att vissa villkor blir uppfyllda ("Villkoren”), sasom vidare
redogdrs for i meddelandet om det skriftliga férfarandet for Obligationerna. Bolaget bekriftar att Villkoren
har uppfyllts och att de uppdaterade villkoren for Obligationerna har ingatts den 31 december 2024. Med-
delandet om det skriftliga forfarandet for Obligationerna och de uppdaterade villkoren fér Obligationerna
finns tillgangliga pa Bolagets hemsida. Sammanfattningsvis innebar de nya villkoren att Obligationerna kom-
mer [6pa med en kontant ranta om 2,5+ 3M Stibor, obligatorisk inlésen om 111,0% av nominellt 100 MSEK
den 30 juni 2025. Slutforfall ar den 22 mars 2026 och aterldsen ska ske till 114,0% av det nominelia beloppet

om 446,5 MSEK.

Vasentliga handelser under rapportperioden avseende yttersta koncernmodern Aktiebolaget Fastator (publ),
556678-6645 och refinansierings- samt revisorsprocessen'

e Aktiebolaget Fastator (publ) ("Fastator”), 556678—-6645 som &r det yttersta moderbolaget i den koncern i
vilken Point Properties Portfolio 1 AB ingar, offentliggjorde sin arsredovisning for 2023 den 12 april 2024.

S
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Fastator beskrev i arsredovisningen att det foreligger vasentliga osakerhetsfaktorer och betydande tvivel for
Fastators fortsatta drift ("Going Concern”). For ytterligare information se Fastators publicerade arsredovis-
ning {not 34).

Fastator har sedan arsstamman den 16 juni arbetat vidare med att tillsdtta revisorsposten som efter ars-
stamman var vakant. Utan revisorer riskerar Fastator att tvangslikvideras efter en viss tid. Efter den princip-
overenskommelse som den 5 juli traffades med obligationsinvesterare i Fastator och Point samt tilltrade av
ny huvudagare enligt pressmeddelande den 12 juli forbattrades forutsattningarna vasentligt. Fastator ingick
en overenskommelse med en vialrenommerad revisionsbyra om att ta revisorsuppdraget sa snart all formalia
och de slutliga villkoren for de nya obligationslanen ar godkanda av samtliga parter samt villkorad tilltradet
av den nya huvudagaren.

Fastator meddelade under rapporteringsperioden dels att skriftliga forfaranden initierats samt att de har
traffat en 6verenskommelse med en kommitté av storre obligationsinnehavare under Fastators utestaende
obligationslan 2020/2025 med ISIN SE0014855276, obligationslan 2020/2026 med ISIN SE0014855284 och
obligationslan 2021/2027 med ISIN SE0017159916 (“Befintliga Obligationerna” respektive “Skriftliga Forfa-
randena” och “Nya skriftliga forfaranden”) om bland annat en frivillig refinansieringsuppgorelse innebaran-
des en omstrukturering av kapitalstrukturen och vissa skulder i Fastator i syfte att sakra den fortsatta driften
av verksamheten och betalningar under Fastators obligationer. En mer detaljerad beskrivning av dverens-

kommelsen aterfinns pa Fastators hemsida, www.fastator.se samt i publicerade kvartalsrapporter.

Vasentliga handelser efter rapportperiodens slut

Vasentliga hdndelser efter rapportperioden avseende yttersta koncernmodern Aktiebolaget Fastator (publ),
556678-6645 och refinansierings- samt revisorsprocessen

Fastator initierar nya skriftliga forfaranden ("Nya skriftliga forfaranden”) under utestaende Obligationslan
den 31 januari 2025 for att forlanga perioden for villkkorsuppfyllelse under tidigare skriftliga férfaranden till
och med den 31 mars 2025. Vidare meddelade Fastator att godkannanden erhallits den 19 februari fran obli-
gationsinnehavarna om forlangning av perioden for villkorsuppfyllelse under tidigare skriftliga forfaranden
den 31 januari.

Den 12 februari meddelar Fastator att villkoren for att den vilrenommerade revisorn ska tilltrada har upp-
fyllts. Till revisor utses Ohrlings PricewaterhouseCoopers som vald revisionsbyra och Helena Ehrenborg som
huvudansvarig revisor. Helena ar Real Estate Leader pa PwC Sverige och har mycket lang erfarenhet av att
revidera bolag inom fastighetssektorn.

s

| Transaktion 09222115557545545900 Signerat SB, AM, DA, MA

o




||||

Point

POINT PROPERTIES PORTFOLIO 1 AB (publ)

Vasentliga risk- och osakerhetsfaktorer

Vasentliga osdakerhetsfaktorer kopplade till handelser efter rapportperiodens slut

Att dga och forvalta fastigheter ar kapitalintensivt, varfor koncernens tillgang till kapital samt kassaflode till

rantekostnader ocksa utgor en risk. Koncernen har en ranta om 2,5% + STIBOR 3M (fast om 5,0%) pa extern
finansiering. Finansiering till fastigheterna ar sakrad fram till den 22 mars 2026 genom den sakerstallda obli-
gationen med nominellt varde om 446,5 MSEK. Det omforhandiad obligationsvillkoren innebar en obligato-

risk inlésen om 111,0% av nominellt 100 MSEK den 30 juni 2025. Koncernens likvida medel per balansdagen
uppegar till 17,6 MSEK (24,3).

Styrelse och ledningen gor darav bedomningen att bolaget och koncernen maste vidta atgarder i form av
forsaljning av de avyttringsbara tillgangarna i form av forvaltningsfastigheter. Koncernen redovisar ett be-
domt marknadsvarde 867,5 MSEK (969,0) pa forvaltningsfastigheterna och en rantebarande nettoskuld, ju-
sterat for aktiedgarinlaning om 471,5 MSEK (485,7). Styrelsen gor saldes bedomningen att det finns tillrack-
ligt med tillgangar for att sakerstalla moderbolagets och koncernens fortsatt drift.

Ovriga visentliga risker- och osidkerhetsfaktorer

Likviditetsrisken for l6pande utbetalningar av rantor med en ranta om 2,5% + STIBOR 3M (fast 5,0%) ar sak-
rat av driftnettomarginalerna i fastigheterna.

Risk foreligger hyresgdsternas férmaga att betala hyran samt bibehalla sin verksamhet i fastigheterna och
ddarmed fornya sina avtal. Det paverkar koncernens formaga att bara taxebundna kostnader och andra fasta
och 16pande driftskostnader. Point har ett ndra samarbete med sina hyresgdster och forvaltningsbolag for
att lopande minimeré risken for vakanser och sdkerstalla hyresgasternas betalningsférmaga.

Verkligt varde pa fastigheterna utgér den post i den finansiella rapporteringen som innehar stérst del be-
domning av foretagsledningen. Samtliga fastigheter varderas av en extern och oberoende part varje kvartal
och baseras pa fastigheternas kassaflode samt avkastningskrav. En sdankning av marknadsvardet far negativ
paverkan pa resultatet da koncernen redovisar fastigheterna till verkligt varde enligt I1AS 40 Forvaltningsfas-
tigheter. Lagre verkligt varde kan komma av makroekonomiska orsaker i form av hogre rantor och lagkon-
junktur samt fastighetsspecifika sdsom svarigheter att behalla och attrahera hyresgaster och bristande kost-

nadskontroll.
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Point

Resultatdisposition

Vinstdisposition moderbolaget

Kronor

Balanserade vinstmedael
Arets resultat

209 080 325
-41 142 325

Summa

Styrelsen och verkstéllande direktdren foreslar

167 938 000

Till aktiedgarna utdeias O kr per aktie

| ny rakning balanseras

167 938 000

Summa

Transaktion 09222115557545545900 SigheratSB,AM,DA, MA

167 938 000
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

Transaktion 09222115557545545900

=

2024-01-01 2023-01-01
TSEK Not 2024-12-31 2023-12-31
Hyresintdakter 86 003 101 974
Ovriga rorelseintikter _ B 6. 2 960
Summa intakter 4 86 009 104 934
Fastighetskostnader -48 346 -51 166
Driftnetto 37 663 53 768
Central administration - 6 -9 406 - -7 832
Forvaltningsresultat for finansiella poster 28 257 45 936
Ranteintakter 7 416 94
Rantekostnader 8 -48 030 -37 123
Ovriga finansiella kostnader 8 -1 332 -4 413
Summa finansiella poster -48 946 -41 443
Orealiserade vardeforandringar fastigheter 1.0 -56 481 -215 520
Resultat fore skatt -77 170 -211 027
Inkomstskatt g 15 038 - 271276
Arets resultat -62 132 -183 751
KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
- 2024-01-01 2023-01-01
TSEK N Not 2024-12-31 2023-12-31
Arets resultat -62 132 -183 751
Ovrigt totalresultat _ - -
Summa totalresultat -62 132 -183 751
Arets resultat tillika totalresultat dr i sin helhet hénforligt till moderféretagets aktie&gare’
12
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GO -

= KONCERNENS BALANSRAKNING

&) *

E

= -

C _TSEK Not 2024-12-31 = 2023-12-31

N TILLGANGAR

E%f Anldaggningstillgangar

i

X Materiella anlaggningstillgangar

?:L;Iﬂki Forvaltningsfastigheter 10 867 550 968 950

& Nyttjanderattstillgangar 10 637 10 637

) Pagaende projekt 12 47 860" 47 883
Inventarier 11 185 213

" Summa materiella anldggningstillgangar 926 233 1027 683
Finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga langfristiga fordringar 14 17 021 16 174
Summa finansiella anlaggningstillgangar 17 021 16 174
Summa anldaggningstillgangar 943 254 1 043 857
Omsattningstillgangar
Kundfordringar 14,15 6 790 6 395
Skattefordran 188 _
Ovriga kortfristiga fordringar 14 17 031 13 880
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 7 313 7411
Likvida medel 14,17 17 613 24 285
Summa omsattningstillgangar 39 134 46 971
SUMMA TILLGANGAR 982 388 1 090 828
13
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KONCERNENS BALANSRAKNING FORTS.

TSEK o B Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 500 500
Ovrigt tillskjutet kapital 7196 248 296 248
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 44 002 18 129
Summa eget kapital 252 746 314 876
Langfristiga skulder |
Uppskjutna skatteskulder 9 73 538 37 624
lL.easingskuld 10 637 10 637
Obligationslan 14,18 - 378 527 ]
Skulder till agarbolag 14,18 162 041 162 041
Ovriga langfristiga skulder 18 '429 429
Summa langfristiga skulder 575171 210 731
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder . .
Obligationslan 14,18 100 000 499 330
Leverantorsskulder 14 7 454 4 097
Aktuell skatteskuld g ; 1513
Skulder till agarbolag 14,18 36 162 - 40 514
Ovriga kortfristiga skulder 14 1 943 7 874
UppILlpna kostnader och férutbetalda intakter 19 13 91?2 16 893
Summa kortfristiga skulder 154 472 565 221
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 982 388 1 090 828
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POINT PROPERTIES PORTFOLIO 1 AB (publ)

KONCERNENS EORANDRING OVER EGET KAPITAL

Ovrigt tillskjutet Balanserade

Summa

Aktiekapital kapital vinstmedel

Ingaende balans per 1 januari 2023 500 215 829 201 880 418 208
Aktieagartiliskott - 80419 - 80419
Transaktioner med aktieagare, redovisade ,
direkt i eget kapital - 80419 - 80 419

Periodens resultat - . -183 751 -183 751

Summa totalresultat - - -183 751 -183 751

Utgaende balans per 31 december 2023 500 296 2438 18129 314 876
Aktieagartillskott - - - .

Transaktioner med aktieagare, redovisade

direkt i eget kapital - - - -
Periodens resultat - - -62 132 -62 132

Summa totalresultat 2 2 -62 132 -62 132

___ per 2024 500 296 248 -44 002 252 746
15
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RAPPORT OVER KASSAFLODEN FOR KONCERNEN

2024-01-01 2023-01-01
TSEK Not 2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran rorelsen, kvarvarande verksamhet |
Forvaltningsresultat 28 257 45 936
Avskrivningar 11 28 216
Betald ranta -8 131 -30 813
Betalda inkomstskatter -3 856 -164
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandring av rorelsekapitalet 16 298 15 175
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Okning (—)/minskning (+) av kortfristiga fordringar 1542 5 399
Okning (+)/minskning (—) av kortfristiga skulder -10 084 -19 593
Kassaflode fran den lopande verksamheten 7 7-56 B 981
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter 10 -12 946 10722
Forsaljning av fastigheter via bolag 52 062 126 584
Investeringar i dotterbolag 11 - -12 140
Kassaflode fran investeringsverksamheteun o 39 116 | 1?3 722
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan - -
Amortering av lan 18 -53 544 -99 996
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -53 544 -QQE
Minskning/okning av likvida medel
Periodens kassaflode -6 672 4 707
Likvida medel vid arets borjan 24 285 19 578
Likvida medel vid periodens slut - ) 17 17 613 “ﬁ 285
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01

TSEK Not 2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning - 1 149
“Ovriga rorelseintakter o - - - -
Summa intakter - 1149
Personalkostnader 5 -400 -
Ovriga externa kostnader 6 -3 668 -2 075
Rorelseresultat -4 068 -926
Resultat fran dotterbolag 13 -27 207 -60 826

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 32 925 36 625
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -46 506 -35 968
Ovriga finansiella kostnader 8 -1 408 -4 413
Summa finansiella poster -14 989 -3 756

Bokslutsdispositioner
Avsattning till periodiseringsfond - -

Lamnade och erhallna koncernbidrag . 5121 ) -
Summa bokslutsdispositioner 5121 -
Resultat fore skatt - | -41 142 -65 508
Skatt 9 - - -496
Periodens resultat -41 142 -66 004

Moderbolagets rapport over totalresultat
| 2024-01-01  2023-01-01
TSEK | 2024-12-31  2023-12-31

Periodens resultat | -41 142 -66 004

Ovrigt totalresultat J - -

Summa totalresultat | -41 142 -66 004
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING
TSEK ] Not  2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Pagaende projekt ;s .
Summa materiella anlaggningstillgangar " -
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 13 233 381 264 153
Fordringar hos koncernforetag 14 5727 391 575 193
Ovriga langfristiga fordringar 14 16 000 16 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 776 772 855 346
Summa anlaggningstillgangar 776 772 855 346
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 14 48 075 39 598
Aktuella skattefordringar 500 i
Ovriga kortfristiga fordringar 14 611 1 149
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14,16 66 613 34 169
Likvida medel - 14,17 1720 7264
Summa omsattningstillgangar 117 519 82 281
SUMMA TILLGANGAR 894 291 937 627
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POINT PROPERTIES PORTFOLIO 1 AB (publ)
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING FORTS.
TSEK 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 500 500
Summa bundet eget kapital 500 500
Balanserade vinstmedel 209 080 775 084
Arets resultat 41 142 .66 004
Summa fritt eget kapital 167 938 - 209 080
Summa eget kapital 168 438 209 580
Obeskattade reserver 116 116
Langfristiga skulder |
Obligationslan 14,18 378 527 .
Ovriga langfristiga skulder till koncernféretag 14,18 162 041 162 041
Ovriga langfristiga skulder " .
Summa langfristiga skulder 540 567 162 041
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebdarande skulder y ,
Obligationslan 14,18 100 000 499 330
Leverantorsskulder 14 1 42
Skulder till koncernforetag 14 83 64?2 65 082
Ovriga kortfristiga skulder - 520
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 1526 916
Summa kortfristiga skulder 185 170 565 890
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 894 291 937 627
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR | MODERBOLAGETS EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserade vinstmedel Summa
Ingaende balans per 1 januari 2023 500 194 664 195 165
Arets resultat | ] _66 004 66 004
Ovrigt totalresultat for aret . i _
Summa totalresultat . -66 004 -66 004
Ovillkorat aktiedgartillskott - 80419 - 80419
Transaktioner med aktieagare, redovisade di-
rekt i eget kapital ~ | - 80 419 80419
Utgaende balans per 31 december 2023 500 209 080 209 580 -
Arets resultat _ 41 142 41 142
Ovrigt totalresultat for aret y . .
Summa totalresultat ~ - -41 142 -41 142
Aktieagartillskott | - - -
Transaktioner med aktieagare, redovisade di-
rekt i eget kapital | - - -
Utgaende balans per 31 december 2024 500 167 938 168 438

Totalt antal aktier uppgar till 10 000 och bestar endast av stamaktier med ett kvotvarde om 50 kr per aktie.

Transaktion 09222115557545545900 Signerat SB, AM, DA, MA
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'MODERBOLAGETS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

- Transaktion 09222115557545545900

s
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2024-01-01 2023-01-01
TSEK Not 2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran rorelsen, kvarvarande verksamhet
Rorelseresultat -4 068 -926
Betald ranta -5 920 -31 919
Erhallen rinta - -
Betalda inkomstskatter -996 . .
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore fordndring av rorelsekapi- 10983  -32844
talet
Kassaflode fran fordandring av rérelsekapitalet
Okning (=)/minskning (+) av kortfristiga fordringar -11 967 -25 387
Okning (+)/minskning (—) av kortfristiga skulder 14 487 70 058
Kassaflode fran den lopande verksamheten :;;53 ) 11 826
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investering i aktier i dotterbolag . -
Avyttring av dotterbolag 13 56 463 05 268
Investering i 6vriga finansiella anldggningstillgangar - _

‘Kassaflode fran investeringsverkéamheten . 56 463 953%?
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Nyemission
Upptagna lan - -
Amortering av lan 18 -53 544 -99 996
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -53 544 -99 996
Minskning/6kning av likvida medel
Periodens kassaflode -5 544 7 099
Likvida medel vid arets borjan 7 265 166
Likvida medel vid periodens slut - 17 1720 7 265
21




Point

POINT PROPERTIES PORTFOLIO 1 AB (publ)

NOTER

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

1.1 Grund for rapporternas upprattande

Koncernredovisningen har upprdttats i enlighet med Arsredovisningslagen, RFR 1 Kompletterande redovisningsregler
for koncerner, samt International Financial Reporting Standards (IFRS) och tolkningar fran [FRS Interpretations Com-
mittee (IFRS IC) sadana de antagits av EU.

Koncernredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad ("Going Concern”) men med vasentliga osa-
kerhetsfaktorer och betydande tvivel kopplat till den finansiella stallningen samt handelser efter rapportperiodens
slut (not 23). Tillgangar och skulder dr varderade enligt anskaffningsvardesmetoden, férutom avseende forvaltnings-
fastigheter samt vissa finansiella tillgangar och skulder, vilka varderas till verkligt varde.

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats nar koncernredovisning upprattats anges nedan. Om inte annat
anges har dessa principer tillampats konsekvent for alla presenterade ar. Moderbolaget tillampar samma redovis-
ningsprinciper som koncernen med de undantag och tillagg som anges i den av Radet for finansiell rapportering ut-
givna rekommendationen RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Det innebar att IFRS tillampas med de avvikelser
som anges nedan i avsnittet Moderbolagets redovisningsprinciper. Moderbolagets funktionella valuta ar svenska
kronor, vilken ocksa ar rapporteringsvalutan for saval moderbolaget som koncernen.

Att uppratta rapporter i 6verensstammelse med IFRS kraver anvénd'ning av en del viktiga uppskattningar tor redovis-
ningsandamal. Vidare kravs att ledningen gor vissa beddomningar vid tillampningen av koncernens redovisningsprinci-
per. De omraden som innefattar en hég grad av bedémning, som ar komplexa eller sadana omraden dar antaganden
och uppskattningar dar av vasentlig betydelse for koncernredovisningen anges i not 1.10.

Foretagets sate ar Stockholm. Bolagets huvudkontor ar beldaget i Stockholm pa Vasagatan 28, 111 20. Foretaget ar
moderféretag i Point Portfolio 1-koncernen, vars huvudsakliga verksamhet ar att investera i fastighetsrelaterade fo-
retag i Sverige. Mer information om foretagets verksamhet och vasentliga handelser framgar av forvaltningsberattel-
sen. Koncernens och moderbolagets funktionella valuta ar svenska kronor. Alla belopp anges i tusentals svenska kro-
nor (TSEK) om inget annat anges. Verksamheten i moderbolaget bestar enbart av koncernsamordnande uppgifter
och tillgdngarna bestar huvudsakligen av aktier och andelar i fastighetsdgande dotterbolag. Arsredovisningen och
koncernredovisningen har godkants av styrelsen den 30 april 2025 och foreldggs for faststallande vid arsstamman
den 30 april 2025.

1.1.1 Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Radet for finansiella rapportering
Forandringar gjorda under 2024 har inte haft nagon paverkan pa Foretagsparkens redovisning.
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Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar
Nya eller @ndrade standarder och nya tolkningar som tratt i kraft 2024 har inte medfdrt nagon paverkan pa Foretags-
parkens finansiella rapportering.

Nya standarder och tolkningar vilka trader i kraft 2025 eller senare.
De nya standarder och tolkningar som galler fran och med 1 januari 2025 har inte tillampats i fortid.

Per den 1 juli 2024 trddde nya regler avseende hallbarhetsrapportering i kraft, som i huvudsak innebar inférandet av
CSRD. Per den 26 februari 2025 presenterades Omnibus |, med forslag om vasentliga forandringar i det ursprungliga
hallbarhetsregelverkets omfattning. Effekterna for Point Properties Portfolio analyseras i samband med att denna
arsredovisning publiceras.

Per den 1 januari 2027 tradet IFRS 18 Presentation och disclousre in Financal Statement i kraft, férut-satt att denna
antas av EU. Syftet ar att ge en mer likformad presentation av foretagets resultatrdakning och kassafldodesanalys. Vid
upprattande av denna arsredovisning analyseras effekterna av implementeringen av IFRS 18.

1.2 Klassificering

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som forvantas atervinnas eller betalas efter mer an
tolv manader fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som férvantas ater-
vinnas eller betalas inom tolv manader fran balansdagen.

1.3 Koncernredovisning

Dotterbolag ar alla foretag (inklusive strukturerade foretag) over vilka koncernen har bestammande inflytande. Kon-
cernen kontrollerar ett foretag nar den exponeras for eller har ratt till rorlig avkastning fran sitt innehav i foretaget
och har mdjlighet att paverka avkastningen genom sitt inflytande i foretaget. Dotterbolag inkluderas i koncernredo-
visningen fran och med den dag da det bestammande inflytandet overfors till koncernen. De exkluderas ur koncern-
redovisningen fran och med den dag da det bestammande inflytandet upphor.

Forvarvsmetoden anvands for redovisning av koncernens rorelseforvarv. Kopeskillingen for forvarvet av ett dotter-

bolag utgors av verkligt varde pa overlatna tillgangar, skulder som koncernen adrar sig till tidigare agare av det for-
varvade bolaget och de aktier som emitterats av koncernen.

Da forvadrv av dotterbolag inte avser forvarv av rorelse, utan forvarv av tillgangar i form av forvaltningsfastigheter,
fordelas anskaffningskostnaden pa de forvarvade nettotillgangarna i forvarvsanalysen. Koncerninterna transaktioner,
balansposter samt orealiserade vinster och forluster pa transaktioner mellan koncernféretag elimineras. Redovis-
ningsprinciperna for dotterbolag har i forekommande fall anpassats for att garantera en konsekvent tillampning av
koncernens principer.

1.4 Intakter och kostnader

Hyresintakter redovisas linjart i resultatrakningen enligt avtalens villkor. Vidaredebiterade kostnader till hyresgaster,
sasom mediakostnader och fastighetsskatt, redovisas som hyresintakt i resultatrakningen och belopp sarskiljs i not 4.
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Lamnade rabatter som hdnfors till att hyresgasten har en begriansad tillgang till lokalen redovisas i den period det ar
avtalat och i andra fall redovisas rabatter linjart 6ver avtalets |6ptid.

Ranteintikter pa fordringar och riantekostnader pa skulder beridknas med tillimpning av effektivrintemetoden. Ef-
fektivrantan ar den ranta som gor att nuvardet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir
lika med det redovisade vardet av fordran eller skulden. Finansiella intakter och kostnader redovisas i den period till
vilken de hanfor sig.

1.4.1 Leasingavtal
Koncernen har leasingavtal i form av leasegivare som avser hyresavtal. Fastigheter som avser dessa leasingavtal in-

kluderas i posten forvaltningsfastigheter. Principen for redovisning av hyresintakter framgar av avsnitt 1.4.

1.5 Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter, det vill saga fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegringar,
redovisas initialt till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforliga transaktionskostnader. Efter den initiala redovis-
ningen redovisas forvaltningsfastigheter till verkligt varde.

Verkligt varde baserar sig i forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och ar det belopp till vilken en tillgang skulle
kunna overlatas mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen
genomfors. For att faststalla fastigheternas verkliga varde vid varje enskilt bokslutstillfalle gors marknadsvardering
av samtliga fastigheter. Forandringar i verkligt varde av forvaltningsfastigheter redovisas som vardefoérandring i re-

sultatrakningen. Ytterligare upplysning om verkligt varde for forvaltningsfastigheter aterfinns i not 10.

Tillkommande utgifter aktiveras nar det ar troligt att framtida ekonomiska fordelar forknippade med tillgangen kom-
mer att erhallas av koncernen och utgiften kan faststdllas med tillforlitlighet samt att atgarden avser utbyte av be-
fintlig eller inférandet av en ny identifierad komponent. Ovriga underhallsutgifter samt reparationer resultatfors 16-
pande i den period de uppstar. Vid storre ny-, till- och ombyggnader aktiveras aven rantekostnad under produktions-
tiden i enlighet med 1AS 23 Lanekostnader. Under rapportperioden har inga rantor aktiverats.

1.5.1 Byggratter
lgangsatta projekt har varderats enligt ovanstaende princip men med avdrag for aterstaende investering. Byggréatter
har varderats utifran ett beddomt marknadsvarde for jamférbara transaktioner i kombination med byggrattskalkyler.

1.6 Inventarier och pagaende projekt

1.6.1 Inventarier

Inventarierna bestar framst av kontorsinventarier, vilka har tagits upp till anskaffningsvidrde med avdrag for ackumu-
lerade avskrivningar och eventuellt gjorda nedskrivningar. Inventarierna skrivs av linjart under tillgangens beraknade
nyttjandeperiod. Inventarierna beraknas ha en nyttjandeperiod som antas vara lika med tillgangens ekonomiska livs-
langd varfor restvardet antas vara forsumbart och darfor ej beaktas.
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Avskrivningar beraknas fran och med den tidpunkt da tillgangen ar fardig att tas i bruk. Inventarier skrivs normalt av
pa 5 ar.

1.6.2 Pagaende projekt

Pagaende projekt bestar av virdehdjande arbeten pa fastigheter dir virdehdjande bedéms utifran ett uthyrnings-
perspektiv. Arbetena redovisas initialt till anskaffningsvarde. Verkligt varde anvands endast nar det kan faststallas
med stor tillforlitlighet, vilket bedoms kunna goras forst efter att projektet ar fardigstallt och omklassificerat till fas-
tigheter.

1.7 Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, kundfordringar
samt bland skulderna leverantorsskulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt varde
med tillagg for transaktionskostnader.

Redovisningen sker darefter olika beroende pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats enligt nedan. Klassi-
ficeringen av finansiella tillgangar styrs av affarsmodellen for att inkassera de avtalsenliga kassaflédena och huruvida

de avtalsenliga kassaflodena enbart utgors av kapitalbelopp och ranta.

1.7.1 Likvida medel |
| likvida medel ingar, i saval balansrakningen som i rapporten over kassafloden, kassa, banktillgodohavanden och
ovriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten.

1.7.2 Finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvarde

Tillgangar som innehas med syfte att inkassera avtalsenliga kassafloden och dar dessa kassafloden enbart bestér. av
kapitalbelopp och rédnta, redovisas till upplupet anskaffningsvdarde. Ranta tas ut pa marknadsmassiga villkor. Saker-
het erhalls normalt inte. Langfristiga 6vriga fordringar forfaller till betalning inom fem &r efter utgangen av rapporte-
ringsperioden.

Det verkliga vardet pa kortfristiga fordringar motsvarar dess redovisade varde, eftersom diskonteringseffekten inte
ar vasentlig.

1.7.2.1 Kundfordringar

Kundfordringar ar belopp hanforliga till kunder avseende salda varor eller tjanster som utfors i den l6pande verksam-
heten. Om inbetalning av belopp forvantas inom ett ar kiassificeras de som omsattningstillgangar. Om inte, redovisas
de som anlaggningstillgangar. Kundfordringar forfaller generellt till betalning inom 30 dagar och samtliga kundford-
ringar har darfor klassificeras som omsattningstillgangar. Kundfordringar redovisas till upplupet anskaffningsvarde
med tillampning av effektivrantemetoden, minskat med forvantade kreditforluster.

1.7.3 Nedskrivning av finansiella tillgangar

For koncernens fordringar, utom likvida medel, anvands den forenklade modellen for kreditreserveringar. Det gors
|6pande bedémning av kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande faktorer. Pa
grund av fordringarnas korta |optid uppgar reserverna till ovasentliga belopp. Koncernen definierar fallissemang som

25

AN
i

T - Transaktion 09222115557545545900 Signerat SB, AM, DA, MA



Point

POINT PROPERTIES PORTFOLIO 1 AB (publ)

fordringar som ar forfallna mer dn 90 dagar och i de fallen gors en individuell bedémning och reservering. For likvida
medel bedoms reserven baserat pa bankernas sannolikhet for fallissemang och framatblickande faktorer. Pa grund
av kort |6ptid och hog kreditvardighet uppgar reserveringarna till ovasentliga belopp. Reservering for osakra ford-
ringar sker nar det finns objektiva riskbedomningar for att koncernen inte kom mer att erhalla fordran.

Information om nedskrivning av kundfordringar och andra fordringar, dess kreditvardighet samt koncernens kredi-
triskexponering, valutarisk och ranterisk aterfinns i not 15.

1.7.4 Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde

Skulder under denna kategori redovisas samt varderas till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden.
Direkta kostnader vid upptagande av lan inkluderas i anskaffningsvardet. All lanefinansiering innefattas i denna kate-
gori. Aven Points leverantorsskulder och andra skulder klassificeras _under denna kategori.

Leverantorsskulder dr utan sakerhet och betalas normalt inom 30 dagar. Det verkliga vardet pa leverantérsskulder

och andra skulder motsvarar deras redovisade varden, da de av naturen ar kortfristiga.

1.7.4.1 Rantebdrande finansiella skulder

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas darefter
till upplupet anskaffningsvarde och eventueli skillnad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen fordelat 6ver laneperioden, med tillampning av effektivrante-
metoden.

Upplaning tas bort fran balansrdkningen nar forpliktelserna har reglerats, annullerats eller pa annat satt upphort.
Skillnaden mellan det redovisade vardet for en finansiell skuld (eller del av en finansiell skuld) som utslackts eller
overforts till en annan part och den ersdttning som erlagts, inklusive éverférda tillgangar som inte ar kontanter eller
patagna skulder, redovisas i resultatet.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ratt att skjuta upp betalning av
skulden i atminstone 12 manader efter rapportperiodens slut.

1.8 Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrakningen, utom nar skatten
avser poster som redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas aven skatten i ovrigt
totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen dr besiutade eller i praktiken
beslutade i de lander ddar moderforetaget och dess dotterbolag ar verksamma och genererar skattepliktiga intakter.
Ledningen utvarderar regelbundet de yrkanden som gjorts i sjdlvdeklarationer avseende situationer dar tillampliga
skatteregler ar foremal for tolkning. Den gor, nar sa bedoms lampligt, avsattningar f6r belopp som troligen ska beta-
las till skattemyndigheten. |
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Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan det skattemassiga vardet pa till-
gangar och skulder och dessas redovisade varden i koncernredovisningen.

Uppskjuten skatt redovisas inte om den uppstar till féljd av en transaktion som utgor den forsta redovisningen av en
tillgang eller skuld som inte ar ett rorelseforvarv och som, vid tidpunkten for transaktionen, varken paverkar redovi-

sat eller skattemassigt resultat.
Uppskjuten inkomstskatt berdknas med tillampning av skattesatser (och lagar} som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvantas galla ndr den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skat-

teskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det dr troligt att framtida skattemassiga 6verskott kommer

att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skilinaderna kan utnyttjas. Uppskjuten skatteskuld hanforlig till forvalt-
ningsfastigheter som varderas till verkligt varde aterspeglar skattekonsekvenserna av en atervinning av det redovi-

sade vardet for fastigheten genom fdérsaljning.

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas ndr det finns en legal kvittningsratt foér aktuella skattefordringar och
skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till skatter debiterade av en
och samma skattemyndighet och avser antingen samma skattesubjekt eller olika skattesubjekt, dar det finns en av-
sikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

1.9 Aktiekapital och ovrigt tillskjutet kapital
Stamaktier klassificeras som eget kapital.

Transaktionskostnader som direkt kan hanforas till emission av nya stamaktier eller optioner redovisas, netto efter
skatt, i eget kapital som ett avdrag fran emissionslikviden.

Erhallna aktiedgartillskott redovisas som Ovrigt tillskjutet kapital i koncernen men som balanserat resultat i moder-

bolaget.

Utdelning till moderforetagets aktiedgare redovisas som skuld i koncernens finansiella rapporter i den period da ut-
delningen godkdnns av moderféretagets aktiedgare.

1.10 Eventualforpliktelse

En eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett méjligt atagande som harrér fran intraffade handelser och vars
forekomst bekraftas endast av en eller flera osdkra framtida hdndelser eller nédr det finns ett atagande som inte re-
dovisas som en skuld eller avsdttning pa grund av det inte ar troligt att ett utflode av resurser kommer att kravas.

Ytterligare information om vasentliga antagande avseende vardering av forvaltningsfastigheter aterfinns i not 10.

1.11 Leasingavtal
Leasingavtal dar koncernen ar leasetagare redovisas som tillgang respektive skuld, dar de initiala vardena beraknas
genom att diskontera leasingavtalets kassafloden. Koncernen har leasingavtal i form tomtratter. Tomtratter
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redovisas i balansrakningen separat som nyttjandrattstillgangar. Pa skuldsidan redovisas dessa som leasingskuld. |
berdkningen av tillgangen respektive skulden ingar hyra samt tomtrattsavgald. | resultatrakningen delas det upp pa
avskrivhing samt ranta. Avskrivningar gors linjart over avtalets loptid och rantan baseras pa bolagets implicita lane-
ranta i det fall de aterfinns i leasingavtalet och i annat fall satts rantan till bolagets marginella laneranta beaktat den
underliggande tillgangen. | kassaflodesanalysen redovisas ranta som betald ranta under kassafldde fran I6pande
verksamheten och amorteringen redovisas som kassaflode fran finansieringsverksamheten. Redovisade kostnader
for tomtrattsavgalder redovisas i sin helhet som en finansiell kostnad.

1.12 Segmentsredovisning

Sa som foreskrivet i IFRS 8 ska koncernen indelas i rorelsesegment utifran den uppdelning foretagsledning och yt-
terst VD, som ar foretagets hogste verkstdllande beslutsfattare, styr och foljer upp den finansiella stallningen. Rorel-
sesegmentens uppdelning har utgangspunkt i hur koncernen ar uppdelad organisatoriskt, vilket dven ar sa den finan-
siella informationen dr uppdelad. Intdkter och kostnader i ska i respektive segment vara kopplade till samma typ av
verksamhet. Point har gjort bedomningen att endast ett rorelsesegment aterfinns. Det ar pa denna niva koncernled-

ning foljer och styre verksamheten.

1.13 Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har uppréattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet fér finansiell rap-
porterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Aven av Radet for finansiell rapporterings ut-
givna uttalanden gallande for noterade foretag tillampas. RFR 2 innebar att moderbolaget, i arsredovisningen for den
juridiska personen, ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta ar mdjligt inom ramen for
arsredovisningslagen, tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Nedan
beskrivs redovisningsprinciper dar redovisnings i moderbolag och koncern skiljer sig.

1.13.1 Andelari dotterbolag
Point redovisar andelar i dotterbolag till anskaffningsvarde, vilket utgors av kopeskillingen for aktierna eller ande-
larna samt transaktionskostnader. D& moderbolaget ger aktiedgartillskott till dotterbolag redovisas det som en 0k-

ning av andelarna i dotterbolaget.

Per varje balansdag provas vardet mot dotterbolagets substansvarde, vilket utgors av eget kapital plus dvervarde pa
fastigheter och avdrag for uppskjuten skatteskuld. Da bokfért varde dverstiger substansvardet skrivs andelarna ned
och gar over resultatet som Resultat fran koncernforetag.

Not 2 Viktiga bedomningar vid tillampning av koncernens redovisningsprinciper

Forvaltningsfastigheter och byggratter

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen gora be-
domningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter respektive intakts- och kostnads-
poster samt [dmnad information i dvrigt. Bedomningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen
och styrelsen bedomer vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa be-
démningar om andra forutsattningar uppkommer. De mest vasentliga bedémningarna som har tillampats vid upprat-
tandet av de finansiella rapporterna avser verkligt varde pa forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter ska
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redovisas till verkligt varde, vilket faststalls av foretagsledningen, baserat pa fastigheternas marknadsvarde utforda

av externa oberoende varderingsman. Vdsentliga bedomningar har darmed gjorts avseende bland annat kalkylranta
och direktavkastningskrav, vilka ar baserade pa varderarnas erfarenhetsmassiga bedémningar av marknadens for-
rantningskrav pa jamforbara fastigheter. Bedomningar av kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrations-
kostnader dr baserade pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida investe-
ringar har bedémts utifran det faktiska behov som fareligger.

Tillgangsforvarv kontra rorelseforvarv

Vid férvarv av bolag gérs en bedomning av om forvarvet ar att betrakta som ett tillgangsforvarv eller ett rorelsefor-
varv. Bolag innehallande endast fastigheter utan tillhorande fastighetsforvaltning/administration klassificeras i nor-
malfallet som tillgangsforvarv. Nagon uppskjuten skatt redovisas inte vid tillgangstérvarv. Eventuell skatterabatt re-
ducerar anskaffningsvardet och paverkar saledes vardeforandringar i efterféljande perioder.

Not 3 Alternativa nyckeltal

Riktlinjer avseende alternativa nyckeltal for foretag med vardepapper noterade pa en reglerad marknad inom EU har
getts ut av ESMA (The European Securities and Markets Authority). | délérsrapporten refereras det till ett antal icke-
IFRS resultatmatt som anvands for att hjalpa saval investerare som ledning att

analysera foretagets verksamhet. Nedan beskriver vi de olika icke-IFRS resultatmatt som anvants som ett komple-

ment till den finansiella information som redovisats enligt IFRS.

BESKRIVNING AV FINANSIELLA RESULTATMATT SOM INTE ATERFINNS [ IFRS-REGELVERKET

Driftnett_o
Totala intdkter minus drifts- och underhallskostnader.

Forvaltningsresultat
Totala intakter minus drifts- och underhaliskostnader samt dvriga externa kostnader.

Soliditet, %
Eget kapital inklusive aktiedgarlan dividerat med totala tillgangar.

Belaningsgrad, %
Sakerstalld skuld i relation till fastighetsvarde.

Overskottsgrad, %
Hyresintdkter i relation till driftnetto.
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Not 4 Intakter

Samtliga av koncernens intdkter bestar av hyresintékter. En andel avser vidaredebiterade kostnader sasom fastig-
hetsskatt och mediakostnader. Dessa uppgar till 18 124 (20 203) TSEK. Nedan presenteras hyresportf6ljens férfall.
Forfallostrukturen ar momentan och avser kontraktsporfoljen per den 31 december 2024 och 2023. Koncernen har
avyttrat fastigheten Riddaren 1 den 20 mars 2024. Intakter redovisas fram till frantradet i koncernens resultatrak-
ning.

Hyresintdakter, koncernen

Y TSRS S ST

~2024-12-31 - 2023-12-31
Kontraktsportfoljens forfallostruktur Antal kontrakt  Arshyra TSEK  Antal kontrakt  Arshyra TSEK
1 ar | 128 25 298 108 21 864
2 ar 33 13 952 35 19 708
3ar 39 25232 42 16 249
4 ar | 8 6 706 | 28 15 341
5ar 7 5 601 4 4 387
‘Senare an 5 ar | 4 5 064 10 13 659
Total 219 81 853 277 91 208

Not 5 Ersattning till anstillda

Koncernen har ingen personal utdver Bjorn Rosengren som varit VD under perioden januari till september 2024.
Svante Bengtsson har varit VD under resterande del av 2024, som har varit anstalld i koncernmoderbolaget Aktiebo-
laget Fastator (publ), org.nr 556678-6645.Inget styrelsearvode utgar. Nedan presenteras kénsférdelning for styrelse-
ledamoter och 6vriga ledande befattningshavare.

2024 2023
Antal pa ba- ' Antal pa ba-
lansdagen Varav man lansdagen Varav man
Styrelseledamaoter 2 2 2 2
Ledande befattningshavare o 11 1 1 1
Koncernen totalt 3 3 3 3

1Svante Bengtsson innehar 2024 en roll som bade styrelseledamot och ledande befattningshavare (VD).

Not 6 Ersattning till revisorer

Koncernen Moderbolaget
‘ 2024 2023 2024 2023
PwC "
— Revisionsuppdraget 1 400 B 1613 411 - 686
Summa 1 400 1613 411 686

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstallande di-
rektérens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
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annat bitrdde som foéranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana 6vriga arbetsupp-
gifter. Arvodet om 1 400 TSEK (1 613) som utgatt avser endast lagstadgad revision och ingen 6vrig revisionsverksam-

het utover revisionsuppdraget eller radgivningstjanster inklusive skattetjanster har utférts.

Not 7 Finansiella intakter

Moderbolaget

2023

Koncernen
2024 2023
Ranteintdkter - 416 94
Summa finansiella intakter 416 94
Not 8 Finansiella kostnader
Koncern
2024 2023
Rantekostnader obligationslan 41 547 29 681
Rantekostnader dgarbolag 5 582 6 698
Riantekostnader avseende leasingskulder 766 664
Ovriga rantekostnader 135 80
Ovriga finansiella kostnader 1332 4413
Summa finansiella kostnader 49 362 41 536

Ovriga finansiella kostnader avser effektivranta pa obligationen.

Not 9 Inkomstskatt

Noten visar en analys av koncernens inkomstskatt, inkomstskatten paverkas av ej skattepliktiga ir
dragsgilla kostnader. Den forklarar ocksa vasentliga uppskattningar som har gjorts i férhallande ti

2024

32 925 36625
32 925 36 625

Moderbolag
2024 2023
41 547 29 681
4 875 6 287
84 -
1408 4413
47 914 40 381

takter och ej av-
| koncernens skat-

teposition.
Koncernen ~_Moderbolaget -
2024 2023 2024 - 2023
Aktuell skatt -54 - - -
Justeringar avseende tidigare ar 156 -1 002 . -496
Aktuell skatt pa arets resultat 102 -1 002 -~ -496
Uppskjuten skatt
Okning/minskning av uppskjutna skatteford-
ringar - - - -
Okning/minskning av uppskjutna skatteskul-
der 14 936 28 278 - -
Summa uppskjuten skatt 14 936 28 278 - -
Summa inkomstskatt 15 038 27 276 - -496
31
2

e Transakiion 09222115557545545900

ot/

Signerat SB, AM, DA, MA




Point

POINT PROPERTIES PORTFOLIO 1 AB (publ)

Inkomstskatten pa koncernens resultat fore skatt skiljer sig fran det teoretiska belopp som skulle ha framkommit vid
anvandning av vagd genomsnittlig skattesats for resultaten i de konsoliderade foretagen enligt foljande:

Koncernen Moderbolaget

2024 2023 2024 2023
Resultat fore skatt -77 170 -211 027 -41 142 -65 508
Inkomstskatt berdaknad enligt gdallande skat-
tesats, 20,6% 15 897 43 472 8 475 13 495
Skatteeffekter av:
- Ej skattepliktiga intakter , 2 655 10 1 1
- E]j avdragsgilla kostnader o -1 449 -12 579 -6 662 -12 531
- Ej avdragsgilla rantekostnader -7 067 -1 908 -1 955° -763
- Utnyttjande av forlustavdrag som tidigare
inte redovisats - -717 202 -
- Skattemassiga underskott for vilka ingen
uppskjuten skattefordran redovisats 9612 ) 61 907
- Omvardering uppskjuten skattefordran 2 614 ) ) _
- Justering avseende tidigare ar o .1 002 ] 496
Summa skattekostnad/intakt 15 038 27 276 | - -496

Vagd genomsnittlig skattesats inom koncernen ar -19,5% ( -12,9%).

Uppskjuten skatteskuld pa fastigheter och 6vrigt avser skatt pa skillnaden mellan skattemadssiga och redovisade rest-
varden. Samtliga skatteskulder beddms forfalla efter 12 manader. Aktuell och uppskjuten skatt har berdknats utifran
en nominell skattesats pa 20,6 (20,6) respektive 20,6 (20,6) procent. Uppskjuten skatt ska enligt gallande regelverk
beaktas pa temporara skillnader pa samtliga tillgangar och skulder i balansrakningen, med undantag for temporara

skillnader pa fastigheter vid tillgangsforvarv. Dar ska skillnaderna vid forvarvstidpunkten inte beaktas vid berakning
av uppskjuten skatt. | balansrakningen ar uppskjuten skatteskuld berdaknad utifran den skattesats som férvantas f6-

religga vid en eventuell forsidljning. Vid en marknadsvardering av uppskjuten skatteskuld erhalls dock sannolikt ett
ldgre varde &n vad som dr upptaget i balansrakningen. Samtlig uppskjuten skatt har berdknats med en skattesats om
20,6 %.

Uppskjuten skatt redovisad i resultatrakningen B Koncernen

2024 - 2023
Forvaltningsfastigheter -14 936 -28 278
Summa uppskjuten skatt redovisad i resultatrakningen -14 936 -28 278
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Uppskjuten skatt redovisad i balansrakningen Koncernen

2024 2023
Forvaltningsfastigheter 23538 37 624
Summa uppskjuten skatt | 23 538 37 624
Bruttoforandringen avseende uppskjutna skatter Koncernen .

2024 2023
Ingaende balans 37 624 62 450
Uppskjuten skatt redovisad i resultatrakningen =14 936 -28 278
Avyttrad uppskjuten skatteskuld/skattefordran | 850 3452
Uppldsning uppskjuten skattefordran - -

Utgaende balans 23 538 37 624

Not 10 Forvaltningsfastigheter
Koncernens fastigheter bestar av 10 (11) centrumfastigheter utspridda i mellersta och sodra Sverige.

Point redovisar forvaltningsfastigheter till ett bedomt marknadsvarde. Marknadsvarde definieras som det mest san-
nolika priset vid en forsaljning pa en dppen och fri fastighetsmarknad vid en viss given tidpunkt. Grunden fér alla
marknadsvardebedomningar ar analyser av forsalda objekt i kombination med kunskaper om aktorernas syn pa olika
typer av objekt, deras satt att resonera samt kinnedom om marknadsmassiga hyresnivaer etc.

Vardering forvaltningsfastigheter

| syfte att bedoma objektens marknadsvarde varderas fastigheterna externt av varderingsinstitut minst en gang per
rakenskapsar, for innevarande riakenskapsar har samtliga fastigheter externt. Vardena har bedémts med stdd av en
marknadsanpassad kassaflodeskalkyl i vilken varderarna genom simulering av de berdaknade framtida intakterna och
kostnaderna analyserar marknadens forvintningar pa varderingsobjekten. Kalkylperioden uppgar som regel till tio
ar. Som grund for beraknade framtida driftnetton ligger analys av gallande hyresavtal samt analys av den aktuella
hyresmarknaden. Normalt har de géllande hyresavtalen antagits gélla fram till hyresavtalens slut. For de fall hyres-
villkoren beddmts som marknadsmassiga har de sedan antagits mojliga att forlanga pa oférandrade villkor alterna-
tivt mojliga att nyuthyra pa liknande villkor. Kassaflédesanalysen medger mdjligheten att beakta marknadsiage, hy-
resniva, framtida utveckling av marknadshyra och langsiktig vakansgrad.

Kalkylrdntan och direktavkastningskraven som har anvants i berdkningarna har harletts fran forsaljningar av jamfor-
bara objekt och annan relevant information sasom den allmanna situationen pa fastighetsmarknaden, tillvaxt, hyres-
tider, befolkningsstruktur, finansmarknaden, investerares direktavkastningskrav o.s.v. Viktiga faktorer vid uppskatt-
ning av direktavkastningskrav ar bedémningen av den framtida hyresutvecklingen harledande till fastigheterna, de-
ras forandring i varde och mojligheten for dem att utvecklas, samt de standarder i vilka de har underhallits.

Samtliga verkligt varde-varderingar for forvaltningsfastigheter har genomforts med hjalp av betydande icke obser-
verbara data (niva 3 i verkligt varde hierarkin). Den icke observerbara data som paverkar varderingarna ar framforallt
en férandring av bedomda framtida marknadshyror. En forandring av diskonterings- eller kalkylrantan har en mindre
paverkan pa det beddmda vardet. For att sakerstdlla en korrekt niva pa diskonteringsrantan anlitas externa foretag
med auktoriserade fastighetsvarderare. Det har inte skett nagon forandring av varderingsmetod mellan perioderna
och darmed ingen overforing mellan verkligt varde-nivaerna.

Kassaflodesanalyserna baseras pa nedan antaganden.
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Genomsnitt Genomsnitt

Varderingsantaganden 2024 2023

Inflationsantagande, % 2,00 2,00 |

Kalkylranta — Kassaflode, % 9,43 9,43

Kalkylranta — restvdrde, % 9,43 9,43

Direktavkastningskrav restvarde, % 7,41 7,40 |

Langsiktigvakansgrad, % 9.23 9,43

Drift- och underhallskostnader ar 1, kr/kvm 792 486

Investeringar ar 1, kr/kvm - -

Marknadshyra vid noll vakans, kr/kvm 1251 1 305

Pyl el Bl e

2024 2024 | 2023 2023

Direktavkastningskrav, +1% -36 -4,2% I -92 -7,8%

Direktavkastningskrav, -1% 48 5,5% 120 10,2%

Kalkylranta, +1% -19 -2,2% -49 -4,1%

Kalkylranta, -1% 22 2,6% 56 4,8%

Langsiktigvakansgrad, +1% -13 -1,5% -17 -1,4%

Langsiktigvakansgrad, -1% 13 1,5% | 17 1,4%

Drift- och underhallskostnader ar 1, +25

kr/kvim -23 -2,7% -38 -3,2%

Drift- och underhallskostnader ar 1, -25

kr/kvim 23 2, 7% 50 4,3%

Marknadshyra, +50 kr/kvm 46 5,3% 88 7,5%

Marknadshyra, -50 kr/kvm -46 -5,3% -88 -7,5%

Koncernen
2024-12-31  2023-12-31

Verkligt varde vid ingangen av aret 968 950 - 1 250 600

Forvarvade fastigheter - 66 500

Investeringar och omklassificering fran pagaende projekt 9311 26 559

Orealiserade vardeforandring resultatrakning -47 711 -165 283
_Avyttrade fastigheter B ~ 63000  -209 426

Redovisat fastighetsvirde 867 550 968 950

Skattemassiga varden 399 111 464 705
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Not 11 Inventarier

Kon__gernen
2024-12-31 2023-12-31

Anskaffningsvarde

Ingdende anskaffningsvarde 1409 1409
Arets inkép inklusive via forvarv | - ’I -
Utgaende anskaffningsvarde 1 409 1409
Avskrivningar

Ingaende avskrivningar -1 196 -980
FOrvarvade avskrivningar - -
Arets avskrivningar o -28 -216
Utgaende avskrivningar -1 224 -1 196
Utgaende balans 185 213

Not 12 Pagaende projekt

Koncernen Moderbolaget

2024-12-311 2023-12-31 20244.“5--31 2023-12-31
Ingaende balans 47 883 63 720 - ]
Arets aktiveringar 10 053 9 700 : . i
FOrvarvade pagaende projekt 5 : ’ )
Omklassificerat till fastigheter -9 563 -25 537 . -
Avyttringar och omklassificering till resultatrakning 212 - - -
Utgaende balans 47 861 47 883 & _
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Not 13 Andelar i koncernforetag

Ingaende bokfort varde
Nedskrivning

FOrvarv

Forsaljning ¥

Arets investeringar

Moderbolaget

Utgaende bokfort virde

2024-12-31 2023-12-31
264 153 358 596
-18 408 -66 265

- 14 161
-12 363 -65 336

- 22 998
233 381 264 153

Koncernens dotterforetag per 31 december 2024 och 2023 anges nedan. Om inget annat anges, har de ett aktiekapi-
tal enbart bestaende av stamaktier som innehas direkt av koncernen, och dgarandelen ar densamma som rdstande-

len.

1)  Resultat frdn forsaljning av andelar uppgar till -8 799 TSEK {-5 439} i resultatrdkningen.

Agarandel som

Redovisat viarde i moderbo-

innehas av
laget
koncernen o
Bolag som ingar i koncernen Org.nr Sate 2024 2023 2024-12-31 2023-12-31
Saffletorget i Varmland AB 559109-9568 Stockholm 100%  100% 1736 5 434
Centrumhuset i Hallefors AB 559157-0717 Stockholm 100% 100% 6 941 7 163
Point Sala AB 559186-6354 Stockholm 100%  100% - 2 538
Aktiebolaget Bollnas Torget 556737-6958 Stockholm 100%  100% 15 998 15 998
Fastigheten Vretaker 2 AB 556889-1963 Stockholm 100%  100% 10 176 12 626
Centrumhuset i Motala AB 559186-5117 Stockholm 100% 100% 75 390 84 890
Kronanh Shopping AB | 556759-7371 Stockholm 100% 100% 21 892 21 892
Point Karlskoga 1 AB 556698-9660 Stockholm 100%  100% 4779 4779
Point Karlskoga 2 AB 556684-0962 Stockholm 100% 100% 50 658 50 658
Pointny 5 AB 559204-1528 Stockholm 100% 100% 42 479 42 479
- Point Properties i Trelleborg KB 916563-1087 Stockholm 100% 100% 3 333 3 333
Point Strémstad 559322-3497  Stockholm %  100% - 12 364
Summa bokfort varde 233 381 264 153
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Not 14 Finansiella tillgangar och finansiella skulder

Koncernen

2024-12-31 2023-12-31
Finansiella tillgangar vérderade till upplupet
anskaffningsvérde
Fordringar pa agarforetag och dotterbolag 11177 11 150
Ovriga fordringar? 16 000 16 000
Kundfordringar 6 790 6 395
Likvida medel 17 613 24 285
Finansiella tillgangar 51579 57 830
Skulder virderade till upplupet anskaffnings-
virde
Obligationslan 478 527 499 330
Skulder till agarbolag, langfristiga 162 041 162 041
Ovriga langfristiga skulder 429 429
Leasingskuld, tomtratter 10 637 10 637
Leverantorsskulder 2 454 4 097
Skulder till dgarbolag, kortfristiga 36 162 40 514
Ovriga kortfristiga skulder 155 455

690 404 717 503

Finansiella skulder

Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31
527 391 575 193
16 000 16 000
1720 7264
545 111 598 456
478 527 499 330
162 041 162 041
1 42

83 642 65 082
- 24

724 211 726 519

1)  Ovriga fordringar avser reversfordran pa kdparna av fastigheterna Ornskoéldsvik London 12 och Timra Vivsta 4:102. Reversen l0per med 2% rénta och

har slutforfall den 20 november 2028.

Koncernens exponering mot olika risker som ar forknippade med de finansiella instrumenten beskrivs i not 18. Den

maximala exponeringen for kreditrisk per balansdagen motsvarar det redovisade vardet for varje kategori av finansi-

ella tillgangar som namns ovan.
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Not 15 Kundfordringar

Koncernen ~ Moderbolaget B

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar 8 897 6821 o _
Reserv for forvantade kreditforiuster -2 107 427 : _
Kundfordringar — netto 6 790 6 395 = o ]
Samtliga kundfordringar ar i SEK
Aldersanalysen av dessa kundfordringar
framgar nedan:

i Koncernen ) Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Mindre an 2 manader 1208 476 - -
2 till 9 manader 5 582 5918 - -
Summa kundfordringar 6 790 6 395 - -

Bokfért varde pa kundfordringar 6verensstammer med verkligt varde. Da inbetalning av kundfordringar ligger ndra i
tiden ar det verkliga vardet lika med upplupet anskaffningsvarde. For kundfordringar tillampas en férenklad metod
dar en forlustreserv bokas upp motsvarande de férvantade kreditforlusterna for aterstaende 16ptid. Avdrag for
osakra fordringar bedoms individuellt med en ytterligare reserv for kundfordringar som inte har férfallit. Denna for-
lustreserv baseras pa de historiska kreditforlusterna for de senaste tre aren och beraknas och utvdrderas regelbun-
det for att beakta nuldget och prognoser om framtiden.

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 2 275 2 375 12 36
Upplupna ranteintakter 38 34 66 601 34 133
Summa forutbetalda kostnader och upp-
lupna intakter | | 2 313 2411 66 613 34 169

Not 17 Likvida medel
Likvida medel uppgick till 17 613 TSEK (24 285) och utgors av banktillgodohavanden utan bindningstid. Placering av
likvida medel har gjorts hos motparter som beddéms ha hog kreditvéardighet och darmed I3g risk. Likvida medel i mo-

derbolaget uppgick till 1 720 TSEK (7 264).
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Not 18 Upplaning och Finansiell riskhantering

Att dga, direkt och indirekt, och utveckla fastigheter ar en kapitalintensiv verksamhet. Points kapital tillgodoses ge-
nom en mix av externa lan samt eget kapital, med en soliditet inklusive aktiedgarlan pa 42,2 procent (43,7). Rante-
kostnader dr ocksa en av foretagets storsta kostnadsposter och det ar av strategisk betydelse for Fastator att oavsett

marknadsforutsattningar alltid ha tillgang till kostnadseffektiv finansiering. Malet for finansverksamheten ar att sa-
kerstélla finansieringsbehovet till ldgsta mdjliga kostnad inom de ramar och restriktioner styrelsen beslutar.

Finansiell riskhantering

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker. Med finansiella risker avses fluktu-
ationer i foretagets resultat och kassaflode till foljd av forandringar i rantenivaer, likviditets- och kreditrisker. Hante-
ringen av koncernens finansiella risker utférs, pa uppdrag av styrelsen, av VD vars uppgift ar att identifiera och i
storsta mojliga utstrackning minimera dessa riskers resultatpaverkan. All finansiell risk ska rapporteras och analyse-
ras av foretagsledningen och rapporteras till styrelsen. Detta ska ske enligt bolagets gallande rutiner, vilka verkar for
att begrdansa bolagets finansiella risker.

Marknadsrisk

Marknadsrisk ar att risken for att verkligt varde p3, eller framtida kassafléden fran, ett finansiellt instrument varierar
pa grund av forandringar i marknadspriser. Enligt IFRS indelas marknadsrisker i tre slag: valutarisk, ranterisk och
andra prisrisker. Den marknadsrisk som framst paverkar bolaget ar ranterisk. Bolagets malsdttning ar att identifiera,
hantera och minimera marknadsriskerna. Detta gors av VD enligt gallande rutiner. Koncernen har inga valutaexpone-
ringar.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken for att bolaget inte ska kunna infria sina betalningsférpliktelser vid forfallotidpunkten utan att
kostnaden for att erhdlla betalningsmedel dkar avsevart. Enligt bolagets gallande rutiner ar likviditetshanteringen
centraliserad till VD for att darigenom optimera utnyttjandet av likvida medel och minimera finansieringsbehovet.
For att minimera likviditetsrisken gors |[0pande likviditetsprognoser for att sakerstalla likviditet pa saval kort som lang .
sikt.

For ytterligare information avseende Vésentliga osakerhetsfaktorer kopplade till handelser efter rapportperiodens
slut, se not 23.

Ranterisk
Med rénterisk avses risken att forandringar i ranteldaget paverkar ett bolags rantekostnader. Ranterisk kan leda till

forandring i verkliga varden, forandringar i kassafloden samt fluktuation i bolagets resultat. Bolagets samtliga rante-
barande skulder |I6per med en rorlig réanta. Vid 6kning av marknadsranta om +/- 1% pavekars koncernens arliga ran-
tekostnader pa obligationslan med 4 464,6 TSEK.

Kreditrisk

Kreditrisk forknippas framst med sannolikheten for finansiell forlust som beror pa motparters oformaga att uppfylla
de avtalsmadssiga forpliktelserna forknippade med finansiella transaktioner eller instrument. De finansiella
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motparternas risk varderas och 6vervakas med malet att minska motpartsrisken. Point begransar denna risk genom
att vilja motparter med hog kreditvardighet.

Lanevillkor

Lanevillkor eller covenanter som langivare staller ut for att utfdrda en kredit, &r likartade i de olika kreditavtalen. Av-
talen foreskriver i huvudsak en rantetackningsgrad om som lagst 1,0 ggr (1,25), likvida medel inom gruppen om
minst 2,5 (0) MSEK samt beldningsgrad om maximalt 65 procent. Aven moderbolagsgarantier férekommer. Fastator
eller dess dotterbolag inte har brutit mot nagot lanevillkor eller covenanter.
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H Avstamning av skulder hanforliga till finansieringsverksamheten
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2024-01-01 Upptag- Amorte- Kvitt- Kapitaliserad Nyupptagna  Periodisering 2024-12-31
ning av ring ning?) rantal) transaktions-  transaktions-
TSEK lan kostnader!) kostnader?) -
Obligationslan 499 330 - -53 544 - 35 717 -3 658 682 478 526
el 202 554 ; ; 4351 . : 198 203
agarbolag |
Ovriga rdnteba- ] ] ) ] . i i i
rande skulder
) ;L]mma 701 884 =y B ;544 -4 351 35717 -3 658 682 676 729
2023-01-01 Upptag- Amorte- Kvitt- Kapitaliserad Nyupptagna Periodisering 2023-12-31
ning av lan ring ningl) rdntal) transaktions- transaktions-
TSEK ~__kostnaderl) kostnaderl)
Obligationslan 595 969 - -99 996 i i | i 3357 499 330
PURRar 253 244 : . -50690 . : : 202 554
agarbollag
Ovriga rinteba- _ __ ] _ ) ] _ ]
rande skulder
Summa 849 213 - -99 996 -50 690 - - 3 357 701 884
1) Ej kassaflédespaverkaden poster
Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Langfristig upplaning
Obligationslan 378 527 - 378 527 -
Skulder till agarbolag 162 041 162 041 162 041 162 041
Leasingskuld 10 637 10 637 - -
Ovriga langfristiga skulder 429 429 . | "
551 633 173 107 540 567 162 041
Kortfristig upplaning
Obligationslan 100 000 499 330 100 000 499 330
Skulder till agarbolag 36 162 40 514 83 642 65 082
Ovriga skulder _L - - - -
136 162 539 844 183 642 564 412
Summa upplaning 687 795 712 950 724 210 726 452
4()
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Not 18 (fort.) Upplaning och Finansiell riskhantering

Moderbolaget har en emitterad sakerstélld obligation om 446,5 (500,0) MSEK som léper till och med 2026-03-22
med en rorlig ranta om 2,5%+ STIBOR 3M . Foregaende ar |6pte obligationen med en fast ranta om 5%. Obligationen
ar del av ett rambelopp om 800 MSEK. Obligationen har listats pa Nasdaqg Stockholm. Emissionskostnader om 3 658

- (9 829) TSEK periodiseras over lanets 16ptid. Under 2024 uppgar det avskrivna beloppet till 682 TSEK (9 829). Kapitali-

serad ranta uppgar till 35 717 TSEK (0). Bolaget har under aret refinansierat obligationen som tidigare |6pte till och
med 2024-03-22, Bokforingsmdssigt har skulden sldckts vid refinansieringen, for-att en ny skuld sedan ska ha tagits
upp. Enligt IFRS 9 - Finansiella Instrument framgar det om villkoren i betydande utstrackning om kassaflodenas dis-

konterande nyvarden enligt de nya villkoren, inklusive erlagda arvoden och erhallna arvoden och diskonterat enligt
den ursprungliga effektivrantan, skiljer sig minst 10 procent fran det diskonterade nuvardet av aterstaende kassaflo-
den for det ursprungliga skuldinstrumentet ska skulden slackas och en ny skuld ska tas upp. Vid slutférfall ska 114%

av nominellt belopp aterbetalas.

Skulder till agarbolag l6per amorteringsfritt och med 3 % ranta.

Forfallostruktur Koncernen Moderbolag

Skulder som forfaller till betalning: © 2024-12-31  2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31
inom 1 ar fran balansdagen | 136 162 540 518 183 642 565 086
1-5 &r fran balansdagen 540 568 . 540 568 ,
Senare an 5 ar efter balansdagen o 11 066 172 678 o 162 041
Summa 687 795 713 195 724 210 727 127

Nedan belopp avser framtida ej diskonterade kassafléden for finansiella skulder inklusive ranta, uppdelat efter den
tid som aterstar fram till avtalsenlig forfallotidpunkt. Balansdagens ranta, for respektive lan har anvants for att be-

rakna framtida kassafloden for samtliga skulder.

-Likviditetsanalys Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
6 manader eller mindre 139 716 546 768 163 457 571 336
6-12 manader | 227 239 - 250 979 -
1-5 ar 377 241 - 377 241 f‘ -
Senare an 5 ar efter balansdagen 11 066 211 594 | - 200 957
Summa | 755 263 758 362 791 677 772 293
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter

Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31
Upplupna rantekostnader 63 625 63 625
Forutbetalda hyresintdkter 11 063 13 482 - -
Upplupna driftskostnader 1 884 1 853 - -
- Ovriga poster L ) 903 933 1464 291
f:lzan;st;tf;:pna kostnader och forutbe- 13912 16 293 . 82 11e
Not 20 Stallda sdkerheter
Koncernen Moderbolaget
For egna skulder och avsittningar: 2024-12-31  2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31
Pantsatta likvida medel - 17 613 24 285 1720 7 264
- Aktier i dotterbolag 251 547 313 671 233 381 260 821
Dotterbolagens nettotillgangar - - - -
Fordringar hos koncernforetag - - 535 263 575 193
_Fastigheter _ B 867 550 968 950 - - -
Summa stallda sakerheter 1136710 1 306 906 770 364 843 278

Pantsatt likvida medel avser samtliga likvida medel inom koncernen och moderbolaget. Dessa likvida medel far ej

anvandas i annat syfte dn operationella transaktioner. Moderbolaget far ej genomfdra utdelningar till dgare sa lange

den sakerstdllda obligationen inte ar aterbetald. Moderbolagets agarlan ar efterstallt i obligationsvillkoren.

Not 21 Eventualforpliktelser

Koncernen

Moderbolaget

2024-12-31

2023-12-31

 Borgensataganden

2024-12-31

2023-12-31

Summa ansvarsforbindelser

Nuvarande och framtida rattigheter, ansprak eller formaner i forhallande till bolagets fastigheters férsakring ar pant-

satta under moderbolaget, Point Properties Portfolio 1 Ab:s utestaende obligation.

Not 22 Upplysningar om narstaende

e Point har képt central administration fran moderbolaget Aktiebolaget Fastator (publ), under aret uppgick

kdpen till 0 MSEK (1,9).

e Point har av systerbolaget NPM Group AB kopt forvaltnings- samt 6vriga fastighetsrelaterade konsulttjans-

ter under aret uppgaende till 10,2 MSEK (6,6).
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POINT PROPERTIES PORTFOLIO 1 AB (publ)

Moderbolaget till Point Portfolio 1 AB (publ), Point Properties AB (publ) har under perioden betalt ut ersatt-
ning til VD om 0 MSEK (1,2) i grundlon, pension samt semester|én.

Styrelseledamot och tidigare verkstéllande direktor i Point Properties Portfolio 1 AB utdvar bestdammande
inflytande 6ver bolaget Bjorn F:son Rosengren AB, 559004-7014. Bolaget har fakturerat 0,4 MSEK (0) f6r VD-

tidnster.

Styrelseledamot i Point Properties Portfolio 1 AB &r styrelseledamot i Urban Retail Sweden AB, 559203-
4481. Bolaget har fakturerat 1,6 MSEK (0) avseende managementtjanster.

Koncernen har utestaende langfristiga skulder till Point Properties om ett nominellt belopp om 162,0 MSEK
(162,0). Lanen 16per med en snittranta om 3% och dr amorteringsfritt.

Samtliga transaktioner med nédrstaende parter sker till marknadsmassiga vilikor.

Not 23 Handelser efter rapportperiodens slut

Vasentliga osakerhetsfaktorer kopplade till hdndelser efter rapportperiodens slut

Att aga och forvalta fastigheter ar kapitalintensivt, varfor koncernens tillgang till kapital samt kassaflode till
rdntekostnader ocksa utgdr en risk. Koncernen har en ranta om 2,5% + STIBOR 3M (fast om 5,0%) pa extern
finansiering. Finansiering till fastigheterna ar sakrad fram till den 22 mars 2026 genom den sdkerstallda obli-
gationen med nominellt varde om 446,5 MSEK. Det omforhandlad obligationsvillkoren innebar en obligato-
risk inldsen om 111,0% av nominellt 100 MSEK den 30 juni 2025. Koncernen likvida medel per balansdagen
uppgar till 17,6 MSEK (24,3). Styrelse och ledningen g6r darav bedomningen att bolaget och koncernen
maste vidta atgarder i form av forséljning av de avyttringsbara tillgangarna i form av forvaltningsfastigheter.
Koncernen redovisar ett bedémt marknadsvirde 867,5 MSEK (969,0) pa forvaltningsfastigheterna och en
rantebdrande nettoskuld, justerat for aktiedgarinlaning om 471,5 MSEK (485,7). Styrelsen gor saldes beddm-
ningen att det finns tillrdckligt med tillgangar for att sdkerstdlla moderbolagets och koncernens fortsatt drift.
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POINT PROPERTIES PORTFOLIO 1 AB (publ)

Not 24 Forslag till vinstdisposition

Vinstdisposition moderbolaget Kronor
Balanserade vinstmedel 209 080 325
‘Arets resultat -41 142 325
Summa 167 938 000
Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar
Till aktieagarna utdelas O kr per aktie -
| ny rakning balanseras B 167 938 000
Summa | 167 938 000

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstamman 30 aprii 2025.

Stockholm den dag som framgar av var digitala underskrift.

,fdwm.aé ﬂ’xyﬂmf/

Svante Bengtsson
VD och styrelseledamot

I AP

Magnus Akesson
Styrelseledamot

Styrelseordféorande

Var revisionsberéattelse har ldmnats den dag som framgar av var digitala underskrift.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jrt==—

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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Finansiella matt som inte definieras enligt IFRS

Nettoskuld, justerat for aktiedgarinlaning

S

2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga rantebirande skulder, TSEK 389164 10637
Kortfristiga rantebarande skulder, TSEK 100 000 499 330
Likvida medel, TSEK -17 613 -24 285
Rantebarande nettoskuld, justera for aktiedagarinlaning, TSEK 471 551 485 682
Soliditet
2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital, TSEK 252 746 314 876
Langfristiga skuld till aktiedgare, TSEK 162 041 162 041
_@_alansomswtning, TSEK - 982 388 1 090 828
Soliditet, % 42,2% 43,7%
45
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KONTAKT

Svante Bengtsson, VD

svante.bengtsson@fastator.se
+46 (0) 709 566 756

Point Properties Portfolio 1 AB (publ)
Vasagatan 28, 111 20 Stockholm
08-660 67 00 info@pointproperties.se
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Point Properties Portfolio 1 AB (publ), org.nr 559199-0352

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Point Properties Portfolio 1 AB (publ) for ar 2024 . Bola-
gets arsredovisning och koncernredovisning ingar pa sidorna 7-44.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av koncernens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resul-
tat och kassaflode for aret enligt IFRS Redovisningsstandarder, som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Forvaltnings be-
rattelsen ar férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér aft bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och koncernen.

Vara uttalanden i denna rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen ar férenliga med innehallet i den kompletterande
rapport som har éverlamnats till moderbolagets styrelse i enlighet med revisorsférordningens (537/2014/EU) artikel 11.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Detta innefattar att, baserat pa var basta
kunskap och évertygelse, inga forbjudna tjanster som avses i revisorsférordningens (637/2014/EU) artikel 5.1 har tillhandahallits
det granskade bolaget eller, i forekommande fall, dess moderféretag eller dess kontrollerade foretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Vasentlig osikerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Vi vill fasta uppmaérksamheten pa Forvaltningsberattelsen, styckena Vasentliga risk- och osékerhetsfaktorer och Not 23 Héandelser
efter rapportperiodens siut som anger att styrelsen och féretagsledningen gér beddémningen att det féreligger en f6rh6jd risk kopplat
till likviditet och refinansiering. Point Properties Portfolio har betydande kortfristiga 1an som forfaller till betalning inom 12 manader
efter balansdagen, for vilka refinansiering ej ar sédkerstalld. Detta forhallande tyder pa att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor
som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. Vi har inte modifierat vart utta-
lande pa grund av detta. -

Var revisionsansats

Revisionens inriktning och omfattning

Vi utformade var revision genom att faststélla vésentlighetsniva och beddma risken fér vasentliga felaktigheter i de finansiella rap-
porterna. Vi beaktade sarskilt de omraden déar verkstéllande direktéren och styrelsen gjort subjektiva bedomningar, tili exempel
viktiga redovisningsmaéassiga uppskattningar som har gjorts med utgangspunkt fran antaganden och prognoser om framtida handel-
ser, vilka till sin natur ar osdkra. Liksom vid alla revisioner har vi ocksa beaktat risken for att styrelsen asidosétter den interna kon-
trollen, och bland annat 6vervagt om deft finns belagg for systematiska avvikelser som givit upphov fill risk fér vasentliga felaktig-
heter till féljd av oegentligheter.

Vi anpassade var revision for att utféra en andamalsenlig granskning i syfte att kunna uttala oss om de finansiella rapporterna som
helhet, med hansyn tagen till koncernens struktur, redovisningsprocesser och kontroller samt den bransch i vilken koncernen ver-
kar.
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Visentlighet

Revisionens omfattning och inriktning paverkades av var bedémning av vasentlighet. En revision utformas for att uppnad en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida de finansiella rapporterna innehaller nagra vasentliga felaktigheter. Felaktigheter kan uppsta till féljd
av oegentligheter eller misstag. De betraktas som védsentliga om enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekono-
miska beslut som anvandarna fattar med grund i de finansiella rapporterna.

Baserat pa professionellt omdtme faststéllde vi vissa kvantitativa vasentlighetstal, daribland fér den finansiella rapporteringen som
helhet. Med hjalp av dessa och kvalitativa 6vervaganden faststéllde vi revisionens inriktning och omfattning och vara gransknings-
atgarders karaktar, tidpunkt och omfattning, samt att bedéma effekten av enskilda och sammantagna felaktigheter pa de finansiella

rapporterna som helhet.

Sarskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen &r de omraden som enligt var professionelia beddmning var de mest betydelsefulla
fér revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen for den aktuella perioden. Dessa omraden behandlades inom ramen

fér revisionen av, och i vart stéllningstagande till, arsredovisningen och koncernredovisningen som hethet, men vi gér inga sepa-

rata uttalanden om dessa omraden.

Sérskilt betydelsefullt omrade

Vardering av férvaltningsfastigheter

Vardering av forvaltningsfastigheter utgor for Point
Properties Portfolio 1 AB (publ) ett sarskilt betydel-
sefullt omrade. Detta beror pa att redovisade varden
pa koncernens forvaltningsfastigheter, som framgar
| koncernens balansrakning, utgor vasentliga belopp
i saval resultat- som balansrakningen. Forvaltnings-
fastigheter redovisas till verkligt varde med varde-
forandringar éver resultatrékningen.

Fastighetsvarderingar ar ocksa féremal for vasent-
liga uppskattningar och bedémningar och ar darmed
subjektiva till sin natur. |

Vasentligt i en fastighetsvardering ar exempelvis an-
taganden om avkastningskrav, vakansgrad och
framtida driftnetton.

Koncernen later arligen oberoende varderare utfora
varderingar av underliggande fastighetstillgangar, i
syfte att bedéma fastigheternas marknadsvarde.
Véardena beddms med stdd av kassaflédesprogno-
ser i vilka marknadens férvantningar pa fastighet-
erna analyseras. De oberoende varderingarna kon-
trolleras av Point Properties Portfolio 1 AB (publ):s
foretagsledning for att resultera i slutliga fastighets-
varderingar.

Senot 1.5 (Forvaltningsfastigheter) not 2 (Viktiga be-
démningar vid tilldmpning av koncernens redovis-
ningsprinciper) och not 10 (Férvaltningsfastigheter)
for detaljerade upplysningar och beskrivning av om-
radena.

Vi har i var revision kartlaét Point Properties Portfolio 1 AB
(publ):s interna processer och rutiner for vardering och redo-
visning av férvaltningstastigheter.

Vi har utvarderat den varderingsmetod som anvands ayv
Point Properties Portfolio 1 AB (publ). Vi har stickprovsvis
granskat anvand indata samt varderingsmodellens matema-

tiska riktighet.

Vi har for ett urval av fastigheter diskuterat viktiga beddm-
ningar och antaganden om framtida utveckling med bolaget
samt utmanat dessa. Vi har i detta arbete bitratts av var in-
terna specialistkompetens inom fastighetsvéardering.

Vi har for ett urval av fastigheter gjort en utvardering av de
anvénda avkastningskraven mot tillganglig marknadsinform-
ation. Vidare har vi har jamfort de externa varderingarna med
koncernens och moderbolagets balansrakning fér att verifi-
era om det foreligger vasentliga avvikelser.

Vi har aven granskat och utvarderat lamnade upplysningar i
arsredovisningen avseende vardering av férvaltningsfastig-

heter.

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll
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Annan information an arsredovisningen och koncernredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information dn arsredovisningen och koncernredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-6.
Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret foér denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande
med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen ar det vart ansvar att 1asa den information som identi-
fieras ovan och évervdga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt inh&mtat under revisionen samt bedémer om informationen i évrigt

verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och, vad géller koncernredovisningen, enligt IFRS

Redovisningsstandarder, som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedomer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen fér beddémningen av bolagets och koncernens
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte inne-
haller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sé&kerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa Revisorsinspekt-
ionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar Revisorns granskning av forvaltning och forslag till disposit-
ion av bolagets vinst eller férlust

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Point
Properties Portfolio 1 AB (publ) for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen -enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning in-

nefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att forti5-
pande beddéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfé-

ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,

eller pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

i
Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag {ill dis-

positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revis orsin-
spektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Revisorns granskning av Esef-rapporten

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en granskning av att styrelsen har upprattat
arsredovisningen och koncernredovisningen i ett format som mdjliggdr enhetlig elektronisk rapportering (Esef-rapporten) enligt 16
kap. 4 a § lagen (2007:528) om vardepappersmarknaden for Point Properties Portfolio 1 AB (publ) fér ar 2024.

Var granskning och vart uttalande avser endast det lagstadgade kravet.

Enligt var uppfattning har Esef-rapporten uppréttats i ett format som i allt vasentligt méjliggér enhetlig elektronisk rapportering.

Grund for +uttalanden

Vi har utfort granskningen enligt FARs rekommendation RevR 18 Revisorns granskning av Esef-rapporten. Vart ansvar enligt
denna rekommendation beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Point Properties Portfolio 1
AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de bevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vart uttalande.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att Esef-rapporten har upprattats i enlighet med 16 kap. 4 a § lagen (2007:528) om varde-
pappersmarknaden, och for att det finns en sadan intern kontroll som styrelsen bedémer néddvandig for att uppratta Esef-rapporten

utan vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Var uppgift ar att uttala oss med rimlig sdkerhet om Esef-rapporten i allt vasentligt ar uppréattad i ett format som uppfyller kraven |
16 kap. 4 a § lagen (2007:528) om vardepappersmarknaden, pa grundval av var granskning.

RevR 18 kraver att vi planerar och genomfér vara granskningsatgarder for att uppna rimlig sékerhet att Esefrapporten ar upprattad
| ett format som uppfyller dessa krav.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en granskning som utférs enligt RevR 18 och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund | Esefrapporten.

Revisionsforetaget tilldmpar International Standard on Quality Management 1, som kraver att féretaget utformar, implementerar
och hanterar ett system for kvalitetsstyrning inklusive riktlinjer eller rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder for

yrkesutévningen och tillampliga krav i lagar och andra forfattningar.

Granskningen innefattar att genom olika atgarder inhamta bevis om att Esef-rapporten har uppréattats | ett format som majliggor
enhetlig elektronisk rapportering av arsredovisningen och koncernredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i rapporteringen vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur styrelsen tar fram
underlaget i syfte att utforma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
géra ett uttalande om effektiviteten i den interna kontrollen. Granskningen omfattar ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten
och rimligheten | styrelsens antaganden.

Granskningsatgérderna omfattar huvudsakligen validering av att Esef-rapporten uppréattats i eit giltigt XHTMLformat och en av-
stamning av att Esef-rapporten éverensstammer med den granskade arsredovisningen och koncernredovisningen.

Vidare omfattar granskningen dven en bedémning av huruvida koncernens resultat-, balans- och eget kapitalrdkningar, kassaflo-
desanalys samt noter i Esef-rapporten har markts med iXBRL i enlighet med vad som fdljer av Esef-férordningen.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, Torsgatan 21, utsags till Point Properties Portfolio 1 AB (publ)s revisor av bolagsstamman
den 30 april 2024 och har varit bolagets revisor sedan 2019.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

=

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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Revisors yttrande om bolagsstyrningsrapporten

Till bolagsstamman i Point Properties Portfolio 1 AB (publ), org.nr 559199-0352

Uppdrag och ansvarsfordelning

Det ar styrelsen som har ansvaret for bolagsstyrningsrapporten fér ar 2024 pa sidorna 2-5 och fér att den ar uppréattad
i enlighet med arsredovisningslagen

Granskningens inriktning och omfattning

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR 16 Revisomns granskning av bolagsstyrningsrapporten.
Detta innebér att var granskning av bolagsstyrningsrapporten har en annan inriktning och en vasentligt mindre omfatt-
ning jamfért med den inriktning och omfattning som en revision enligt international Standards on Auditing och god re-

visionssed i Sverige har. Vi anser att denna granskning ger oss tillracklig grund fér vara uttalanden.

Uttalande

En bolagsstyrningsrapport har uppréttats. Upplysningar i enlighet med 6 kap. 6§ andra stycket punkterna 2—6 arsredo-
visningslagen samt 7 kap. 31 § andra stycket samma lag &r férenliga med arsredovisningen och koncernredovis-

ningen samt &r i 6verensstdmmelse med arsredovisningslagen

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Y

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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