Arsredovisning
fOr
Talleby Fastighets AB
Org nr 556634-5244

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg
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Télleby Fastighets AB

Org nr 556634-5244

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Tdlleby Fastighets AB
avger hiirmed foljande arsredovisning for verksamhetséret 2024

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE

Yerksamheten

Bolaget ska #dga och forvalta fastigheter samt dédrmed forenlig verksambhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Jirna, Sodertilje kommun

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Flerarsoversikt (TKR)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

Eget kapital
Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt drsstdmman

Fordndring uppskrivningsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2022-12-31

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets resultat

Till arsstammans forfogande star:

Balanserat resultat
Arets resultat

2024
1075
-400
11126
51,16%

Aktiekapital
5050 000

5 050 000

2023

1 188
-435

11 526
55,27%

2022

1 164
~157
11961
55,80%

Uppskrivn.fond Balanserat resultat

7 540 809

-314 002

7226 807

-629 845
-434 7769
314 002

-750 612

-750 612
-400 432

Styrelsen foresldr att:
I ny réikkning balanseras

-1 151 044

-1 151 044

-1 151 044

2021

1 164
-96

4 263
33,00%

Arets resultat
-434 769
434 769

-400 432
400 432

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hiinvisas till efterféljande resultat- och balansriékningar med

tillhorande noter.

©
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2020
] 164

11
4 359

42.70%

Totalt
11 526 195
0

-400 432
11 125 763
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Talleby Fastighets AB
Org nr 556634-5244

2024-01-01 2023-01-01
RESULTATRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomsitining 1 075 001 1 188 000
Ovriga intékter 0 14 190
Summa rorelsens intikter 1075 001 1202190
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -442 243 -762 566
Avskrivningar och nedskrivningar av 3 -857 194 -879 904
materiella och immateriella anldggningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader -1 299 437 -1 642 470
Rorelseresultat -224 436 -440 280
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékier och liknande resultatposter 340 367 397 924
Rintekostnader och liknande resultatposter -516 363 -392 413
Summa finansiella poster -175 996 S 511
Resultat efter finansiella poster -400 432 -434 769
Resultat fore skatt -400 432 -434 769
ARETS RESULTAT -400 432 -434 769

v
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Talleby Fastighets AB
Org nr 556634-5244

BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och Mark 11 088 033 11 652 164
Maskiner och andra tekniska anldggningar 86 681 118 749
Summa materiella anldggningstillgdngar 11 174 714 11770 913
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 255 800 255 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11 430 514 12 026 713
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 10118 193 8 708 003
Ovriga fordringar 62 152 31 586
FForutbetalda kostnader och upplupna intékter 84 349 85 573
Summa kortfristiga fordringar 10 264 694 8 825 162
Kassa och bank 52214 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10 316 908 8 825 162
SUMMA TILLGANGAR 21 747 422 20 851 875

lllllllll
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Talleby Fastighets AB
Org nr 556634-5244

BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 5 050 000 5 050 000

Uppskrivningsfond 7226 807 7 540 809
12 276 807 12 590 809

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -750 612 -629 8435

Arets resultat -400 432 -434 769

Summa cget kapital 11 125 763 11 526 195

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 347 700 9048 100

Summa Lingfristiga skulder 10 347 700 9 048 100

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 200 400 200 400

Ovriga skulder 73 559 55 500

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 21 680

Sumimna kortfristiga skulder 273 959 277 580

SUMMA EGET KAPITAL

OCH SKULDER 21 747 422 20 851 875
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Téalleby Fastighets AB
Org nr 5§56634-5244

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
arsredovisning och koncernredovisning ( K3 ).

Byte av redovisningsprincip

Under 2022 sa bytte foretaget fran regelverket K2 till K3 for att kunna tillimpa uppskrivningen av fastigheten

Intiiktsredovisning

Intédkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattningen det #r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intékterna kan beréknas pé ett till{orlitligt sétt.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivningar sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
[F6ljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 25 ar
FFastighetsinventarier 15 &r
Maskiner och andra tekniska anldggningar 3 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 &r

Finansiella instrument

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Placeringar i véirdepapper som ér anskaffade med avsikt att innehas l&ngsiktigt har redovisats till sina
anskalfhingsvérden. Varje balansdag gbrs beddmning genom eventuellt nedskrivningsbehov.

Koncernforhallanden
Foretaget dr heldgt dotterbolag till LRH Fastighets AB org nr 556940-9732,
med séte 1 Jirna, SGdertélje kommun

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital ( eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutningen,
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Télleby Fastighets AB
Org nr 556634-5244

Not 2 Inkop och forsiiljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkép som skett fran andra foretag i
koncernen

Andel av arets totala forséljning som skett till andra
{oretag 1 koncernen

Not 3. Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarde
Ink&p

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingdende uppskrivningar
Omklassificerinar

Arets uppskrivning

Utgaende ackumulerade uppskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 4. Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingéende anskaffhingsvirde
Utgdende anskaffningsvirde

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Not S, Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérde
Utgaende anskaffningsviirde

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024

0%
0%

2024

13112 151
260 995
0

13 373 146

-9 314 992
-825 126

-10 140 118

7 855 005
0

0
7 855 005

11 088 033

1210 105
1210 105

-1 091 356

-32 068
-1 123 424

86 681

160 200
160 200

-160 200
-160 200

1]
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2023

78%
100%

2023

13 112 151
0

0
13 112 151

-8 467 156
-847 836
-9 314 992

7 855 005
0
0
7 835 005

11 652 164

1210 105
1210 105

-1 059 288

-32 068
-1 091 356

118 749

160 200
160 200

-160 200
-160 200
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Télleby Fastighets AB
Org nr 556634-5244

2024
Not 6. Uppskrivningsfond
Belopp vid 4rets ingéng 7 540 809
Arets forindring -314 002
Belopp vid érets utgéng 7226 807
Uppskrivningen avser omvérdering av fastighet
Not 7. Langfristiga skulder
Eko banken 1dn
Skulder som betalas5 ar efter balansdagen 9746 500
Skulder som betalas mellan 2-5 ar efter balansdagen 801 600
10 548 100
Not 8. Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan fran EKObanken om 9 248 500 kronor redovisas under foljande poster 1
balansrékningen
2024
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 347 700
10 347 700
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 200 400
200 400
Not 9. Stiillda siikerheter 2024
Fastighetsinteckning 13516 100
UNDERSKRIFTER

Jdarna den dag som framgér av de elektroniska underskrifierna

2023
7 855 005

-314 196
7 540 809

8 246 500
801 600
9 048 100

2023

9 048 100
9 048 100

200 400
200 400

2023

13 516 100

Jan-Erik Laurén ‘Daniel Bjorklund Jonsson

Daniel Laurén

Revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgér av de elektroniska underskritierna

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor

[V |B1bb80TU7ge-B1Gh8_Timxe

8/8



Document
history

=) Document summary

COMPLETED BY ALL: | DOCUMENT NAME:
12.06.2025 08:16 - Arsredovisning 2024 12 31 Talleby Fastighets AB.pdf
| | 8 pages
SENT BY OWNER:
Katarina Nyberg + 11.06.2025 11:11 SHA-512:
8dd1¢952748906949f092e99da395378a2e187faedchc9
DOCUMENT ID: -
I b008657echa%cddee5T1a54cd8325ba3f80c854230a29
~HITXE bc3da95965eb5577d06b10dc357affc23221
ENVELOPE ID:

B1bb80TU7ge-B1Gb8_TImxe

Verified ensures that the document has been signed abcording

to the method stated above. |
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

PAdES
sealed

~ GDPR
~ compliant

1 [
e e R T A T Ry Ry e W TR

To review the signature validity, blease open this PDF 'usihg-
Adobe Reader. L |

W e e et e b bt L e e gy e L P 1 e
'
-
1" "1
T
o D
: m
[
u
e WWWMMI Ay

r
L T e T
[



0, Activity log

RECIPIENT

1.Jan Erik Alf Laurén

Jan-Erik.Lauren@rklauren

S.8€

llllll

2. DANIEL LAUREN

daniel.lauren@rklaurens.s

€

3. DANIEL BJORKLUND JON

SSON

daniel@skillebyholm.com

-------------------

llllll

4. SARA KATARINA NYBERG

katarina.nyberg@hgqvsthl

Im.se

Wik SLEEREEREERRRTEEERg gapEmiarEt 43

ACTION*

& Signed
Authenticated

£ Signed
Authenticated

ne BLEENEN AL ARENEEEEEITEIEETIIE gy 8 nsa

# Signed

Authenticated

11111111

£ Signed
Authenticated

method used to access the document.

y Attachments

No attachments related to this document

Custom events

llllllllllllllllll

llllllllllllllllllllllllllllll

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been S|gned accordlng

to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified,

e = - I --..'..,u..-ﬂ-,.uu_.--um-wﬁ_--_-ﬁur-,ru i

Mot W S el e

_TIMESTAMP (CET)

11.06.2025 11:41
11.06.2025 11:40

TERL R EREEFEEY AN ua

11.06.2025 12:04

11.06.2025 12:03

11.06.2025 12:11

11.06.2025 12:10

12.06.2025 08:16

12.06.2025 08:15

Sk NS grumaEnmEEsnr mEmEie pvieErd u

llllllllllllllllllllllllllllll

---------------------------

To review the signature valldlty, please open this PDF using

Adobe Reader.

elD

L ow

[ ] ’ - m F LRELLIRT T T AT T TR U ]
e =it
i n
" a
-
o '
A - 1
. a
-
it o i P = e e e e e i S W G A AR AN A Ae 1 om A L L S}

et e e e AT L d L

Swedish BankID (DOB: 1947/02/28)
IP: 94.254.105.246

Swedish BankID (DOB: 1971/06/08)
IP: 94.234.73.193

Swedish BankID (DOB: 1974/01/20)

IP: 213.66.51.32

---------------------------------

[
; =
"
] ' -
i
T e oy e T T ey B A e A 1 e e W Y T e
-
'
' 1
b 1]
i '

Swedish BankID (DOB: 1978/10/18)
IP: 135.225.80.207

.................................

* Action descrrbes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentlcatlon refers to the 1D

ﬂ .
eIDAS
standard

- PAdES
sealed

GDPR
compliant

-
1
el e e T ) e T e e e e e e AL L et R A e T T e e
'
'
i
'
'
i - .

AL e e e e e L e e e e e Y R R e e e
i



g
G

Fon?
v
i)

12
&
¢

Gt
™

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Talleby Fastighets AB
Org.nr 556634-5244

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

1 (2)

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Tdlleby Fastighets AB for rakenskapsaret 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Télleby Fastighets ABs finansiella stillning per den 2024-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens Ovriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen,

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 ar oberoende 1
forhallande till Télleby Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rikenskapsar, 2023, har utforts av en annan revisor som
ldamnat en revisionsberittelse daterad 2024-04-10 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om

arsredovisningen.

&

Styrelsens ansvar

Del dr styrelsen som har ansvarel for att drsredovisningen upprétlas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interma kontroll som den beddmer dr nodvindig {Or att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr
tillaimpligt, om forhallanden som kan pdverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamhetcn eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av dctta,

Revisorns ansvar

Vdra mal ar att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen
som helhet inte innchaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller vara uttalanden, Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {orvantas paverka
de ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder vi professionellt omddéme och har
cn professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskemna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig

felaktighet til} foljd av oegentligheter ar hégre dn for en visentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom ocgentligheter kan inncfatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en {Orstielse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse {0r var revision {or att utforma granskningsatgirder som 4r [dmpliga
med hdnsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

- utvarderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar,

- drar vi en slutsats om lamplighcten 1 att styrelsen anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osiikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberitielsen fdsta uppméirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger
de underliggande transakfionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en

* rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining
och inrikining samt tidpunkten for den, Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande
brister 1 den interna kontrollen som vi identificrat,

[g/ H1dYdpI7ll-HyKY_TUGg! J
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Talleby
Fastighets AB for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget 1 térvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 forhéallande till Talleby Fastighets AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hinsyn till de kray

som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets

angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér utformad si att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1

ovrigt kontrolleras pé ctt betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ultalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med cn rimlig grad av
sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 1 ndgot viisentligt avscende:

- foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan
foranleda crsittningsskyldighet mot bolaget, cller

- pd ndgot annal sélt handlat i strid med akliebolagslagen, arsredovisningslagen
cller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar cn hdg grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, cller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi
professionclll omddme och har en professionellt skeplisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utf6rs baseras pé var
professionclla bedémning med utgdngspunkt i risk och viésentlighet. Det
inncbér att vi fokuserar granskningen pd sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr viisentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation, Vi gdr igenom
och prdavar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfribet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forfust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen,

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

HQV Stockholm AB

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
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