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AB Platzer Gullbergsvass 703:53
Org nr 556738-9530

Arsre:dﬁvisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger {6ljande drsredovisning,

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- rapport dver fordndringar 1 eget kapital
- kassaflsdesanalys

- noter

O ~1 ON U a1

Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i AB Platzer Gullbergsvass 703:53 intygar, dels att denna
kopia av arsredovisningen dverrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen

och balansrékningen fastsiéllts pa arsstdimma den 2024-04-23.

Arsstimman beslét att godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Goteborg
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Org nr 556738-9530

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansrikning

- rapport over forandringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

AB Platzer Gullbergsvass 703:53, med site i Goteborg, har under aret inte bedrivit nagon

Bolaget har inte nagon anstilld personal. Administration och fastighetsforvaltning har under aret
kopts in fran Platzer Fastigheter AB.

Viktiga forhallanden och visentliga hiandelser

Rikenskapsaret 2023 har inneburit fortsatta rintehdjningar av Riksbankens stryrrinta fram till
september nir sista héjningen genomfordes. Styrriantan paverkar bland annat Stiborréntan som
ligger till grund for upplaning till rorlig ranta. Vid ingangen av 2023 var Stiborrédntan for 3-
manader ca 2,70% och vid slutet av dret ca 4,05%. Under 2024 vintas inga ytterligare

sdkras pa koncernniva bedoms rinteforindringar ta ungefir halv effekt pa resultatet innevarande
och kommande ar.

med anledning av fortsatt osdkerhet 1 framtida inflation.

Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2023 2022 2021 2020
Hyresintikter tkr - - -
Resultat efter finansiella poster tkr 21 15 12 13

Balansomslutnin g tkr 129 275 129 260 129 23 129 226
Soliditet % 1 1 1 1

Agarforhallanden

AB Platzer Gullbergsvass 703:53 ar ett heldgt dotterbolag till Platzer Nord AB, vilket 1 sin tur dgs
till 100 % av Platzer Fastigheter Holding AB (publ).
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Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 206 077
Arpl. resyliat 46 078

kronor 752 155

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rikning Gverfors 752 155

kronor 752 155

B3757672bd 1 98a8be 200885 7a01d34 7508027

LA
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Resultatriakning Not

Rorelsens kostnader
Administrativa kostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat 6
Resultat fran finansiella poster 6
Rinteintakter

Rintekostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 7
Arets skatter 8,9

Arets vinst

Det forekommer inget Svrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets

totalresultat.
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5 138

-5108

30

21
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2022

3011

-2 994

15
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Balansrikning

Tillgangar

Omséattningstillgangar
Kortiristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Summa omsittningstillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10

129 275

129 275

125 273

706

752

T

128 476
2o

128 498

129273
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2022-12-31

NI

129 256

129 256

100

629

631

731

128 505
24

128 529

129 260
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie-
Eget kapital 2021-12-31 100

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31 100

Nedsittning aktiekapital 75
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31 25
Aktiekapital
kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

kapital

6(17)

Summa eget

kapital
729

-2
731

777

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i

forekommande fall, tillidgg for avsittning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott frin

akticdgaren.
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Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen rinta
Erlagd rinta

Okning/minskning ovriga kortfristiga fordringar

Okning/minskning dvriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
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Noter
Not 1 Allman information

_.Arsredowsmngen for AB Platzer Gullbel gsvass 103: 53 per den 31 december 2023 har

forelaggas alsstamman den 23 aprﬂ 2024 for fa'ststallande AB Platzer Gullbergsmss 703 53
organisationsnummer 556738-9530, har sitt sate 1 Goteborg. Bolaget ar dotterforetag till Platzer
Nord AB org nr 556717 0195 mcd sate 1 Goteborg Moderfereta;et for hela koncemen ar Platzer

Fds.tlgheter Holdm_g AB_ _(publ). up_prattar konc.ernredowsnmg 1 vﬂken fore.tagzet mg_ar 1.

Bolaget dr registrerat i Sverige och huvudkontorets postadress dr Box 211, 401 23 Géteborg och
besoksadress dr Lilla Bommen 8 1 Goéteborg.

Bolaget skall effektivt med miljohansyn och med hog kvalitet utveckla och torvalta kommersiella
fastigheter 1 Goteborgsomradet.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund {or rapporternas upprattande

Bol‘agethar uppréittat S‘in é‘ir‘sredovisning enligt fl;rsred@visningslagen (’1995 1‘5 5’4) och Radet for
Rekommendatlonen mnebar att bolaget 1 arsredowsnmgen for den Jundlqka personen skall t1llampa
samtliga av EU godkénda IFRS och uvttalanden sa lingt detta dr mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redowsnmg och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som giller i forhéllande till IFRS.

Arsredowsnmgen har uppriittats utifran antagandet om going concern.

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget ar ett
dotterforetag till Platzer Fastigheter Holding AB (publ), organisationsnummer 556746-6437, som
tillimpar IFRS i dess koncernredovisning.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rdnteintikter pa fordringar och rintekostnader pa lan.
Rinteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder beriknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Finansiella intikter och kostnader redovisas 1 den period vilka de hantor sig
tall.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgdngarna
lanefordringar. Bland skulderna aterfinns leverantorsskulder och laneskulder. En finansiell tillgang
eller skuld tas upp 1 balansrdkningen nar bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmassiga villkor.
Skuld tas upp ndr motparten presterat och avtalsenhig skyldighet toreligger, dven om faktura ¢

Assently, 58c24feaebd16b821cBrb2dB5 3126006937 230a8828atGoc b 1201086402 7171 T4 T Thede SU7 2B0LEE 15637576 7abd 1 9828 be 22888857014 347 508031
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forfallit eller nir bolaget forlorat kontrollen 6ver dem. En finansiell skuld tas bort fran
balansrikningen nir forpliktelsen 1 avtalet fullgjorts eller pa annat sitt utsldckts.

virde med tilldgg for transaktionskostnader for alla finansiella instrument forutom finansiella

instrument vérderade till verkligt védrde via resultatrdkningen vars transaktionskostnader redovisas 1
resultatrikningen. De finansiella instrumenten klassificeras vid forsta redovisningen utifran det

Kvittning av finansiella instrument
Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen,
endast nér det finns en legal rétt att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med

Nedskrivning av finansiella instrument
Bolaget bedomer vid varje rapportperiods slut om det finns objektiva bevis for att
nedskrivningsbehov foreligger for en finansiell tillgang eller en grupp av finansiella tillgangar. En

handelser intriaffat efter det att tillgangen redovisats forsta gangen och att denna hindelse har
inverkan pa de uppskattade framtida kassaflodena for den finansiella tillgangen eller grupp av
finansiella tillgangar som kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.

Nedskrivningen beriknas som skillnaden mellan tillgangens redovisade virde och nuvirdet av
uppskattade framtida kassafloden diskonterade till den finansiella tillgangens ursprungliga effektiva
ranta. Tillgangens redovisade virde skrivs ned och nedskrivningsbeloppet redovisas 1 bolagets
resultatrikning. Om nedskrivningsbehovet minskar i en efterféljande period och minskningen
objektivt kan hinforas till en hindelse som intréiffade efter att nedskrivningen redovisades,
redovisas dterforingen av den tidigare redovisade nedskrivningen i bolagets resultatriikning.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och direfter till upplupet
anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrintemetoden. Leverantdrsskulders forvintade 16ptid
ar kort, varfor det redovisade virdet Sverensstimmer med det nominella viirdet eftersom
diskonteringseffekten ér ovisentlig.
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Lane Sku];der beSt-ﬁr av Skulder till kreditin”stitut Des sa redovisas 'in'led'nin-gsvi%- till ‘v-erkli gt 'Véird-e
effektwrdntemetod-en. Lan,gfnstl ga .Skulder har .forvantad. l.ptld pd.langre. an 12 manaer medan
kortfristiga har en 16ptid pa kortare #n tolv méanader.

Med hiinsyn till kort kreditbindning sa motsvarar bokforda virden pa de langfristiga lanen verkligt
varde.

Ska‘i:ter

hanforh g 1;111 tlfdl_gare _perl._od-er.

Uppskjuten skatt beraknas enhgt ba].ansraknmgsmetoden med utgangspunkt 1 temporala Skﬂlnadel

redowsas. enda;st 1 de-n mén de;t ar Sann.()hk_t al:.t d,essakommer .att utnyttj_as..

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa obeskatta,de TESErver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrikningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som dr hinforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrikningen.

chembldm g .redvisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intikter eller kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som annu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha nagon visentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Assently, 58c24feaebd16b821cBrb2dB5 3126006937 230a8828atGoc b 1201086402 7171 T4 T Thede SU7 2B0LEE 15637576 7abd 1 9828 be 22888857014 347 508031
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Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatteskuld) 1 forhallande till

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Inga bedomningar eller uppskattningar har gjorts som har betydande effekt pa de redovisade
beloppen 1 den finansiella rapporten eller skulle innebira en betydande risk for en visentlig
justering av de redovisade virdena [or tillgangar och skulder under nésta rikenskapsar.

Not 4 Finansiella risker och finanspolicyer

Eftersom bolaget ingér i koncernen Platzer Fastigheter Holding AB sker bedémning av viisentliga
risker och osidkerheter i verksamheten pa koncernniva och det dr dven dar riskhantering samt
kinslighetsanalys utfors.

Finansiella riskfaktorer

Bolaget utsédtts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella rnisker; marknadsrisk (framst
enlighet med Platzers finanspolicy. Koncernens overgripande strategi fokuserar pa att minska
potentiella ogynnsamma effekter pa det finansiella resultatet och begrinsa koncernens rénte- och

Styrelsen for Platzer Fastigheter Holding AB faststéller varje ar finanspolicyn. Den anger riktlinjer
och regler for hur finansverksamheten inom koncernen skall bedrivas. Finanspolicyn faststéller
ansvarsfordelning och administrativa regler och anger hur risker i finansverksamheten skall
begrinsas och vilka finansiella risker Platzer far ta. Policyn faststéller hur kontroll- och

dagliga arbetet f6r personal inom finansfunktionen. Avsteg fran policyn kriver godkidnnande av
styrelsen. Styrelsen erhaller vid varje ordinarie styrelsemote en finansrapport. Forutom att utvirdera
portfoljens -ﬁ_tweck];in_g innehaller fiiiansr:a;pp-@:rten”'basﬁfakta. om lzfi-nevolym; derivatinstrument,
forfallostruktur och likviditetsprognos.

Marknadsrisk

Riinterisk

avses risken att fordndringar 1 det allmiinna rinteldget paverkar bolagets nettoresultat negativt.

Assently, 58c24feaebd16b821cBrb2dB5 3126006937 230a8828atGoc b 1201086402 7171 T4 T Thede SU7 2B0LEE 15637576 7abd 1 9828 be 22888857014 347 508031
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Under 2023 bestod bolagets upplaning av svenska kronor till rorlig rénta.

Platzerkoncernen begrinsar rinterisken med hjilp av varierande loptider avseende
forfallotidpunkten for lanen och rintebindningen 1 syfte att skapa en vil avvigd forfallostruktur.
Rinterisken bevakas I6pande for upplaning till rorlig ridnta, som styrinstrument anvinds en

normportfél] med tillhGrande rinteriskram som koncernen skall halla sig inom.

Koncernen hanterar rinterisken avseende kassaflodet genom att anvinda derivatinstrument
(rinteswappar). Bolaget anvinder dock inga derivatinstrument.

Bolaget har inga banklan utan finansieras genom koncernféretag.
Valutarisk

Bolaget har ingen valutarisk da det inte forekommer transaktioner i utldndsk valuta
(transaktionsrisk).

Bolaget har inga investeringar i aktieinstrument varfor ingen prisrisk finns pa finansiella tillgangar.
Kreditrisk

Kreditrisk eller motpartsrisk dr risken for att motparten 1 en finansiell transaktion inte fullgdr sina
forpliktelser pa forfallodagen. Bolagets kreditrisk innefattar framst hyresfordringar.

Forluster pa hyresfordringar uppstar nidr kunder forsitts 1 konkurs eller av andra skil inte kan
fullfélja sina betalningsataganden. Bolagets kreditkontroll innebér att innan kredit limnas
ganomfﬁrs- en kreditkontroll varvid information om kundens finansiella stillning inhimtas frin
kreditupplysningsforetag. Hyran {orskottsfaktureras och betalas normalt i forskott. Om det kan
anses nodvindigt for att minska kreditrisken kan koncernen fa bankgarantier under
uthyrningsperioden.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk dr risken for att bolaget saknar likvida medel for betalning av sina ataganden
avseende finansiella skulder. For att sikerstélla en god betalningsberedskap [Or den operativa

For att identifiera betalningsfloden gors 1opande likviditetsprognoser med ett ars framforhallning.

Platzers strategi avseende likviditetsreservens storlek faststills av styrelsen genom finanspolicyn.
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Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk menas risken att refinansiering av ett lan som forfaller ¢j dr genomforbart,
eller risken att refinansiering maste ske vid ogynnsamma marknadslédgen till ofordelaktiga
rintevillkor. Platzer strivar efter att begrinsa refinansieringsrisken genom att forfallostrukturen i
laneportfoljen sprids dver tiden samt att finansieringen sprids pa flera motparter sa att
likviditetsproblem inte uppstar. Platzers policy dr att alltid ha god framforhallning vid
refinansieringsforhandlingar och att hogst 35 procent av lanestockens avtal skall forfalla under de
narmast kommande 12 manaderna.

langsiktiga finansieringen genom ett nédra samarbete med ett antal langivare, dels optimera
finansieringsstrukturen och ddrigenom frigora ytterligare kapital som en del 1 finansiering av
framtida forvirv.

Hantering av kapitalrisk

o

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen dr att soliditeten langsiktigt skall 6verstiga 30 procent.

Detta for att uppfylla kravet pa finansiell styrka och pa sa sitt mojliggora en fortsatt expansion.

Beriakning av verkligt varde

Redovisat virde, efter eventuella nedskrivningar for hyresfordringar, leverantorsskulder och 6vriga
kortfristiga fordringar och skulder, forutsitts motsvara verkligt virde eftersom dessa poster ér
kortfristiga till sin natur.

Med hinsyn till kort kreditbindning motsvarar bokforda virden pa de langfristiga lanen verkligt
virde.
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556738-9530)

2023-12-31
Kundfordringar _
Fordringar hos koncernforetag

Summa fordringar
Skulder till koncerntoretag
Leverantorsskulder
Summa skulder

2022-12-31
Kundfordringar

Summa fordringar

Skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder

Summa skulder

2023-12-31
Forfallostruktur lan
Skulder till koncernforetag
[everantorsskulder

Summa

2022-12-31
Forfallostruktur lan
Skulder till koncernforetag
[everantorsskulder

Summa

Kund- och
lanefordringar

129 275

129 256

|

0-3 ar 4-5 4r

128 476

128 476

0-3 ar 4-5 ar

128 505

128 505

Ovriga

finansiella

skulder

128 476

128 476

0

128 505

128 505

14(17)

Summa

129 275

128 476

1238 476

129 256

129 256

128 505

128 505

K—2
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Not 3 Rorelsekostnader

Bolaget har 1 likhet med foregaende ar ¢j haft nagra anstéllda och ej haft nagra kostnader for 16ner
eller andra ersittningar till personal.

Not 6 Transaktioner med narstaende

Av kostnaderna utgor 5 tkr (2 tkr) _ko-'smadrer*til.l koncernbolag som avser koncerngemensam
administration och koncernintern fastighetstorvaltning.

Rinteintdkter fran fordringar hos koncernbolag uppgar till 5 138 tkr (3 011 tkr).
Rintekostnader fran skulder till koncernbolag uppgar till 5 108 tkr (2 994 tkr).

Not 7 Bokslutsdispositioner

2023 2022

Limnat koncernbidrag 17
Erhallet koncernbidrag 29 .
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Not 8 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret -

Summa -4
Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt 50
Skatt berdknad enligt gillande skattesats 20,6% (20,6%) -10
Skatteeftekt av avdragsgilla kostnader som inte ingar 1 det

redovisade resultatet, rintenetto fran annat bolag [§

Redovisad skattekostnad 4

Not 9 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattekostnad (-)/skatteintakt (+)
Uppskjuten skatt vid tordndring av underskottsavdrag -4

Summa uppskjuten skatt -4

Redovisat over
Balans per resultat-
2023-01-01 riknineen

Forandring av uppskjuten skatt i temporira
skillnader (-skulder/+fordringar)

Avseende underskottsavdrag 4 -4

Summa 4 -4

Aven foregaende ars foridndring redovisades over resultatrikningen.

Assently, 58c24feaebd16b821cBrb2dB5 3126006937 230a8828atGoc b 1201086402 7171 T4 T Thede SU7 2B0LEE 15637576 7abd 1 9828 be 22888857014 347 508031
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Not 10 Aktiekapital

Not 11 Hindelser efter rakenskapsarets utgang

Inga visentliga hdndelser har intridffat efter rikenskapsarets utgang.

Goteborg den dag som framgar av elektronisk underskrift

Johanna Hult Rentsch

Assently, 58c24feaebd16b821cBrb2dB5 3126006937 230a8828atGoc b 1201086402 7171 T4 T Thede SU7 2B0LEE 15637576 7abd 1 9828 be 22888857014 347 508031
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