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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Spelfabrikshuset i Vittsjé AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa
arsstdamma 2023- 4 ~©%H Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Spelfabrikshuset i Vittsjd AB, 556597-5199 far harmed avge érsredovisning for 2022.

Allmant om verksamheten och forvanat utveckling

Bolaget bedriver férvaltning av fastighet och uthyrning av lokaler.
Under rakenskapsaret har renovering och reparation fortsatt av den fastighet som bolaget &ager.

Agarférhallanden

Namn Antal Aktier  Antal Réster
Wittsjo Versatile Trade AB 10 000 10 000
Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéillning Belopp 1 kr

2022-12-31 20271-12-31 016-04-30 2015-04-30
Nettoomsattning/hyresintakier 965 688 885 966 842 560 1063 793
Resultat efter finansiella poster -195 409 -125 249 -195 689 -200 556
Balansomsiutning 7 600 588 7 606 889 0674 370 © 3038 401
Avkastning pa eget kapital % -20,5 -13,2 -20,6 -2

Soliditet % | | 12,5 12,5 14,2 14

Definitioner: se not 8

Eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserad Arets
kapital fond vinst vinst
Vid arets borjan 100 000 832 923 8 503
Omféring av féreg ars vinst | 8 503 -8 503
Arets resultat | 11 588
Vid arets slut 100 000 841 426 11 588

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapitaldisponeras enligt féljande:

s Belopp | kr
Balanseras i ny rakning 853 014
Summa | 853 014

- Vad betraffar resultat och stélining i ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhGrande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Nof 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 965 688 885 966
| 065 688 885 966
Rorelsens kostnader
Ravaror och férnddenheter - -30 000
Ovriga externa kostnader -655 186 -575 429
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -370 814 -304 260
Rorelseresultat -60 312 23 723
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékier och liknande resuitatposter 2 -167
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -135 099 -101 359
Resultat efter finansiella poster -195 409 -125 249
Bokslutsdispositioner 4 210 000 136 000
Resultat fore skatt 14 591 10 751
Skatt pa arets resultat - -3 003 -2 247
Arets resultat 11 588 8 504
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 7 450 890 7 288 327
Inventarier, verktyg och installationer 6 -~ 18 945
-7 450 890 7 307 272
Summa anldggningstillgangar 7 450 890 7 307 272
Omsaéattningstillgangar
Varulager mm
Ravaror och férnédenheter 2716 7 857
2716 7 857
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 102 418 61270
Ovriga fordringar 14 336 190 397
116 754 251 667
Kassa och bank 30228 40 093
Summa omsattningstillgangar 149 698 299 617
SUMMA TILLGANGAR 7 600 588 7/ 606 889
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Balansrakning
Belopp i kr Nof 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 Q00
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 841 426 832 922
Arets resultat 11 588 8 504
853 014 841 426
Summa eget kapital 953 014 941 426
Obeskattade reserver
Ackumulerade Overavskrivningar - 10 000
- 10 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 236 992 4 460 996
4 236 992 4 460 996
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 224 004 224 004
Leverantdrsskulder 118 520 135 086
Skulder till koncernféretag 1929 915 1711777
Skatteskulder 2574 1927
Ovriga Kortfristiga skulder 11 900 11 900
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter 123 669 109 773
2 410 582 2 194 467
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 600 588 7 606 889
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i ki om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de berdknas infiyta.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intdktsredovisning

Intakterna har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omgfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intakierna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter redovisas i den period hyran avses.

Varulager

Varulagret ar upptaget till det [agsta av anskaiffningsvéardet och nettoférsaljningsvardet. Darvid har
inkuransrisk beaktats.

Anlédggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanférliga till forvarvet.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar | " Ar
Byggnader 10-60
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 4-5
Inventarier, verktyg och installationer 5
Komponentindelning

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r

byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader, (berdknad aterstaende avskrivningstid):

-Stomme /grund 60 ar

-Fasad/Fonster 30 ar

-Yttertak 20 ar

-Inre ytskikt 10-20 ar

-Markanlaggning 20 ar

-VVS 20 ar

-El, ventilation 20 ar

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och/eller vardestegring. | begreppet
forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanléggningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen till belopp som motsvarar utgifterna for
fastighetens forvarv eller tillverkning (anskaffningsvérdet) med hénsyn dven taget till av- ned och
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uppskriviningar efter anskaffningen.

Skaft
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Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt. Aktuell skatt ar inkomstskatt for

innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den

skattesats som galler pa balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner
Balansomsliutning:

Totala tillgangar.

Avkastning pa eget kapital.
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet;

(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade resérver) / Totala tillgangar.

Uppskattningar och bedomningar

Uppréattandet av bokslutet och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses rimliga vid den tidpunk da beddémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer, som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att
beddma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra

kéllor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och

antaganden ses 6ver regelbundet.

Inga vasentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
iInnebara en betydande risk for en vasentlig justering av redovisade varden for tillgangar och skulder

under nasta rakenskapsar.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, Gvriga 135 099 101 359
Summa 135 099 101 359
Not 4 Bokslutsdispositioner

2022-01-01- 2021-01-01-
o ) 2022-12-31 2021-12-31
Skillnad mellan skatteméassig och redovisad avskrivning:
- Maskiner, inventarier, verktyg och installationer 10 000 10 000
Erhallet koncernbidrag 200 000 126 000
Summa 210 000 136 000
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Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
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Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 8 616 709 7 529 813
-Nyanskaffningar 514 432 1 086 896
Vid arets slut 9131 141 8 616 709
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -1 328 382 -1 044 344
-Arets avskrivning -351 869 -284 038
Vid arets slut -1 680 251 -1 328 382
Redovisat vdrde vid arets slut 7 450 890 7 288 327
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden - 670 490 670 490
Redovisat varde vid arets slut 670 490 670 490
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt varde 8 000 000 8 000 000
Verkligt varde har beraknats efter vad moderbolaget v bedémde vardet pa fastigheten till vid
Overtagandet av aktierna ( med tillagg for de kostnader som lagts ned pa fastigheten efter
moderbolagets torvarv av aktierna)
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
| 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets boérjan ~ 100 000 100 000
100 000 100 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan -81 055 -60 833
-Ombklassificeringar -20 222
-Arets avskrivning -18 945
-100 000 -81 055
Redovisat varde vid arets slut - 18 945
Not 7 Langfristiga skulder
) 2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 3 340 976 3 564 980
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Underskrifter

Vittsjo 2023-03- | i

t"n i
éyreas Férnebrand
Styrelseledamot

Min/Var revisionsberattelse har lamnats den T ja,m; 2023

/// .

-lenrik Edfors

‘”’fuktoriserad revisor

Spelfabrikshuset i Vittsjo AB 8(8)
Stéllda sdkerheter
) 2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 6 000 000 6 000 000
6 000 000 6 000 000
Summa stallda sakerheter 6 000 000 6 000 000
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman 1 Spelfabrikshuset i Vittsjo AB
Org.nr 556597-5199

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Spelfabrikshuset i Vittsjo AB for rikenskapséret 2022.

Enligt min uppiattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Spelfabrikshuset i Vittsjo ABs finansiella stéllning per den

2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med drsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande

till Spelfabrikshuset 1 Viitsjo AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar d&ven for den interna kontroll som den bedomer dr nédvindig for att

upprétta en drsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten, Den upplyser, ndr sa dr tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilliimpas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphodra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gOra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hog grad av séikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans nimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéindare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Spelfabrikshuset i Vitisjo AB, Org.nr 556597-5199
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- 1dentifierar och beddmer jag riskerna for véisentliga felaktigheter 1 rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhédmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdéra en grund for mina uttalanden.
Risken f0r att inte upptécka en vésentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter &r hogre dn 16r en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, f6rfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att

utforma granskningsatgérder som &r [dmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte f6r 4tt uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortséitta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och mnehallet 1 arsredovisningen, diribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild. -

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maéste ocksad informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden |

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Spelfabrikshuset 1 Vittsjo AB for rdkenskapsaret 2022 samt av {orslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
“avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Spelfabrikshuset i Vittsjé AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Spelfabrikshuset 1 Vitisjo AB, Org.nr 556597-5199
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att boktoringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdfiande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis 16r att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 1 ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon Torsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med runlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett t6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk mnstéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utiors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omridden och
forhallanden som #r vésentliga {6r verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse
for bolagets situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra
forhallanden som dr relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Osby den 5 juni 2023

Y T
Henﬁ;ﬁd OTS
Auktsfiserad revisor

Spelfabrikshuset 1 Vitts)é AB, Org.nr 556597-5199



