Arsredovisning
Kristianstad Asen 4 AB

Org nr 556805-3515

Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kristianstad Asen 4 AB intygar att resultatrakningen
och balansrédkningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma den 31 mars 2023.

Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
dverens med originalen.

Kristianstad den 31 mars 2023
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Mats Persson
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Kristianstad Asen 4 AB 1 (10)
Org.nr 556805-3515

Arsredovisning for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for Kristianstad Asen 4 AB avger féljande arsredovisning.

Innehall - Sida
Férvaltningsberattelse 2
Resultatrakning
Balansrakning
Noter

o B W

Styrelsens sate: Kristianstad
Féretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, | kronor (kr).
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver uthyrning av bostader. Bolaget har sitt sate i Kristianstad.

Véasentliga handelser under riakenskapsaret
Under rakenskapsaret har kriget mellan Ryssland och Ukraina fortgatt. Kristianstad Asen 4 AB har ingen

direkt verksamhet med varken Ryssland eller Ukraina, men bolaget paverkas negativt av 6kad inflation
och Okade energikostnader till féljd av kriget. |

Agarforhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Férvaltningsaktiebolaget Bréderna Persson, 556209-8201, med séate

| Kristianstad.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 1287 1283 1289 1190
Resultat efter finansiella poster -911 - -466 -61 -340
- Balansomslutning 13 022 15 337 15 306 15 646
Soliditet (%) 0 1 1 1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- - Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1967 26 292 78 259
Disposition enligt beslut av |
arets arsstdmma:

Balanseras i ny rakning 26 292 =26 292 0
Erhallna aktieagartillskott - 73 888 73 888
Arets resultat -102 147 -102 147

'Belopp vid arets utgang 50 000 102 147 102 147 50 000

Villkorade, @nnu ej aterbetalda, aktieagartiliskott uppgar per balansdagen till 188 888 (115 000).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 102 147
arets forlust -102 147
0

Nagon vinst eller forlust finns ej att disponera.
| ny rakning Gverfores * 0
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Hyresintakter 1 287 292 1282 871
1 287 292 1282 871
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 849 454 -1 279 222
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -212 560 -212-560
-2 062 014 -1 491 782
Rorelseresultat -174 722 -208 911
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 33 813 63 605
Rantekostnader och liknande resuitatposter -170 053 -320 238
-136 240 -256 633
Resultat efter finansiella poster -910 962 -465 544
Bokslutsdispositioner 782 379 498 511
Resultat fore skatt -128 583 32 967
Skatt pa arets resultat 26 436 -6 675
Arets resultat -102 147 26 292
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 9 146 950 9 359 510
9 146 950 9 359 510

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 6 2 047 862 0
2 047 862 0

Summa anlaggningstillgangar 11 194 812 9 359 510

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2759 2 765

Fordringar hos koncernféretag 1586 317 5582 194

Ovriga fordringar 49 0

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 621 20 726
1 607 746 5 605 685

Kassa och bank 219 518 371 956

Summa omsattningstillgangar 1 827 264 5977 641

SUMMA TILLGANGAR 13 022 076 15 337 151
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 o0 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 102 147 1 967

Arets resultat -102 147 26 292

0 28 259

Summa eget kapital 50 000 78 259

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 1149 137 1175 573

Summa avséttningar 1149 137 1175 573

Langfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 10 297 250 10 485 250

Skulder till koncernféretag 700 000 2612 181

Summa langfristiga skulder 10 997 250 13 097 431

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 188 000 188 000

Leverantdrsskulder 94 025 128 986

Skulder till koncernféretag 294 000 455 365

Aktuella skatteskulder 80 492 79 372

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 169 172 134 165

Summa kortfristiga skulder 825 689 985 888

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 13 022 076 15 337 151
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas |

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter redovisas i den period hyran avses.

Ersattning i form av ranta, royalty eller utdeining redovisas som intakt nar det ar sannolikt att féretaget
kommer att fa de ekonomiska férdelar som &r férknippade med transaktionen och nér inkomsten kan

beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Réanta redovisas som intékt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Royalty periodiseras i enlighet
med den aktuella 6verenskommelsens ekonomiska innebdérd. Utdelning redovisas som intdkt nar

foretagets ratt till betalning ar sakerstalld.

| Anlaggningstillgangar .
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivhingar.

Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde.
Fdljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldéggningstillgangar

Tak 2,67 %

Fonster 267 %

Fasad | 2,67 %

Stomme | 1%

Inre ytskickt 1 5 %
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och

nar komponehterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstiligang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvéarde aktiveras. Utgifter fér I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Finansiella instrument
Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvéardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar

bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har I16pt ut eller 6verforts och bolaget har éverfért |
stort sett alla risker och férmaner som &r forknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrakningen nar férpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som

forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder | 1
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvéarde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réantekostnad éver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella

anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestaende och prévas
individuellt.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser.inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som géaller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till foljd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskuider
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive

skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for évriga skatteméassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.
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Avsattningar
Som avsattning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hanforliga till rékenskapsaret
eller tidigare réakenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sakra elier sannolika till sin férekomst

men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispaositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintakter
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Not 2 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
Ranteintékter fran koncernforetag 33 802 63 605
Ovriga ranteintikter 11 0
33 813 63 605

Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Rantekostnader till koncernféretag 0 -36 066
Ovriga rantekostnader -170 053 -284 172
-170 053 - =320 238

Not 4 Bokslutsdispositioner

2022 2021
Erhallna koncernbidrag 782 379 410 136
Férandring av 6veravskrivningar 0 88 375
782 379 498 511
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Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 12 767 952 12 767 952
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 12 767 952 12 767 952
Ingaende avskrivningar -3 408 442 -3 195 882
Arets avskrivningar -212 560 -212 560
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 621 002 -3 408 442
Utgaende redovisat vérde 9 146 950 9 359 510
Not 6 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Tillkommande fordringar 137 493 0
Avgaende fordringar -36 066 0
Omklassificeringar 1 946 435 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 2 047 862 0
Utgaende redovisat virde 2 047 862 0
Not 7 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 9 545 250 9733 250
9 545 250 9733 250
Not 8 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 11 050 000 11 050 000
11 050 000 11 050 000

Not 9 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ingar i en koncern dar Forvaltnings AB Vantardd, 556601-7272, med sate i Kristianstad,

upprattar koncernredovisning.
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Not 10 Vasentliga hédndelser efter rakenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets slut har kriget mellan Ryssland och Ukraina fortgatt, vilket paverkar omvariden i
olika utstrdckning. Kristianstad Asen 4 AB har ingen direkt verksamhet med varken Ryssland eller

Ukraina, men paverkas indirekt av de effekter kriget medfor.
Bland annat ser vi 6kade energikostnader samt dkad inflation. Bolaget féljer utvecklingen fér att kunna

agera om situationen skulle forandras

Kristianstad den 31 mars 2023
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Mats Persson

Var revisionsberéttelse har lamnats den 31 mars 2023

Ernst & Young AB
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Markus Niléhn
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstédmman i Kristianstad Asen 4 AB, org.nr 556805-3515

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Kristianstad
Asen 4 AB for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av Kristianstad Asen 4 ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat foér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar foérenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Kristianstad Asen 4
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer dr nodvandig for att upprdtta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

A member Hirm of Ernst & Young Glohal Limitad

¥

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdodme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar fillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter ar hégre én for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidosédttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar |[dmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e Uutvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillh6rande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvdnder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hadndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte léngre

kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en raftvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

e e S S el e T g BT e T e Bl g "o T2 B
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Building a better
working world

Rapport em andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens férvaltning av Kristianstad Asen 4 AB fér
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av fdrslaget
till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Kristianstad Asen 4
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret tor forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag ill
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagefs egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar biand annat att
fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller *

e pd nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férfust, och darmed vart uttalande om

detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

A murmhoer firin of Ernst & Young Glohal Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionelia bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser .
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Kristianstad den 31 mars 2023
Ernst & Young AB

Al

Markus Niléhn
Auktoriserad revisor
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