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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Redito Holding AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolagets verksambhet bestar i att direkt eller indirekt bedriva konsult- och investeringsverksamhet i
fastighetsbranschen, éga och forvalta 16s egendom, investera 1, dga och forvalta fast egendom och
véardepapper.

Koncernforhdllanden

Redito Holding AB &r moderbolag i en koncern som omfattar 15 dotterbolag, varav 13 i Sverige och tvé i
Finland. For mer information hénvisas till not 4-6.

Med hénvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagens 7 kap. 3§ uppréttas ingen
koncernredovisning.

Foretaget har sitt séite i Stockholm.
Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Bolaget har under éret bildet dotterbolaget Redito Asset Management AB, org nr 559489-3611, med séte
1 Stockholm.

I juni beslutades om likvidation for tre av dotterbolagen inom koncernen, Redito Higgvik AB, org nr
559016-5089, Redito Serena Properties AB, 559008-8430, och Redito Serena Properties Investment
Adviser AB, org nr 559023-2814.

Agarforhdllanden

Namn Antal aktier Antal roster
Jan Bjork 393750 393750
Patrik Hegbart 393750 393750
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1433 1396 1286 1755
Resultat efter finansiella poster 31045 98 686 16 687 39930

Soliditet (%) 70,2 96,7 94,6 94,1
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Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 60 000 122 482 157 98 685 774
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 98 685 774 -98 685 774
Utdelning, extra
bolagsstimma -162 800 000
Arets resultat 31 341 526
Belopp vid arets utgiang 60 000 58 367 931 31 341 526

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 58 367 931

arets vinst 31341 526
89 709 457

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 89 709 457
89 709 457
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Totalt

221227 931

0

-162 800 000
31 341 526
89 769 457

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1432 829
1432 829

-1943 771
-1943 771
-510 942

31044 000
731419
-219 765
31 555 654
31044 712

373 820
31 418 532

=77 006
31 341 526
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2023-01-01
-2023-12-31

1395594
1395 594

1449918
-1449 918
54324

98 685 000
55109

-11

98 740 098
98 685 774

0
98 685 774

0
98 685 774
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 5,6
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 7
Summa anliggningstillgidngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

11220475

0
11 220 475
11 220 475

106 920 389
127 263
147 290
107 194 942

9531 082
116 726 024

127 946 499
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2023-12-31

1 601 600

0
1601 600
1601 600

218 577 399
119 089
111 728
218 808 216

8477 668
227 285 884

228 887 484
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 60 000 60 000

60 000 60 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 58 367 931 122 482 157

Arets resultat 31341 526 98 685 774
89 709 457 221167 931

Summa eget kapital 89 769 457 221227 931

Obeskattade reserver 120 000 0

Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder 9 20 000 000 0

Summa langfristiga skulder 20 000 000 0

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 62 500 95123

Skulder till koncernforetag 7289978 7289978

Aktuella skatteskulder 77 006 0

Ovriga skulder 9 10219 760 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 407 798 274 452

Summa Kkortfristiga skulder 18 057 042 7 659 553

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 127 946 499 228 887 484
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen beddms vara bestaende och provas
individuellt.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som giller per
balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Andel av érets totala forsédljningar som skett till andra foretag
i koncernen

Not 3 Medelantalet anstiallda

Bolaget har inte haft nagra anstéllda och négra 16ner har ej utbetalats.

Not 4 Resultat frin andelar i koncernforetag

Erhallna utdelningar
Nedskrivningar

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar

Lamnade aktiedgartillskott

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024

79 %

2024

2024

31126 000
-82 000
31 044 000

2024-12-31

11 001 600
20 875
-320 000
10 000 000
20702 475

-9 400 000
-82 000
-9 482 000

11 220 475
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2023

88 %

2023

2023

108 085 000
-9 400 000
98 685 000

2023-12-31

2217500
25000

-8 400
8767 500
11 001 600

0
-9 400 000
-9.400 000

1601 600
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Not 6 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital-

Namn

Redito AB

Redito Serena Properties
Investment Adv

Redito Serena Properties AB
Redito Bostad AB

Redito Héggvik AB

Redito Sinoma AB

Redito Investment AB
Redito Property Management
AB

Reenergy Nordic AB

Redito Fastigheter Holding
AB

Redito CB AB

Redito Asset Management
AB

Redito AB

Redito Serena Properties
Investment Adv

Redito Serena Properties AB
Redito Bostad AB

Redito Héggvik AB

Redito Sinoma AB

Redito Investment AB

Redito Property Management
AB

Reenergy Nordic AB

Redito Fastigheter Holding AB
Redito CB AB

Redito Asset Management AB

Not 7 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar

Org.nr
556887-6873

559023-2814
559008-8430
559016-5063
559016-5089
559063-2344
559080-4240

559192-0516
559328-6825
559339-5600
559462-9247
559489-3611

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

andel
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%

85%
100%

96,8%
96,8%

83,50%

Site
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Rostritts-
andel
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%

85%
100%

96,8%
96,8%

83,50%

Eget kapital
3423759

119 779
56 881
445 568
64 609
134 687
353334

94 318
131 608
10 016 346
287 500
25000

2024-12-31

S
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Bokfort
virde
50 000

50 000
50 000
445 000
60 000
58 000
350 000

42 500
120 000

9695 000
279 100

20 875
11 220 475

Resultat
1426 580

-34 140
4523

4

-300

8 133 489
519

2993303
-11 784
28

0

19 627 328

2023-12-31
25000

-25 000
0

0
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Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

Not 9 Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder

Not 10 Stallda sikerheter

Pantsatta aktier i dotterbolag

2024-12-31

S

2024-12-31

20 000 000
20 000 000

10219 760
10 219 760

2024-12-31

445 000
445 000
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2023-12-31

(e}

2023-12-31

(e}

(e}

2023-12-31

(e}



Redito Holding AB 10 (10)
Org.nr 559011-3881

Stockholm 2025-06-11

Jan Bjork Patrik Hegbart
Jan Bjork Patrik Hegbart
Ordférande

Emil Natanaelsson

Emil Natanaelsson
Verkstéllande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-06-11
Emst & Young Aktiebolag
Johan Eklund

Johan Eklund
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Redito Holding AB, org.nr 559011-3881

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Redito Holding AB for
rakenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
Redito Holding ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och
balansrékningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Redito Holding
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktoren for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att drsredovisningen som
helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgore
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktigher
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for vér revision for att utforma granskningsatgéarder som ar
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning av Redito Holding AB for
riakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Redito Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktoren ska skéta
den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de dtgarder som dr nodvéndiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktoren
inagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebé
att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och forhallanden
som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust ha
vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 11 juni 2025
Ernst & Young AB

Johan Eklund

Johan Eklund
Auktoriserad revisor
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