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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Embryo AB intygar att resultatridkningen och balansrikningen 1
arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och koncernbalansriakningen har

faststillts pa arsstimma 2023-06-21. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Embryo AB 1 (22)
Org.nr 556225-2584

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Embryo AB avger {6ljande drsredovisning och
koncernredovisning {or rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget borjade sin verksamhet ar 1983. Verksamheten har under aret varit vilande. Bolaget saknar
anstillda och siledes har inga 16ner och erséttningar utgatt.

Bolaget dr moderbolag 1 en koncern med de heldgda dotterbolagen W-Invest Fastigheter AB,
(556098-1606), vars verksamhet omfattar fastighetsférvaltning och byggnation, samt Boglundsédngens
Forvaltning AB, (556758-9972). Samtliga foretag i koncernen har sitt séte 1 Orebro

Koncernens verksamhet omfattar fastighetsforvaltning och byggnation. Vi bygger och utvecklar ett
bestand med huvudsakligen kommersiella fastigheter 1 Stockholm och Orebro. Koncernen utvecklas

genom forvirv av fastigheter och anpassar dessa till hyresgisternas behov.

God service och [angsiktigt kundnira arbete préglar var verksambhet.
Foretaget har sitt site i Orebro.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Koncernen har inte férvdrvat eller salt nigra fastigheter under aret.
Spridningen av Covid-19 har fortsatt haft en begridnsad etiekt pa koncernen.

Kriget 1 Ukraina, rdnteldget och inflationen har dnnu inte paverkat bolaget ndmnvird omfatting.

Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Koncernen har efter rékenskapsarets slut forvérvat en fastighet 1 Haninge.

Kriget 1 Ukraina har, till dags dato, inte paverkat utvecklingen av koncernens verksamhet, stéllning eller
resultat.

Forviantad framtida utveckling samt vasentliga risker och oséikerhetstaktorer

Vi foljer utvecklingen av kriget samt dess paverkan pa konjunktur, rintglige och inflation mycket noga.
Koncernen letar kontinuerligt efter nya fastigheter att {0rvérva.
4




Embryo AB 2(22)
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Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2022 2021 2020
Nettoomsétining 93 277 141 596 154 736
Resultat efter finansiella poster 9513 21 286 5332
Balansomslutning 406 790 440 655 428 2472
Soliditet (%) 27 25 22
Antal anstillda 10 9 9
Moderbolaget 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -94 27 -73 -16
Soliditet (%) 98 95 95 98
Forindringar 1 eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat resulat
Koncernen kapital fond inkl. arets resultat Totalt
Belopp vid arets inging 5 000 000 761 900 103 248 923 109 030 823
Utdelning -6 000 000 -6 000 000
Arets resultat 7235 369 7 235 369
Belopp vid arets utgiang 5 000 000 781 900 104 484 292 110 266 192
Aktie- Resery- Balanserat Arets

Moderbolaget kapital fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 5 000 000 781 900 56 986 255 27375 62740 780
Disposition enligt beslut
av darsstdmman:

Utdelning -6 000 000 -6 000 000

Balanseras 1 ny rdkning 27 373 277 375 0
Arets resultat -94 087 94 087
Belopp vid arets nutgang 5 000 000 781 900 50 958 880 -94 087 56 646 693
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Org.nr 556225-2584

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 50 958 830

arets forlust -94 087
50 864 793

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 2 500 000

1 ny rdkning dverfores 48 364 793
50 864 793

Den foreslagna utdelningen till aktieAgarna, reducerar bolagets soliditet till 94 procent, Soliditeten, &r
mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med 16nsamhet, betryggande.
Likviditeten i bolaget bedoms kunna upprétthallas pa en likaledes betryggande niva,

Styrelsens uppfattning 4r att den féreslagna utdelningen ej hindrar bolaget {rén att fullgdra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgtra erforderliga mvesteringar. Den f6reslagna

utdelningen kan ddrmed forsvaras med hinsyn till vad som antérs 1 ABL kap 3 § 2-3 st
(forsiktighetsregeln).

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och ,
balansrikningar samt kassaflddesanalyser med noter.

.
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Embiryo AB 4 (22)
Org.nr 556225-2584

Koncernens Not 2022-01-01 2021-01-01
, : -2022-12-31 -2021-12-31
Resultatrikning
Nettoomsiéttning 2 93 276 639 141 596 057
Ovriga rorelseintikter 5 898 990 1123 134
99 175 629 142 719 191
Rorelsens kostnader
Material och tjdnster -25210 161 -83 212 530
Ovriga externa kostnader 3,4 -28 8§39 637 - =20 810 740
Personalkostnader 5 -12 667 767 -12 250 014
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -17 051 253 -16 768 212
Ovriga rérelsekostnader 0 -68 996
-83 768 818 -133 110 492
Rorelseresultat 15 4006 811 9 608 699
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 6 -1 037 500 -1 037 500
Resultat fran andelar 1 intresseféretag och gemensamt
styrda toretag f 1 907 240 16 799 929
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 134 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -6 766 655 -4 084 677
-5 893 781 11 677 752
Resultat efter finansiella poster 9 513 030 21 286 451
Resultat fore skatt 9 513 030 21 286 451
Skatt pa arets resultat 0 -2 277 662 -1 717724
Arets resultat 7 235 368 19 568 727

]
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Embryo AB
Org.nr 556225-2584

Koncernens Not

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Bygegnader och mark 10
Inventarier, verktyg och installationer 11

Finansiella anliggningstillgangar
Agarintressen 1 Gvriga fOretag 12
Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13

Kassa och bank
Summa omsédttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

352 870 391
1 878 322

354748 713

10 580 709
4711

10 585 420
365 334 133

24 064 866
95 147

1 385 532
8 966 130
34 511 675

6 944 655
41 456 330

406 790 463

5 (22)

2021-12-31

356 308 023
3 063 244

359 371 267

9 900 469
2354

9902 823
369 274 090

1097 875
0

3 323 353
63 305 502
67 726 730

3 653 845
71 380 575

440 654 665
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Embryo AB
Org.nr 556225-2584

Koncernens
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital

Eget kapital hanforligt till moderforetagets

aktieagare
Aktiekapital
Reserviond

aktiedgare

Summa eget kapital

Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Checkriknimgskredit
Skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital inklusive arets resultat
Lget kapital hanforligt till moderforetagets

Not

14

15

16

17

2022-12-31

5 000 000
781 900
104 484 292

110 266 192

110 266 192

3 023 196
3 023 196

155312 500
0 843 291

165 155 791

0

94 343 000
14 907 254
833 420

6 387 017
11 874 593
128 345 284

406 790 463

6 (22)

2021-12-31

5 000 000
781 900
103 248 923

109 030 823
109 030 823

2339 150
2 339 150

249 655 500
35315334

284 970 834

8 853 304
12 855 000
6 110 356
385 744

5> 395 496
10 513 958
44 313 858

f
440 654 665 /Z



Embryo AB
Org.nr 556225-2584

Koncernens
Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar t0r poster som inte ingar 1 kassatlodet m.m

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Fordandring kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Férindring leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstiligangar
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

- Amortering av lan

Utbetald utdelning
Fordandring kortfristiga placeringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

9513 030
12 189 762
-1 443 445

20 259 347

-22 966 991
56 277 193
8 796 898
2 306 596
64 673 (043

-6 529 706
-680 240
-7 209 946

130 000 000
-169 318 983
-6 000 000
-8 853 304
-54 172 287

3 290 810

3 653 845
6 944 655

7 (22)

2021-01-01
-2021-12-31

21286451
16 937 188
-860 805

37 362 834

394 728
-6 190 220
-3 923 236
-378 449
27 065 657

-4 787 640
-18 788 233
-23 375 873

0

-1 529 304
-2 500 000
464 733
-3 564 571

-714 787

3728 632
3 653 845
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Embryo AB
Org.r 556225-2584

Not 2022-01-01
MOdel‘bOI_figefS 2022-12-31
Resultatrakning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 4 94 087

-94 087
Rorelseresultat -94 087
Resultat efter finansiella poster -94 087
Resultat fore skatt -94 (087
Arets resultat -94 087

8 (22)

2021-01-01
~2021-12-31

27 375
27 375
27 375
27 375
27 375

-27 373

{ .~
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Embryo AB
Org.nr 556225-2584

Moderbolagets Not
Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i1 koncernforetag 19, 20
Fordringar hos koncernféretag 21

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

16 637 500
41 064 878
57 702 378
57 702 378

35 158
35 158

354
35712

57 738 090

9 (22)

2021-12-31

16 637 500
49 625 503
66 263 003
66 263 003

22 523
22 523

754
23 277

66 286 280

/i




Embryo AB 10 (22)
Org.nr 556225-2584
Moderbola gEtS Not 2022-12-31 2021-12-31
0 Balansrikning
51;-3; EGET KAPITAL OCH SKULDER
o
&
o Eget kapital 22
%’ Bundet eget kapital
N Aktiekapital 5 000 000 5 000 000
b Reserviond 781 900 781 900
A 5781 900 5781 900
()
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 50 958 880 56 986 255
Arets resultat 94 087 27 375
50 864 793 56 958 880
Summa eget kapital 56 646 693 62 740 780
Langfristiga skulder |
Skulder till koncernftretag 1037500 1037 500
Summa langfristiga skulder 1 037 500 1037 500
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 23 897 0
Skulder till koncerntoretag 0 2 500 000
Upplupna kostnader och férutbetalda mtéakter L/ 30 000 8 000
Summa kortfristiga skulder 53 897 2 508 000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 738 090 66 286 280
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Org.nr 556225-2584

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med t6regaende ar.

Intiaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tullforlitligt sétt.

Inkomster fran uppdrag pa 16pande rakning redovisas som intékt i takt med att arbetet utfors och material
levereras eller forbrukas innebdrande att vinsten fran uppdragen avréknas successivt.

Om det inte dr sanunolikt att betalning kommer att erhéallas f6r belopp som redan har redovisats som 1mtikt
redovisas det belopp som sannolikt inte kommer att erhallas som en kostnad.

Koncernredovisning

Embryo AB upprittar koncernredovisning. Foretag dir Embryo AB innehar majoriteten av rosterna pa
bolagsstimman klassificeras som dotterféretag och konsolideras 1 koncernredovisnmgen.

Uppgifter om koncernféretag finns i noten om finansiella anldggningstillgangar.
Dotterforetagen inkluderas 1 koncernredovisningen fran och med den dag da det bestdmmande inflytandet

gverfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det

bestimmande inflytandet upphor.
Koncernens bokslut dr upprittat enligt forvarvsmetoden. Forvarvstidpunkten &r den tidpunkt da det
bestimmande inflytandet erhé6lls. Identifierbara tillgangar och skulder virderas inledningsvis till verkliga

véirden vid forvarvstidpunkten. Mellanhavanden mellan koncernforetag elimineras 1 sin helhet.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
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Embryo AB 12 (22)
Org.nr 556225-2584

Komponentindelning
Materiella anldgeningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna dr betydande och nér

komponenterna har vdsentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hansyn till vdsentligt restvirde.
F6ljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnaden:

Komponent

Stomme och grund 100 ar
Fasad 25-30 ar
Tak 15-25 ar
Inre ytskikt 15-29 ar
Ventilation/kylanldgging 15-25 ar
El 40-55 ar
ROr 40-55 ar
Hiss 20-26 ar
Portar, Dorrar, Fonster 10-26 ar
Ovrigt, Hyresgéstanpassning 10-254ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér

bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fr&dn balansrikningen
ndr rdatten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dvertrt 1
stort sett alla risker och f6rméner som ar férknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrikningen nér férpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. 1

anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts f6r aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott liggs till anskaffningsvardet nédr de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som

forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskafiningsvirde efter avdrag {6r

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad 6ver lanets [6ptid med hyélp av
instrumentets effektivranta. Hiarigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning ay finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldgeningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestaende och provas

individuellt. N
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Embryo AB
Org.nr 556225-2584

Leasingavtal
Da de ekonomiska risker och fordelar som &r forknippade med tillgangen inte har 6vergatt till

leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasimg. De tillgangar som {oretaget 4r leasegivare
av redovisas som anldggningstillgang eller som omséttningstillgang beroende av nir leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststélls arligen och redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationelia
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért over leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapséars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utiirdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida riakenskapsar till 161yd av tidigare hdndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar péd temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemissiga varden for tillgdngar och skulder samt 16r Ovriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period {6rdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hianforlig till obeskattade reserver.

Ersattningar till anstallda
Ersédttningar till anstédllda avser alla former av ersdttningar som fOretaget 1dmnar till de anstéllda.

Kortfristiga ersidttningar utgdrs av bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga ersédttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersittning till {61jd av en tidigare

hiandelse och en tillf6rlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

e
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida mede] klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar 1 sparrade medel redovisas 1

investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansielia mtékter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 10r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tilldimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da beddmningen
gors. Uppskattningar och bedémningar #r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds 16r att beddma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra killor. Det

verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Enligt foretagsledningen &r visentliga bedomningar avseende tilldmpade redovisningsprinciper samt
killor till osdkerhet 1 uppskattningar, framst relaterade till nyttjandeperioder och virdermng av
anldgeningstillgdngar. Ledningaens beddmning att det ej foreligger ndgra betydande risker {6r justeringar

for nastkommande ar.

Not 2 Nettoomséittningens fordelning

Koncernen
2022 2021
Nettoomsittningen per rorelsegren
Hyresintdkter 58 139 585 51 912 650
Entreprenad- och forvaltningsverksamhet 32 141 054 86 990 728
Konsultarvoden 2 996 000 2 692 679
93 276 639 141 596 057

/
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Not 3 Leasingavtal
Koncernen

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 5 519 180 kronor.
Framtida leasingavgifter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, f6rfaller till betalning enligt 16ljande:

2022 2021

Inom ett ar 4281 522 3049 238

Senare dn ett ar men 1nom fem ar 4274 541 4267010
Senare dn fem ar 0
8 556 063 7 316 248

Koncernens leasingavtal bedoms samtliga vara av operationellkaraktdr och nagon omrikning gors dértor
e} 1 koncernredovisningen.

Not 4 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sddana Ovriga arbetsuppgifter.

2022 2021
Revisionsuppdrag 247 250 236 000
Ovriga tjinster 139 325 87 325
386 575 223 322

Moderbolaget

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstéillande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.

2022 2021

Revisionsuppdrag 59 500 40 000
Ovriga tjdnster 23 125 15 000
82 625 55 000

/
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Not 5 Anstillda och personalkostnader

Koncernen
2022 2021
Medelantalet anstallda
Kvinnor 1,5 1,5
Mén 8.5 7,5
10,0 9,0
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstdllande direktor 2 130 000 2 130 000
Ovriga anstillda 6 063 884 5982 181
8 193 884 8 112 181
Sociala kostnader
Pensionskostnader f6r styrelse och verkstédllande direktor 252 563 252 563
Pensionskostnader for ovriga anstillda 682 243 603 409
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 3160171 3115336
4 094 977 3 971 308
Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 12 288 861 12 083 489
Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag
Koncernen
2022 2021
Nedsittning av képeskilling 1037 500 1 037 500
1 037 500 1 037 500

Not 7 Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncernen

2022 2021
Erhallen utdelning 680 240 [ 799 929
Resultat vid avyttringar 1227 000 15 000 000
1907 240 16 799 929

Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter

Koncernen

2022 2021
Réntekostnader till koncernforetag 6 608 670 3 929 993
Ovriga finansiella kostnader 157 985 154 684
6 766 655 4 084 677

s
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Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen
2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 1595974 1 367 040
Uppskjuten skatt 681 688 350 684
Totalt redovisad skatt 2277 662 1717 724
Avstamning av effektiv skatt
2022 2021
Belopp Belopp
Redovisat resultat fore skatt 9513 032 21 286 451
Skatt enligt gillande skattesats -1 930 749 -4 385 009
E;j avdragsgilla kostnader -1 900 308 -1 503 011
E; skattepliktiga mtikter 610 843 3499 615
Schablonrdnta pa periodiseringsfond -1 659 -1 592
Effekt 1 olika avskrivningar pa byggnader 511 063 575172
Eftekt av temporira skillander sl L 735 -350 685
Under aret utnyttjande av tidigare ars underskottsavdrag vars skattevirde
e] redovisats som tillgang 1128 621 -45 179
Skatteeffekt av direktavdrag -201 800 495 205
Ovrigt 13 902 -2 240
Skattereduktion f6r mventarieinkdp 4258 0
Redovisad effektiv skatt -2 277 584 -1 717 724
Not 10 Byggnader och mark
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 541304 667 519 795 491
Inkdép 13306 000 22 017 140
Forsdljningar/utrangeringar -303 486 -507 964
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 554 307 181 541 304 667
Ingaende avskrivningar -184 996 644 -164 821 812
Ackumulerad avskrivning av ink6p av byggnad 0 -4 173 172
Forsdljning/utrangering 239 393 338 988
Arets avskrivningar -16 679 539 -16 340 6438
Utgaende ackumulerade avskrivningar -201 436 790 -184 996 644
Utgaende redovisat virde 352 870 391 356 308 023
Taxeringsvirden byggnader 213 694 000 212 411 000
Taxeringsviarden mark 113 630 000 113 751 000
327 324 000 326 162 000

Koncernens fastighetsbestand dr virderat till ett marknadsvérde pa 731 500 000kr. Mark:
virderat enligt sedvanligt vedertagen virderingsmodell som &r gjord 1 egen regi.
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingaende anskafiningsvirden

Inkdp
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangerimgar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Agarintressen i 6vriga foretag
Koncernen

Ingiende anskaffningsvirden
Aktiedgartillskott
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Koncernen

Forutbetalda hyreskostnader
Forutbetalda leasingavgifter

Ovriga Forutbetalda kostnader
Upparbetad men ej fakturerad intikt

2022-12-31

17 090 133

451 612
-1 716 334
15 825 411

-14 026 889

451 512
-371 712

-13 947 089

1878 322

2022-12-31

9 900 469
680 240

10 580 709

10 380 709

2022-12-31

11 403
2233 999
2099 827
4598 905
8 966 130

18 (22)

2021-12-31

15346 461
1743 672
0

17 090 133

-13 599 325
0

4277 564
-14 026 889

3 063 244

2021-12-31

7185 451
2715018

9 900 469

9900 469

2021-12-31

11 484

1 343 908
2 542 803
59 407 307
63 305 502
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Not 14 Uppskjuten skatteskuld

Koncernen

Belopp vid arets ingéang

Uppskjuten skatt pé arets avsitining till obeskattade reserver
Nettoredovisning av uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skatt pa skillanden 1 bokftringsmaéssiga och
skatteméssiga avskrivningar

Omurikning {6r dvergang till K3

Belopp vid arets utgang

Not 15 Langfristiga skulder

Koncernen

Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Not 16 Checkriakningskredit

Koncernen

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Koncernen

Upplupna personalkostnader
Upplupna fastighetsskatter
Forutbetalda intdkter

Ovriga upplupna kostnader

Moderbolaget

Ovriga upplupna kostnader

Beviljat belopp pa checkrdkningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

2022-12~31

2339 150
0

-926 504

1 610 550
0

3023 196

2022-12-31

147 012 500
9 836 906
156 849 406

2022-12-31

20 000 000
0

2022-12-31

1712 212
0

8 349 321
1813 060
11 874 593

2022-12-31

30 000
30 000

19 (22)

2021-12-31

3y 108
0

0

335 U35
1 666 952
2 339 150

2021-12-31

198 235 500
35 246 390
233 481 890

2021-12-31

20 000 000
8 853 304

2021-12-31

1498 139
2 030 878
6 055 003
879 938
10 513 958

2021-12-31

3 000

)/
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Not 18 Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet

Koncernen

Avskrivningar
Realisationsresultat
Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Not 19 Andelar 1 koncernforetag
Moderbolaget

Ingdende anskafiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 20 Specifikation andelar 1 koncernforetag
Moderbolaget

Kapital- Rostriatts-

Namn andel andel

W-Invest Fastigheter AB 100 1000

Boglundsingen Forvaltning

AB 100 1000
Org.ur Site

W-Invest Fastigheter AB 556098-1606 Orebro

Boglundsingen Férvaltning AB 556758-9972 Orebro

Not 21 Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden
Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

17051 251
-3 898 991

1 037502
12 189 762

2022-12-31

16 637 500
16 637 500

16 637 500

Antal Bokiort

andelar varde
1 000 14 450 000

1 000 2 187 500
16 637 500

2022-12-31
49 625 503

-8 560 625
41 064 878

41 064 878

20 (22)

2021-12-31

16 768 212
168 976

0

16 937 188

2021-12-31

16 637 500
16 637 500

16 637 500

2021-12-31
52 167 401

-2 541 898
49 625 503

49 625 503

/%
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Not 22 Disposition av vinst eller forlust

Moderbolaget
2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 50 958 880
arets torlust -94 087
50 864 793
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 2 500 000
1 ny rdkning 6verfores 48 364 793
50 864 793
Not 23 Stillda sikerheter
Koncernen
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31

292 175 000 292 175 000

Fastighetsinteckning
292 175 000 292 175 000




Embryo AB 22 (22)
Org.nr 556225-2584

Not 24 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Koncernen
Moderbolaget

Kriget i Ukraina har, till dags dato, inte paverkat utvecklingen av koncernens verksambhet, stillning eller
resultat.

/Mf,/f/{f e BV fﬁ\/

Anders Carlsson

/ Per Anderson |

Auktoriserad revisor

Folokoplans Bverensetdmmelse

Med originalet intvaas:
95 @oq//



."“1-1
b
4
:

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Embryo AB, org.nr 556225-2584

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Embryo AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dessas finansiella resultat och koncernens

kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget
och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende j férhallande
till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig fér att uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktéren fér beddmningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direktéren avser att likvidera bolaget, upphdéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberétielse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sé&kerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar f6r revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.selrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del

av revisionsberéattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag aven utfért en revision av
styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for Embryo AB for ar 2022 samt av forslaget il

dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet {6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktéren ska skéta den |6pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nddvéndiga for att bolagets
bokféring ska fullgéras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren | nagot vasentligt avseende:

. fﬁretégit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed miit
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid keommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller {érlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplais: revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéatielsen.

der 21 [uni 2023

Hans Olsson \ Sk o

) . Tolens Brmprmyree Be aps ) |
Auktoriserad revisor red originalet intygas: &W %M
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