Arsredovisning

for

556715-6566

Rékenskapsaret

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kungsleden Hogsbo 14:3 AB intygar att resultatrdkningen
och balansridkningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2023-86=30. Arsstimman
beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition. U-0O5

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens
med originalen.
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Kungsleden Hogsbo 14:3 AB o
Org.nr 556715-6566 -*

S”i}’rie Isen-och verkstillande direktoren tor IK'LI!_?HgSled.eiﬂ Hﬁngb-O' 14:3 AB far hdrmed avge arsr :e.-dwisrlziing
for rakenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten

hanvisas till nedanstaende resultat- och balansrikning.

Foretaget har sitt sdte i Stockholm,

Agarﬁ) rhallanden
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Kungsleden Abisk AB, org nr 556997-0485, med site i Stockholm
och ingar 1 Castellumkoncernen. Yitersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med site i

Goteborg, Sverige.

Omvirldsliget
Det pagaende kriget 1 Ukraina och den allméint hoga inflationstakten samt rintehdjningar har haft

paverkan p& marknaden med prishdjningar pa exempelvis material och el. Bolaget foljer utvecklingen
och anpassar sig efter rddande situation.

Forslag till vinstdisposition

arets forlust -10 547 181
314 751

disponeras sa att
| ny rdkning dverféres 314 751

Foretagets resultat och stillning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassafiddesanalys med noter.

Transaktion 09222115557496222272
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Kungsleden Hoégsbo 14:3 AB 3(22)
Org.nr 556715-6566 '

2022-01-01 2021-01-01

Resultatrikning ot b &0 -
' - 20221231 -2021-12-31

Hyresintikter 6 3 295 932
Driftskostnader -666 =357
Underhall -142 267
Fastighetsskatt | -436 -75
Uthyrning och fastighetsadministration 7, 8 -190 -137

Driftsoverskott fore avskrivningar 1 862 97
Nedskrivning av fastighet -13 300 0
Avskrivningar 9 -2 966 -957
Rorelseresultat -14 404 -860
Resultat fran finansiella poster

Finansiella intdkter 10 4 0
Finansiella kostnader 11 -1 627 -1 646
Summa resultat fran finansiella poster -1 623 -1 646

Bokslutsdispositioner 12 2 797 13 694
Resultat fore skatt -13 229 11 188

Uppskjuten skatt 13 2 681 -3926
Arets resultat 10 547 1963

Rapport dver totalresultat har inte upprittats da det inte skett nigra transaktioner som ingér i dvrigt
totalresultat.

Ee)  Signerat OR, CN. e e
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Kungsleden I—Iogsbo 14:3 AB
Org.nr 556715-6566
Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Transaktion 09222115557496220272  {&=3)

Not
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Signerat OR, CH

2022-12-31

58 067
58 067

58 067

170
1118
292
1580
1580

59 647

2021-12-31

71 142
71 142

16 431
2 691
377
19501

19 501
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Kungsleden Hégsbo 14:3 AB
Org.nr 556715-6566

B
Tkr

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiek aplta]

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital
Obeskattade reserver IS

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 16

Summa avsittningar

Langfristiga skulder (7

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 17

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18

Summa kortfristiga skulder

PITAL OCH SKULDER

SUMMA EGET K:

Transaktion 09222115557496222272 ek

ala nsrakmng Not

2022-12-31

100

100

10 862
-10 547
315
415

1 386

1386

51100
51 100

23

2352

367
103
754
3 599

59 647

5(22)

2021-12-31

100
100

10 862
10 962

3104

4068
4 068

51 100
51 100

20733

650
21 409

90 643




Kungsleden Hogsbo 14:3 AB
Org.nr 556715-6566 6 (22)

Rapport éver fordndringar i eget kapital
o4 Tky
¢

AFR

Avia;

s |
g Aktie-  Balanserat Summa
) kapital resultat  eget kapital

Ingiaende eget kapital 2021-01-01 100 3053 3153
Arets resultat 7 809 7 809
Utgaende eget kapital 2021-12-31 100 10 862 10 962
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 10 862 10 962
Arets resultat ~10 547 -10 547

Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 315 415
Aktiekapitalet var vid rikenskapsérets utging fordelat pa 1000 A-aktier med en rést per aktie och ett kvotvirde
om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier &r fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgdrs eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget

kapital. Till aktiedgarna far endast utdelas sa mycket att det efter utdelning finns full tdckning f6r bundet
kapital i moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning géras om det #r forsvarligt med hénsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stiiller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Utdelning féreslas av styrelsen i enlighet med bestimmelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av arsstimman.
Utdver koncernbidrag foreslas ej nagon utdelning.

Transaktion 09222115557496222272 €&} i gnerat OR, CN




Kungsleden Hogsbo 14:3 AB 7(22)
Org.nr 556715-6566

2022-01-01 2021-01-01

Kassaflodesanalys Not 022-01-0] 2021-01-0
ey - 2022-12-31  -2021-12-31

Tkr

. Den lopande verksamheten

; Rorelseresultat " -14 404 -860

= Justering for poster som inte ingér i kassaflodet, mm. 19 16 266 957
' Erhallen rénta 4 0

Erlagd rinta -1 627 -1 646

Betald skatt 361 0

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore

foréindring av rorelsekapital 600 -1 549

Kassaflide fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 17 921 -14 740
Fordndring av kortfristiga skulder -18 171 13 781
Kassaflode fran den lopande verksamheten 350 -2 508

Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer -3 191 -13 923
Kassafléde fran investeringsverksamheten -3 191 -13 923

Finansieringsverksamheten
Mottagna koncernbidrag 2 841 16 431
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 841 16 431

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan 4
Likvida medel vid arets slut 0 0

-

Transaktion 089222115557456222272 1 o Signarat OR, CN T s e




Kungsleden Hogsbo 14:3 AB 8 (22)
Org.nr 556715-6566

Noter
Thkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
'B‘Glaget ﬁr ett helﬁg‘t 'daﬁerbd]ag ti’ll Kungsleden Abis’k AB o'rg nr 5'5699'7m048'5 med 'séite 1 ”Stockholm_

rGGteborg Castel]um Al ar noterat pa NASDA_Q Stockhalm Al Lal ge Cap och upprat-tﬁf
koncernredovisning for koncernen.

Grunder for redovisningen
Arsredowsmngen {6r bolaget dr upprittad 1 enlighet med Arsredawsnmgslagem och Radet for finansiell

rappporterings rekommendation, RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Uppréttandet i enlighet med
FR 2 innebir att bolaget ska tlllampa samtliga standarder och uttalanden utgivna av IASB och IFRIC,

antagna av BU, s& langt det dr mojligt inom ramen for Arsredovisningslagen och med hinsyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning.

By‘te av redovisningsprincip

Ovmgangsdatum till RFR 2 har faststéllts till den 1 januari 2021, varmed jamforelseinformation for
lakenskapsal 2021 AT gmraknade enhgt RFR 2 I not plesenteras endast omraknad Jamfmelsemformatlon

overgangen tlll RFR 2 avseende bolagets 1esultatraknmg, balansraknmg, eget kapl_ta] Och
kassaflédesanalys, se not 2-5.

I samband med byte av redovisningsprincip har bendmningar i resultatrikningen #ndrats i syfte att
anvidnda samima bendmningar som resterande del 1 koncernen. Rénteintdkter och rintekostnader bendmns
numer som finansiella intdkter och finansiella kostnader och administrationskostnader bendmns
uthyrning och fastighetsadministration.

I samband med att bolaget blivit en del av Castellum-koncernen har omklassificeringar skett mellan
.nagla resu]tatrader ] Iesultatraknmgen Detta Ar mte en fOIJd av overgangen t111 RFR 2 utan som ett ]ed i

mte paverkat ar e'ts resultat 1 nagen av permdel na.
Nedan beskrivs de nya redovisnings- och vdrderingsprinciperna.

Kritiska bedomningar och uppskattningar
'Fm att uppratta redowsmngen i enllghet med aktuell regelverk och god redawsmngssed kmvs att det

samt andra faktorer som bedoms vara rlmllga under radande omstandlgheter Faktlskt utfall kan Skll_]a Slg
frdn dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutsittningar foreligger. De omréden dér
det framforallt goérs uppskattningar och beddmningar #r nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller
akfiveras.

Signerat OR, Ci

Fransaktion 09222115557496222272  {fe)
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Kungsleden Hogsbo 14:3 AB 9 (22)
Org.nr 556715-6566

Intikter

Det infléde av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhélla for egen rikning
redovisas som intdkt. Intdkter védrderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhallas,
med avdrag for rabatter.

Hyresintikter

Hyresintékter, som ur ett redowsmngspempektlv Aven bendmns intdkter fran operationella leasingavtal,
aviseras i forskott och periodiseras linjart i resultatrdkningen baserat pd villkoren i hyresavtalen. I
hyresintidkterna ingér tilligg sésom utfakturerad fastighetsskatt och virmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintékter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan t1dpunkt higre hyra, per10d1seras denna under- respektive overhyra over
kentrak‘tets 1opt1d Rena rabatter sasorm reduktmn for successty mﬂyttnmg belastar den perud de avser.

1 kopekontraktet Fmanswlla mtakter avser i huvudsak rantemtaktel och ovnga finanswlla mtaktel Dessa
resultatfors 1 den period de avser.

Finansiella kostnader
Med finansiella kostnader avses rianta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar

resultatet for den period till vilken de hinfor sig. Kostnader f6r uttag av pantbrev betraktas ej som
finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna

under avskrivningar.

'In k{)mst’ska*”tter

transa_ktl,_._{mer w.l.ka re.d_aw_sats dlrekt mot eg_et k.apl.tal da Aven wen‘tuell skatteeffekt red.w.l.s._a._s dlmk’t mot
eget kapital.

Uppskjuien skatt / aktuell skatt

Aktuella skatter vérderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifran de skattesatser och rskatt'ere-gé]er som 4r beslutade fore bal-ansdagen..

b.e.skattm.ngt

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgangar och skulder.

Eomi)  SigheratOR, CH  ———s e

Transaktion 09222115557496222272 {2y




Kungsleden Hogsbo 14:3 AB | 10 (22)
Org.nr 556715-6566

Leasingavtal

klass‘l'ﬁceras som: operatmnella leasmgavta] Samtllga hyreskontrakt be:traktas som epera‘tmnella_
leasingavtal och redovisningen av dessa framgar av principerna for intdkter samt not 6.

Tomtrittsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dar tomtréttsavgilden kostnadsfors 1 perioden
den avser. Det ﬁnns dven ett mmdre antal leasmgavtal av rmga omfattnmg dar bo]aget ar leasetagare

kestnad'sfo:ls 1 resultatraknmgen hnjart dver leasmgperloden

’F ifi' rva‘l tnin'gs*fafs ti‘]ghe‘ter

Va_rde.s_tegl;mg ellel en kombma‘rmn av dessa snarare an fm' anvandmng i eget foletags velksamhet fm‘
pmdukfmn och tilthandahéllande av varor, tjdnster eller f6r administrativa dndamal samt for forsiljning i
den l6pande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtréttsavial nyttjade fastigheter
beddms utgdra forvaltningsfastigheter. Vid férvdrv och forsdlining av fastigheter eller bolag, bokférs
transaktionen per kontraktsdag savida detta inte strider mot sdrskilda villkor 1 kbpekontraktet.
Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvarde med tilldgg for tillkommande utgifter och
med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pdgiende nyanldggningar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utgifter aktiveras endast om de f{orbdttrar den

ekonomiska nytta som #dr forknippad med fastigheten i forhallande till den niva som gillde da den
ursprungligen anskatfades.

Avskrivningar
Avskrivningar redovisas i moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat pé historiska
anskaffnmgsvarden efter avdrag for eventuellt g]mda nedsknvnmgm och bedamd nyttjandepenod Pa_

anskaffmngsﬂdpunkt eller tldpunl{t fm faldlgqtal]anden Avsknvnmgama gm‘s 11njart V]lket mnebal llka
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Forvaltningsfastigheter skrivs arligen

av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 %

Byggnadsinventarier 20 %

Markanldggningar 5 %

Markinventarier 20 %

Skattemissigt gérs maximalt tilldtna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar

Redovisat virde pa moderbolagets forvalmmgsfastwheter provas fortlopande. Om en sddan prévning
indikerar att det redovisade virdet overstiger 'tillgadngens étervinningsvirde, vilket dr det hogsta av
verkligt vérde minus forsdljningskostnader och nyttjandevérdet, sker nedskrivning till
atervmnmgsvardet Nyftjande’véide?t 'méts som férvéntaf framﬁda disko‘ﬂterat kasSaﬂﬁde
en tldzgale g_]ord nedskrwnmg e langre ar m(}twerad aterfors denna till srtt nettevarde d VS ursprunghg_
nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de
fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker aterféringen i
resultatrdkningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt i balansrdkningen sker
ater fmmgen direkt mot eget kapital. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterf@rmgsbebov stdms
wd Varje arssklfte ellel kvartalsws om 1nd1kat10n pa smrre vardefmandrmgar firms varje fastlghets

.avkastnmgsvardermg utlfmn nuvardet 'a.v -framtlda beta]nmgsstrommar med dlfferentlerade
avkastningskrav per fastighet, beroende pé bland annat ldge, dndamal, skick och standard.

Signerat OR, Cl¥
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Kungsleden Hogsbo 14:3 AB 11 (22)
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Inventarier _ _
Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgdngar, har upptagits till

anskaffmngsval de med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuelit gjorda
nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.

Finansiella 'instrument

iskulder ach Ianeskulder Fmanmella mstrument redowsas mltlalt t11] verkhgt varde motsvarande
anskaffnmgsvarde med tlllagg for transaktunskestnader Efterfbljande redcmsnmg Sker darefter

rattlghetema i avtalet reahse:zas forfaller eller belaget forlorar k(mtl Gllen Gver den En ﬁnanswll skuld
tas bort fran balansrakningen nér forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat satt utslickts.

Likvida medel
Likvida medel utgors av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt vérde.

Fordringar
Vardepapper sem ar anskaffade med avsﬂ{t att mnehas kortmktzgt redowsas mlednmgsws tﬂ]

Skulder

Skulder avser krediter och rorelseskulder sdsom t ex leverantOrsskulder. Krediterna redovisas i
balansrikningen pa likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvérde. Upplupna ej betalda réntor
Iedowsas undel posten upplupna kastnader Sku]d redmzlsas nar motparten har presterat och a.vtalsenhg

:faktura mottaglts Leverantorsskulder och andra mrelseskulder med km*t l@ptld redowsas ’tlll nemmellt
virde.

Kapitaltransaktioner

'Ak ﬁe "f?ariiﬂskmf

o.kmng_ av fntt ege.t kaplta_l.

Utdelning
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan limnad utdelning redovisas

som en minskning av fritt eget kapital efter det att arsstimman fattat beslut om utdelning,

Koncernbidrag _ _
Erhallna och ldamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Avsiittningar

Avsattmngal ar skulder sm‘n ar owssa vad galler farfallotldpunkt eller be]opp Avsa‘ttnmg bol{fors 1:

goms

S —— ————  Transaktion 09222115557496222272
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Transaktioner med nirstaende

Bolaget &r finansierat via lan fran moderbolaget. Lanebelopp och rintekostnad framgar i not under
rubrikerna skulder till kencemforetag respektive rédntekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernmissig vidarefakturering av vissa driftskostnader dir respektive dotterbolag debiteras sin andel

av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys
Kassaﬂodesanalysen har upprattats enhgt den mdlrekta metoden wlket mnebar att rerelseresultatet

__mtaktar ot;:h_ kostnade;r som h_a;_nfers_ tlll mve_ste.l mgs~ eller _ﬁ_nanm_ermgsverksmnhe_t_e_ns .kas_s_aﬂ_ed_en

Nm '2‘ évergéng till RFR 2

kmcemredawsnmg (KB) Fl an ech med Januarl 2022 upp1 attar balaget SIN arsredwisnmg enllgt RFR 2
Redovisning 1or juridiska personer, vilket innebir att bolaget tillampar samtliga av EU godkénda
International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar frn IFRS Interpretations Committee
(IFRC) inom ramen for Arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som skall géras.

Overgangsdatum till RFR 2 har faststillts till den 1 januari 2021. Overgéngen till RER 2 redovisas i
enlighet med IFRS 1 "Forsta gangen International Financial Reporting Standards” tillimpas med hinsyn
tll] nmjllga undantag inom RFR .8 Huvudregeln I IFRS 1 dr att. .ett foretag tlllampar samtllga rad

| foljande tabeller presenteras och kvantifieras de av foretagsledningen bedémda etffekterna pa ‘bolagets
resultatrakning och balansrikning vid 6vergangen till RFR 2. Overgingen bedoms inte ha nigon
visentlig effekt pa bolagets rapport 6ver kassafloden.

......

Transaktion 09222115557496222272 &8}  Signerat OR,CN - . s m——
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Not 3 Resultatrikning

Resultatrikning samt
Rapport dver
totalresultatet SEK

Fastighetsforvaltning
Hyresintikter
underhéllskostnader
Fastighetsskatt
Uthyrning och
fastighetsadministration

avskrivningar
Avskrivningar av materiella
anldggningstiligdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella
poster

Finansiella kostnader
Summa resultat fran
finansiella poster

Resultat efter finansiella
poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt

Arets resultat

Not

Tidigare

redovisningsprinciper
2021-01-01 - 2021-12-31

932 384

-75 400
-31 976

96 751

-1 577 905

-1 481 154

-1 645 889

-1 645 889

-3 127 043

13 694 214

10 567 171

-2 515 890

8 051 281

Effekt vid

621 248

621 248

621 248

-1 409 970

-788 722

overgang till

13 (22)

RFR 2

2021-01-01 -

932 384

-728 257

75 400

31976

96 751

-956 657

-1 645 889

-1 645 889

-2 505 795

13 694 214
11 188 419

-3 925 860

7 262 559

Arets resultat dverensstimmer med drets totalresultat, da bolaget inte har ndgra poster att redovisa i
Ovrigt totalresultat.

Transaktion 09222 115557496222272 4 Signerat OR CN = =t s R
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Not 4 Balansriikning 1

Tidigare Effekt vid
redovisningsprinciper  dvergang till RFR 2

Balansrikning SEK Not 2020-12-31 RFR 2 2021-01-01

TILLGANGAR

Materiella tillgangar A 55 879 580 2 662 495 58 542 075

anliggningstillgangar 55 879 580 2 662 495 58 542 075

Omsiittningstillgangar

Fordringar hos

koncernfGretag 3202 134 3202 134
Forutbetalda kostnader och

upplupna intidkter 302912 302 912
Summa

omsiittningstillgangar 4761 680 0 4761 680

SUMMA TILLGANGAR 60 641 260 2 662 495 63 303 755

Transaktion 09222115557496222272 £ Signeral OR, CN
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Kungsleden Hogsbo 14:3 AB

Org.nr 556715-6566

Balansrikning SEK Not

EGET KAPITAL
Aktiekapital
Balanserat resultat
inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsitiningar

Uppskjutna skatteskulder B

Summa avsidttningar

Langfristiga skulder

Summa langfristiga
skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAPITAL

redovisningsprinciper

2020-12-31

100 000

494 687

594 687

366 920

950 948

950 948

51 100 000

51 100 000

105 324
7 489 559
6 288

7 628 705

60 641 260

~—  Transakiion 09222115557496222272 {55

Signerat OR, CN

Effekt vid
overgang till
RFR 2

472 890
472 890

2 662 495

15 (22)

RFR 2

2021-01-01

100000

2684292

366 920

1 423 838
1423 838

51 100 000

51 100 000

105 324

7 489 559
6 288

27 534

7 628 705

63 303 755




Kungsleden Hogsbo 14:3 AB
Org.nr 556715-6566

Not 5 Balansrikning 2

Balansriikning SEK

TILLGANGAR
Anldggningstillgingar
Materiella tillgdngar
Summa

Omsiittningstillgangar
Hyresfordringar
Fordringar hos
koncernftretag

Ovri ga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Summa

omsittningstillgaingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Tidigare

redovisningsprinciper

2021-12-31

68 225 161

68 225 161

Transakiion 09222115557496222272 L&

2690 828

376 644

19 501 187

87726 348

3} Signerat OR, CN

Effekt vid

overgang till

RFR 2

2916 831

2 916 831

2 916 831

16 (22)

RFR2
2021-12-31

71 141 992

2408

16 431 307

376 644
19 501 187

90 643 179




Kungsleden Hogsbo 14:3 AB
Org.nr 556715-6566

Balansrikning SEK Not

EGET KAPITAL
Aktiekapital
Balanserat resultat
inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar
U'pTS'kj utna skatteskulder B

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa IAngfristiga
skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAPITAL

Not A

Tidigare
redovisningsprinciper
2021-12-31

]00 00

8 645 968

3 104 015

3 466 838
3 466 838

51 100 000

51 100 600

14 637

20 733 442
6292

21 409 527

87 726 348

Effekt vid
overgang till
RFR 2

2315964
2 315964

600 867

2 916 831

17 (22)

RFR 2

2021-12-31

100 000

10 861 932
10 961 932

3104 015

4 067 705

51 100 00

14 637
20 733 442

6292

4 800

650 356

21 409 527

90 643 179

Tldlgale hax fastlgheter delats Upp pa k01np0nenter och avskrwnmg har skett pa baSIS av respektwe

avskrlvnmgal belaknas pa en arhg fast pr ocent av fastl ghetens vir de under dess forvantade

nyttjandeperiod.

Not B

Dé’i det 'Iedavisningsméissiga v?a'ldet pﬁ fasti}gheten 'ﬁndra's i sam'band med ijvergé,ngenkemmer ski]lnaden

Transaktion 09222115557436222272  {ay

Signerat OR, CN




Kungsleden Hogsbo 14:.3 AB
Org.nr 556715-6566

Not 6 Hyresintikter

Avtalade hyresintikter ar 1
Avtalade hyresintdkter ar 2-5

2022

3 653

9408
13 061

2021

3 158
11355
14 513

virme och fastighetsskatt. Hyrorna réknas vanligen upp med index alternativt minimiupprékning med

fast procentsats.

Not 7 Personal och styrelse

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nigra l6ner har ej utbetalats.

Nagon ersdttning till styrelsen har inte utgatt.

Not 8 Arvode till revisorer

Kostnaden for revision har redovisats i Kungsleden Aktiebolag.

Not 9 Avskrivningar

Byggnader

Not 10 Finansiella intakter

Rénteintdkter fran koncernforetag
Rianteintakter externt

Not 11 Finansiella kostnader

Rintekostinader externt
Ovriga réntekostnader

Transaktion 09222115557496222272 i)

Sigrierat OR, €N

2022

2 966

2022

1625

1627

2021

957
957

2021

2021
1 645

1 646




Kungsleden Hogsbo 14:3 AB 19 (22)
Org.nr 556715-6566

Not 12 Bokslutsdispositioner

2022 2021

Ackumulerade 6veravskrivningar -43 -2 737
Erhéallna koncernbidrag 2 841 16 431
2797 13 694

Not 13 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr 20,6 %. I resultatrikningen fordelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat som &r lidgre &n det
redovisade resultatet. Detta beror frimst pa mdjligheten att nyttja:

- skattemasm ga avskl wmngar pa fastlgheter wlka everstlger de redowsmngsmasmga

av fas_tl.gh_eterna d..-;_ at.erlaggmng av s.k.aitemas,s.l ga avskrwnmgar och .av.dra.gna .nwestm mgar gms

.’en tatal'a skat‘ten kan 'awika frﬁn'nominell skatt 1 det falI det ﬁnns redwisade 'i'ntékter/kostnader SOM

2022 2021

Skatt pa arets resultat
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra .
skillnader 2 681 -3 926

Totalt redovisad skatt 2 681 -3 926

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa gillande skattesats och redovisad inkomstskatt
2022 2021

% Belopp Yo Belopp
Redovisat resultat fore skatt -13 229 11 188
Skatt enligt gillande skattesats 20,6% 20,60 2 125 20,60 -2 305
Ej avdragsgilla kostnader -0,33 -44 14,49 -1 621
Redovisad effektiv skatt 20,27 2 681 35,09 -3 926

Transaktion 09222115567496222272




Kungsleden Hogsbo 14:3 AB 20 (22)

Org.nr 556715-6566

o 2022-12-31 2021-12-31

kv

.....

Omiklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgitter om verkligt virde
Verkligt virde

Bokfort vérde byggnad

3191

O
78 875

-4 542

-2 966
-7 508

58 067

55204

27 811

30 133
13923
31628
75 684

-3 586

-957
-4 542

71142

75 300

41 383

Bokfért virde mark och markanldggning 3355 3 255
31 166 44 638

11097
15 406
26 504

Bokfort virde byggnads- och markinventarier 8939
Bokfort virde pagaende investeringar 17 962
26 901

Verkligt virde ér faststillt genom interna vérderingar, motsvarande niva 3 i virderingshierarkin.
Virderingarna baseras pa en 10-4rig kassaflddesmodell dér framtida intjaningsformaga, restvirde samt
marknadens avkastningskrav bedéms individuellt for varje fastighet. Pagaende investeringar vérderas
enligt samma princip, men med avdrag for dterstdende investeringar. Byggritter vérderas utifran ett
beddmt marknadsvirde per kvadratmeter.

Not 15 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade &veravskrivningar 3 147 3 104
3147 3 104

Transaktion 09222115557496222272 (&3}  Signerat OR,CN =~



Kungsleden Hogsbo 14:3 AB
Ol‘gnr 55671 5'--{65‘566

Not 16 Uppskjuten skatt
2022-12-31

Specifikation uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan

fastigheternas redovisade och skattemissiga vérden 1 386
1386

Not 17 Skulder

2022-12-31

Rintebirande laneskulder som forfaller
Inom ett ar efter balansdagen 4382

mellan ett till fem ar efter balansdagen 51100

Ej rantebdrande skulder som forfaller inom 1 ar efter
balansdagen 1 247
54 699

2021-12-31

4 068
4068

2021-12-31

20 733
51100

676
72 509

Skulder till kreditinstitut avser 1angfristig sikerstilld finansiering mot extern part. Skulder till

koncernbolag utgérs av [an fran Kungsleden AB eller dess dotterbolag.

Bolaget dr indirekt utsatt {6r f6ljande finansiella risker:

- kreditforsorjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet

- rinterisk - risken att marknadsréintan fordndras pa ett ofdr_de'lzakt-i5'g't'_ sétt
- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgbra sina ataganden.

En 6kning av marknadsriantan med 1%-enhet berdknas medfora en kostnadsékning om 256 tkr, givet

balansdagens laneportfolj.

Rintebarande skulder
Skulder till koncernforetag 53 452
53 452

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31

Ovriga skulder 28
754

Forutbetalda hyresintakter 726

Not 19 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m
2022-12-31

Avskrivningar 2 966
Nedskrivningar 13 300
16 266

71 833
71 833

2021-12-31

622
28
650

2021-12-31

5K
0
957

Transaktion 092221 15557496222272 = S]gne;at OR,CN =~




Kungsleden Hogsbo 14:3 AB
Org.nr 556715-6566

Not 20 Stillda siakerheter
2022-12-31

Sikerheter stiillda till forman for koncernforetag

Fastighetsinteckning 32 044
32 044

Not 21 Eventualtorpliktelser

43

Bolaget har inga eventualfGrpliktelser.

Not 22 Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser har intriffat efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreliggas pa arsstdmman for faststéllelse.
Stockholm

o.lj::an Rystedt

Var revisionsberittelse har limnats

Ernst & Young Aktiebolag

Avuktoriserad revisor

Transaklion 092221 15557496222272 (&= )

22 (22)

2021-12-31

32 044
32 044
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Bmif;ism} g hptter
vior king-world

Revisionsberattelse

Till botagsstédmman i Kungsieden Hogsbo 14:3 AB; org.nr 556715-6566

Rappert om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kungsteden
Hogsbo 14:3 AB for ar 2022.

Enllgt uar uppfattnmg har arsredomnmgen upprattats | enllg

fmanSIella Stallmng per den 31 december 2022 ech av dess.

finansiella resultat och kassafldde for &ret enligt
arsredwlsmngslagen Forvaltningsberattelsen ar forentig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststalier resultat-

rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi ‘har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns.
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Kungsleden Hogsbo

14:3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har | ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr titlrackliga och
dandamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

0 vriga upplysningar

Revisionen ayv arsredc}wsnmgen for ar 2021 har utforts av en
annan revisor som tamnat en revisionsberittelse daterad 21
juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om

arsredovisningen.
Styrelsens ansvar
Det dar styrelsen som har ansvaret for att arsredwlsnmgen

upprattas och att den ger en réittvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll

Som d’eh bedo’rner ar nt:advand'ig f"or att uppra’tta en a’rsredwm -

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen for

bed6mningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser; ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan

paverka formagan att fortsidtta verksamheten och att anvinda
| antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styreisen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redwlsmngen som he!het inte innehaller nagra vasenthga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlss’rag, och att ldmna en revisionsberédttelse som innehaller
yara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar mgen garant; fer att en revfsmn som utfars eﬂlagt ISA

vasenﬂlg fe!aktlghe’f om éen sadan fmns Felaktlgheter kan
uppsta pa grund av oegent igheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskllt eiler trllsammans rlmllgen kan

me_d g_rund i arsredw:smngen

amdome .ec.h har en prafess.lane.l.lt skeptusk mstallmng un.de.r'

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vfésénf’l’iga felaktig-
heteri arsredovlsnlngen vare sig dessa beror na oegentllg--
neter eller misstag, uvtformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifrédn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackllga och dndamalsenliga for

att utglra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentllg felaktighet t;il fol;d av aegent

pa misstag, eftersom Qegentltgheter kan mnefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontrofl.

» skaffar vi oss en forstdeise av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma

granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till om-

stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

o Utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten istyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tilihdrande upplysningar.

s d'r'ar Vi en‘ slutsats om Iémpl’igh'ete‘n'i'att styrélsen lan‘ vﬁnder

wsn.mgen .V.t .dj.rar ock..sa. en .sl.u.tsats me.d grf.un.d. i de .!..n.h.a;m-

tade revisionsbevisen, om det finns‘ négﬂn véisent!ig_
osdkerhetsfaktor som avser sadana handeiser eller for-

hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten, Om vidrar slutsatsen
att d‘et "fiin-n-s- en v‘a"senf!ig @sékerhetsfaktor mﬁs’te vi i revi*
nmgarna | arsredowsnmgen om den vasentliga GsakthetS*
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras "pé’ de reév-i:'sii.ons'bfevis' som 'inhémtas fram il

..dels.er eller f.o._rh.al_la_nden g_ora -att ett balag lnte Ian.g.re ka..n
fortsdtta verksamheten.

¢ utvarderarviden Overgripande presentationen, strukturen
:ach mnehallet i arsredawsnmgen darlbland upplys-

'Irggande transakt:anerna och handelserna pa ett satt SOMm
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens:

ptanerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksad informera om betydeisefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: O5VB6-ELTHO-I83NG-IFSVE-QOFZE-PFAGQ
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U-é-i‘azla-n den

AB for ar 2022 samt av ferslaget t!ll dlsposutlener betraffande
bolagets vinst eller forlust.

V’i’ fi’ll’s’tyrker att bﬂlagsst‘a*mman di‘sponerar uinsten en’liq‘t

Iedamat ansvarsf’rihet far rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi-har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enllgt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande tift Kungsleden Hoégsbo
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt

14:3 AB enligt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrélsens ansvar

Det &r styrelsen som har _
dispositioner betrdffande bolagets vinst efler foriust. Vid
forstag till utdelning innefattar detta bland annat en bedom-

ning av om utdelningen dr forsvarllg med hansyn tilf de krav

som bolagets verksambhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets Grgamsatmn och forvaltningen
av baiagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlapande bedoma bolagets ekonamska s&tuatlan ach att

.......

j OWIQ’[ kontre!leras. pa ett betryg.gande. satt

Revisorns ansvar

Vart mai betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
v?’jrt uttalande om ansvars’f‘rihet’ ér att ‘mhémta rev'i'sionsbevis

s f:c’jrezta:g*i't: nagon a't.g_fa’:rd,.eizl'e'r'gj_o.r't sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner

av. bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

'R'i'm'l'ig'Séik'erhe't é'r’ e‘ﬁ hﬁi'g' grad a'v Sékerhe't men 'iﬁgen ga'r'aﬂti
allt:d kcmmer at_t. up.pta;cka. at_g_,ard._er _e_ller_ fqrsu.mmel_ser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
'fijrs'la'g ti'H d’i'sposi’tianer av bal"a'g_e;t-s-. vinst eller forlust inte &r

ansvaret for forslaget {till
mojligt  att,

bolagsstdmma inom sex madnader efter rakenskapsarets

Stockholm den
signaturen

-arwander vi pmfessmnellt omdome ﬂCh har en pmfessmmellt

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dfsposmoner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk -och vésemhqhe’t Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana &tgarder, omraden och fdrhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skufle ha sdrskild betydeise for bofagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag mdtagna
atgarder och andra forhallanden som dr relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
{}ITI styrelsens fors!ag hll dISIJGSItIGneI' betraffande bolagets’

a.k.treholags.laqen.

Anmiérhning

Arsredovisningen har mte upprdttats i sadan tid att det varit
enligt 7kap. 106 aktlebolagslagen halla

utgang.

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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