Converting food inta yield

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsforteckning: Sida

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Cibus Sweden Real Estate AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa

arsstamma den 20 juni 2023. Stdamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag ill
resultatdisposition.

.S-éto;;k;r);.olzm den 20 juni 2023
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Cibus Sweden Real Estate AB, 559229-6643, upprattar harmed arsredovisning for

& rakenskapsaret 2022,

=

2 Verksamheten

[

& Allmént om verksamheten

Verksamheten bestar av att direkt eller indirekt forvalta, foradla och forvéarva fastigheter i Norden med
hyresgéster inom dagligvaruhandeln. Bolaget med sate | Stockholm 3r ett helagt dotterbolag till Cibus

Nordic Real Estate AB (publ) org. nr §59135-0599 med sate i Stockholm. Bolagets redovisnhingsvaluta
ar Euro och om inget annat anges uppges alla belopp I Euro,

Per den 31 december 2022 agde bolaget en fastlghetspartfolj om 125 fastlgheter i Svertge med

majonteten av fastrghetema ] sedra och mellersta Sver:ge Merparten kategerlseras som mellanstora
livemedelsbutiker, butikstypen som svarar for merparten av livsmedelshandeln i Sverige.

Inga personer varit anstéllda i bolagen och ingen erséattning utgatt.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret
Den 30 september meddelades &ven att Cibus tilltratt att tidigare kommunicerat forvarv av en nybyggd
livemedelsfastighet i Sverige fér 10,7 MEUR.

2022-01-01-  2021-01-01-  2020-01-01-

Flerars6versikt 20225-;12-31 - 2021-12-31  2020-12-31
Nettoomsattning - - -
Resultat efter finansiella poster 533 625 1043 896 ~3 898 851
Soliditet, % (1) 24.6 -. -

(1) Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Bundet eget Fritt eget
kapital kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
Farandringar i eget kapital ~ kapital resultat resultat  eget kapital
Vdeelsboran 470 4780 — _ — ——t=sn
Reglering av aktieagartiliskott 21132 088 21 132 088
Disposition enl arsstdmmobesiut - .
Vid arets slut 4 780 21132 088 - 21 136 868

Electronically sighed / Sahkoisesti allekirjoitetiu / Elekironiskt signerats / Efektronisk signert / Elekironisk underskrevet § visina sign
hitps:fisign.visma.net/sv/document-check/8fa7ece3-5803-4648-b076-5c8f05¢ 139086 WWw. visthasign,.com



Cibus Sweden Real Estate AB 2(8)

559229-6643

Resultatdisposition -~ BeloppiEuro
Till bolagsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel
Balanserat resultat 21132 088
i Arets resultat _ -
Totalt 21132 088

e Styrelsen foreslar att den ansamlade vinsten 6verfors i ny rakning - B
Summa 21132 088

Betraffande bolagets resultat och stalining i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillhdérande noter.
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Resultatrakning I
Belopp | Euro Not 2022-01-01- 2021-01-01-

\ED Rorelseintakter

o Rorelsekostnader _ _ .
Rorelseresultat —

e Finansiella poster _ _ _ _
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 2121022 -
Rantekostnader och liknande resultatposter _ -1587397 1043 896
Summa finansiella poster H33 625 1 043 896

Resultat efter finansiella poster 5336256 1043896

Bokslutsdispositioner _ B
Erhalina koncernbidrag 1364 712 4 724 341
L.dmnade koncernbidrag _-1898337  -5768237
Summa bokslutsdispositioner -533 625 -1 043 8986

Resultat fore skatt .
Skatter

Arets resultat

______ # visma sign
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Balansrakning === 0

O

") TILLGANGAR

NED o

- Anlaggningstillgangar

0 Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

E?f; ..... __ _ ' | 55 522 770
@ Fordringar hos koncernfdretag 0 62930000 20577 316
" Summa finansiella anléggningstillgangar 84581832 76100 086

AN
i
o)
s
N

Summa anldggningstillgdngar 84 581 832 76 100 086

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar _ _
Fordringar hos koncernféretag 1463728 4741456
Summa kortfristiga fordringar 1463 728 4741 456

Kassa och bank o
Kassa och bank - 40 4’1‘1 ) -
Summa kassa och bank 40 411

Summa omsittningstillgangar T 1504138 4741456

SUMMA TILLGANGAR 86085971 80 841 542

_________ fﬂisma 5'gn
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Balansrakni ng

& EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
& Bundet eget kapital
o Aktiekapital
& Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 6
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Summa kortfristiga skulder

21 132 088

21132088
21136 868

62 930 000

- 2019103
2019 103

9(8}

_A4780
4780

4 780

75 051 410

5 785 352

5 785 352

86085971 80841542

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Noter

,, Not 1 Redovisningsprinciper

e Allmanna redovisningsprinciper

D Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredowsmngslagen och Bokféringshamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag ("K2"). :

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Not 2 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01-  2021-01-01-
o - _ 2022-12-31  2021-12-31
Ranteintakter, koncernforetag - 2121022 -

Summa 2121 022 -

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-~
- . o . _2022-12-31  2021-12-31
Rantekostnader, koncernforetag -1 926 413
Valutakursjusteringar 339016 1043896
Summa -1 587 397 1043 896

Not 4 Andelar i koncernféretag
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden: o _

-Vid &rets borjan 55 522 770 55 522 770
-Reglering av aktieagartillskott _-33870938 .
Redovisat varde vid arets slut 21 651 832 55 522 770

Dotterféretag _ Org. nr - Site Kapftal/-mstrattsandel'__ _

Cibus Malum AB~  559229-6650  Stockholm 100%
Cibus Pirum AB 559289-0015 Stockholm . 100%

Not 5 Fo rdrijjngrar- hos konce rnfﬁ-r‘etag

2022-12-31 2021-12-31
-Vld arets b.c)r_jan 20 577 316
~Tillkommande fordringar 8481746 20 577 316
~-Reglering av aktiedgartillskott 33870938 _ | _
Redovisat varde vid arets slut 62 930 000 20 577 316

§ visma sign
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Not 6 Skulder till koncernforetag

Langfristiga skulder som forfaller tll _ __
betalning senare an fem ar efter balansdagen 62 930 000 75 051 410

Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efier rakenskapsarets slut.

Not 8 Koncernuppagifter

Cibus Sweden Real Estate AB ar ett helagt dotterbolag till Cibus Nordic Real Estate AB (publ) org. nr
559135-0599 med sate i Stockholm. Cibus Nordic Real Estate AB (publ) ar moderbolag i koncernen
och upprattar koncernredovisning. - ”
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Stockholm den dag som framgar av vér elekironiska underskrift

%ff} Sverker Kéllgarden Pia-Lena Olofsson
o Styrelseordforande Styrelseledamot

Lauri Tiensuu
Styrelseledamot

KPMG AB

Marc Klarsson
Auktoriserad revisor
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Styrelsens ansvar

Till bolagsstamman i Cibus Sweden Real Estate AB, org. nr 559229-6643

Rappmt om arsredowsnmgen

'Uttalanden

Vi har.utfort en revision av arsredovisningen for Cibus Sweden Real Estate AB-{0r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningstagen och ger en'i alia vasentliga avseenden rattvisande
bild av Cibus Sweden Real Estate ABs finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att balagsstamman faststaller resultatraknmgen och balansrakmngen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditi ng (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhailande till Cibus Sweden Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i avngt fullgjart vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
ﬂﬁdVﬁﬂd!Q for att uppratta en érsredavlsnmg som inte Innehaller formagan att fortsatfa verksamheten och att anvanda antagandet om
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa béror pa fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dockinte om
oegentligheter eller misstag. beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viéra mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida — utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
{elaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, redovisningen och tillhérande upplysningar.

och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. | ¥ i

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet; men ar ingen garanti for ~ ~—— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander

att en revision som utfdrs enligt {SA och gad revisionssed i Sverige anfagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns hagon
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans vasentlig oséikerhetsfakior som avser sddana handelser eller
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som férhallanden som kan leda {ill betydande tvivel om bolagets
anvandare fattar med grund i arsredovisningen. férmaga att fortsatta verksamheéten. Om vi drar slutsatsen att
s e i S e R e R e det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i

Som dej av en revision enligt 1A anvander vi professionglit omdome revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen. i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller,
Dessutom: om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om

ars'redwismngen Vél"é s‘lutsa'tser ba'S'e-'l"aS p?&l? de revi;?,'i'onsbevis.

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter 1 it st e e e A "0 . i R e vl i

._ isninge s' d E éo ntli ter e]ler
érsredwismng i e bemrp - ghe kan framtlda handelser ellerforhallanden g@ra att ett bolag mte

utlfran dessa risker ach inhamtar rews:ansbews som &r langre kan fortsétta verksamheten.

tillrackliga och andamalsentliga for att utgora en grund for vara — utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och

--Uttalanden RISken fOI' att |nte Upptﬂﬁka en Vasenﬂlg f@laktlghEt Inneha“et | arsredgg‘;lsn;ngen danbiand uppiysnlngarna OCh Om

till foljd av cegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

som beror pé mlSStag, eftersom Gegentllgheter kan innefatta handelserna pa ett satt som gefen rattvisande bild.

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, |

felaktig information eller Asidosattande avintern kontroll. Vi maste informera styrelsen om bland arinat revisionens planerade

omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland

kantroll som har betydelse for var revision for att utforma de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som vi

:gransknmgsatgarder som ar Iampllga med hansyn tlII identifierat: i

-Zden _mtemaﬁ koﬁtrﬂlf@ﬂ

Rapport om andra krav enligt Iagar och andra forfattmngar

'Uttalanden

.samt av farslaget tlll dlsposmaner betraﬁande b@lagets wnst elier forlust
Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Revisionsberittelse Cibus Sweden Real Estate AB, org. hr 559229-6643, 2022 - T
s '$ visma sign
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.'-Grund fer uttalanden '

VI har utfort rewsmnen enllgt gﬁd rewsmﬁssed | Sver‘lge Vart ansvar enllgt denna beskws narmare 1 avsmttat R&visoms ansvar. VI ar

farsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
@mfattmng och tisker staller pa starleken av: bolagets egna Kapital,

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sédkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse sam kan fGranleda erséttningsskyldighet mot

bolaget, eller

- péa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredawsnmgslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av:
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
medad rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hﬂg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

KPMG AB

Mare Karlsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Cibus Sweden Real Estate AB, org. nr 559229-6643, 2022

%; enhgt dessa krav

et Vi anser aft de rewsmnsbews Vi har mhamtat ar tlllrackllga och andamalsenllga SO grund for vara uttalanden

e Styrelsens ansvar

E‘% Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och torvaltningen av

Efjl betraffande bolagets vinst eller fortust. Vid forslag till utdelning bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
f(:jﬂi innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad s& att bﬁkfarmgen medelsfarvaltmngen och

balagets ekanomlska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av fcwaltnmgen och
forslaget tith dfspasmoner av belagets wnst eller forlust grundar sig
granskmng_satgardar som utfﬁrs baseras pé var _pmf&ssmnella
bed'omning med utgangspunkt | risk: OCh Vasent'hghet Det mnebéryatt;

farhallanden som Ar vasenthga fc:r verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uftalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

2 (? visma sign
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