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fjrgm' 550087-0852
Rakenskapsaret

Faststallelseintyg

Undertecknad 'styrelsele‘damot i BRO Sabbatsberg 24 AB intygar att resul'tatrékningen och
balansrakmngen 1 ar sredowsmngen hal faststallts pa arsstamma den 14 maj 2024,

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens
med originalen.

Stockholm 2024-05-15

S‘Ven_ Stork
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BRO Sabbatsberg 24 AB
Org.nr 559087-0852

Styrelsen for BRO Sabbatsberg 24 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
Forvaltningsberiittelse

Allmént om verksamheten

Bolaget ingar i Region Stockholm Norr, vars verksamhet bestédr av férvaltning av egna fastigheter.
Regionens fastigheter dr beldgna i Stockholm. Betridffande bolagets resultat och stéllning hénvisas till
nedanstiende resultat- och balansrikning,

Agarforhillanden o . - _ _
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Brostaden Invest AB, org nr 556689-9794, med séte 1 Stockholm och
ingdr i Castellumkoncernen. Yttersta &gare &r Castellum AB, org nr 556475-5550, med site i Goteborg,
Sverige.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Omviirldsliget _ _ _ _
Den allmént hoga inflationstakten samt rantehgjningar har haft paverkan pd marknaden med
prishdjningar pa exempelvis material och el. Bolaget f6ljer utvecklingen och anpassar sig efter rddande

situation.

Foérslag till vinstdisposition _ _ _
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 141 696 963
arets vinst 2 606651
144 303 614

disponeras sa att _
i ny rdkning 6verfores 144.303 614
144 303 614

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

Signed HJ, SS

. Transaction 09222115557516949653 €]
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Resultatrikning
Tkr

Hyresintdkter

Ovriga intékter

Driftskostnader

Underhéll

Fastighetsskatt

Uthyrning och fastighetsadministration

Driftséverskott fore avskrivningar
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat frian finansiella poster

Finansiella intdkter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Arets resultat

Transaction 09222115557516949653 | oy

Not

3,4

Signed HJ, SS

2023-01-01
-2023-12-31

7 403
-27 979
-20 576

22 700

-18 052

4 648

-2 041
2 607

2022-01-01
-2022-12-31

66 457
176

-4 358
-279
-5 730
-1 491

54 775

38 940

27740

21933

5 807
44 747

9477
35270

-8 510
26 760




BRO Sabbatsberg 24 AB

. e
Org.nr 559087-0852

alansrakmng Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 10 830 735 842 418
830 735 842 418

Summa anliggningstillgangar 830 735 842 418

Omsittningstilleangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 1 4
Fordringar hos koncernforetag 257 253 205 104
Ovriga fordringar 8 298 25925
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1 831 3 541
Summa kortfristiga fordringar 267 383 234 574

Summa omsittningstillgangar 267 383 234 574

SUMMA TILLGANGAR 1098 118 1076 992

— —  Transaction 09222115557516949653 (&=}  Signed HJ,SS




" BRO Sabbatsberg 24 AB
Org.nr 559087-0852

Tkr

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 141 697 114 937

Arets resultat 2607 26 760
144 304 141 697

Summa eget kapital 144 354 141 747

Obeskattade reserver 11 43 690 34 315

Avsitiningar

Uppskjuten skatteskuld 12 32 551 30511
Summa avsittningar 32 551 30 511
Langfristiga skulder 13

Skulder till koncernfOretag 855 000 855 000
Summa lingfristiga skulder 855 000 855 000

Kortfristiga skulder 13

Leverantorsskulder 487 479
Aktuella skatteskulder 3 222 3421
Ovriga kortfristiga skulder 4 590 6 136
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 14 224 5383
Summa kortfristiga skulder 22 523 15419

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1098 118 1076 992

Transaction 09222115557516949653 (&

) Signed HJ, SS
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Org.nr 559087-0852 6(16)

Rapport over forindringar i eget kapital
Tkr

Aktie- Balanserat Summa
kapital resultat eget kapital

Ingdende eget kapital 2022-01-01 50 114 937 114 987

Arets resuitat 26 760 26 760

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 141 697 141 747

Ingdende eget kapital 2023-01-01 50 141 697 141 747
Arets resultat 2 607 2607

Utgdende eget kapital 2023-12-31 50 144 304 144 354

Aktiekapitalet var vid‘ rékenskapsérets utgang 'ﬁji'delat pﬁ 500 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotviirde

Enligt svensk aktiebolagslag utgors eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiedigarna far endast utdelas sa mycket att det etter utdelning finns full tdckning f6r bundet
kapital i moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning goras om det r forsvarligt med hénsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och
koncernens konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Utdelning foreslds av styrelsen i enlighet med bestimmelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av arsstdimman.

Signed HJ, SS

Transaction 09222115557516949653 (&)
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" BRO Sabbatsberg 24 AB
Org.nr 559087-0852

Kassaflodesanalys
Tkr

Driftstverskott

Erhallen rédnta

Erlagd rénta

Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Ladmnade koncernbidrag

Mottagna koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
[ikvida medel vid arets borjan

Not

2023-01-01

59912
7 403
27979
-199

39 137

-32 809

7 303
13 631

-4 953

-4 953

-8 678

-8 678

2022-01-01
2022-12-31

54 775
2321
-21 933
1039

36 202

-966

=777 591

-19 060

-6 359

0
25 419
25419

0

RS igned HJ, SS
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Org.nr 559087-0852

Noter

Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

_sate 1 Stocl{helm och mgar 1 Castellumkoncernen Yttersta agare ar Castellum AB org nt 556475-5550
med séte i G6teborg. Castellum AB &r noterat pd NASDAQ Stockholm AB Large Cup och upprittar

koncernredovisning for koncernen.

Grunder for redovisningen

_Bolagets rfikenskapel har upprattats 1 enllghet med arsredowsmngslagen och rekommendationen fran

Kritiska bedémningar _ _ _ .
For att uppritta redovisningen i enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krévs att det

gors bedomningar och antaganden som paverkar 1 bokslutet redovisade tlllgangar skulder, intdkter och

.kastnader samt Gvri g mformatmn Dessa bedommngar och antaganden baselas pa hIStGTISka erfal enhetel

'fran dessa bedommngar om andra antaganden gors eller andla forutsa‘ttnmgar fmehgger De omraden dal'

det framforallt goérs uppskattningar och bed6mningar #r nyttjandeperioder for fastigheter,

nedskrivningsbehov av fastigheter och gréansdragning mellan om investeringar ska kostnadsféras eller
aktiveras.

Intakter

Hyresmtakter som ur ett redovisningsperspektiv dven bendmns intékter fran operationella leasingavtal,

aviseras i forskott och periodiseras linjért i resultatrdkningen baserat pa villkoren 1 hyresavtalen. I

hyresintdkterna ingar tilldgg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Férskottshyror
redovisas som férutbetalda hyresintdkter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra

som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre hyra, pellodlseras denna under- respektive dverhyra dver
kontraktets 18ptid. Rena rabatter sdsom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intdkter fran fastighetsforsédljning redovisas pa kontraktsdagen, savida det inte foreligger sédrskilda villkor

1 kopekontraktet. Rénteintékter och évriga finansiella intikter resultatfors i den period de avser.

resultatet for fd.en _p.erm.d. .t.1_.ll wlken. de.. hanf“m sag. Kosmader .f.ol uttag,_ av _pantbre-v b.etr.aktas e;j som
finansiell kostnad utan aktiveras férdelat pd byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna

under avskrivningar.

Inkomstskatter
Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr nominellt 20,6 % och fordelas i resultatrikningen pa aktuell
och uppskjuten skatt,

Transaction 09222115557516949653  {&%

Signed HJ, SS
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Org.nr 559087-0852

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrdkningsmetoden pad temporéra skillnader som uppkommer
mellan en tlllgangs eller skulds redovisade virde och dess skattemiissiga virde. Detta innebir att det
finns en skatteskuld eller skattefordran som realiseras den dag tillgdngen eller skulden séljs. Undantag
gbrs dock for temporira skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgdngar och skulder
som u‘tgor tlllgaﬂgsforvarv l be]aget forellgger temporara sklllnader avseende forvaltmngsfastlgheter

det ar trohgt a‘i:t framtlda skattemasmga overskott kommer att ﬁnnas tlllgangllga wlka. kan nyt’gas mot
underskettsavdragen Uppskjuten skatteskuld beraknas pa skﬂlnaden mellau fastlghetemds redowsade

Bolaget har redowsat samlllga under aret genomforda bolagsforvarv som tﬂlgangsforvarv mnebarande
att uppskjuten skatt som fanns vid forvérvstillfillet inte finns upptagen i balansrékningen.

Akiue‘ll 's‘kmt

vﬂket Skll_] er sig fran det redowsade resultatet Det'ta bemr framst pa moﬂlgheten att nytt]a
- skattem#ssiga avskrivningar pa fastlgheter vilka Overstiger de redovisningsmaéssiga

- skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsméssigt
- befintliga underskottsavdrag
| posten ingar dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.

Leasingavtal

Leasingavtal dér i allt vésentligt alla risker och forméner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgér av principerna for intdkter samt not 2.

Tomtréttsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dir tomtréttsavgilden kostnadsfors 1 perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dédr bolaget 4r leasetagare.

Avtalen, som framst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dér erlagda betalningar

kostnadsfors i resultatrdkningen linjdrt 6ver leasingperioden.

Forvaltningsfastigheter

Med fmrvaltmngsfastlghet avses fastlghet som mnehas 1 syfte att genelera hyresmkomster eller-
produktlon och hllhandahallande av varor, t_] anster eller for admmlstlatwa andamal samt for forsaljmng 1
den l6pande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtréttsavtal nyttjade fastigheter
beddms utgora 6r valtnmgsfastlgheter Vid forvirv och forsdljning av fastigheter eller bolag, bokfors
transaktionen per kontraktsdag sévida detta inte strider mot sérskilda villkor i kdpekontraktet.
Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvérde med tilldgg for tillkommande utgifter och
med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pagaende nyanlédggningar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utgifter aktiveras endast om de forbattrar den

ekonomiska nytta som #r forknippad med fastigheten i forhallande till den nivd som géllde da den
ursprungligen anskattades.

Transaction 09222115557516949653 &=}  Signed HJ, SS




Org.nr 559087-0852

AvsKkrivnin gar

Avskrivningar redovisas i1 moderbolaget avseende férvaltningsfastigheter baserat pd historiska
anskafiningsvérden efter avdrag f6r eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Pa
under &ret anskaffade och firdigstédllda tillgdngar berdknas avskrivningar med beaktande av
:anskaffnmgstldpunkt eller tldpunkt for f‘ardlgstallanden Avskrlvnmgama gars lmjart wlket mnebar hka

av med_ _fGIJ_,ande_ pmcentsatser

Byggnader 1 %
Byggnadsmventarler 10 %
Markanlédggningar 5 %
Markmventaue] 1. %

Nedskrivningar

Redovisat virde pd moderbolagets forvaltningsfastigheter provas fortlopande. Om en siddan prévning
indikerar att det redovisade virdet Overstiger tillgangens atervinningsvérde, vilket dr det hogsta av
verkligt védrde minus forsdljningskostnader och nyttjandevérdet, sker nedskrivning till
tervinningsvdrdet. Nyttjandevirdet mits som forvéntat framtida diskonterat kassafléde.
Nedsknvnmgsbel@ppet belastal periodens Iesultatraknmgl den peuod vardenedgangen pawsas I de fall

nedsknvnmg med avdrag for de anl a.g for avskrwmngar som skulle gjorts om nedskrwnmg ej skett I de'
fall en tidigare gjord nedskrwmng har redovisats 1 resultatrikningen sker Aaterfringen i
resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt i balansrikningen sker
aterfmmgen dn ekt mot eget kaprtal For att prova even‘tuellt nedskrlvmngs- eller aterformgsbehov stams;

bokforda Valde ay mot en mtem Vardermg.smadell Vardermgsmadellen byggel pa en lan_gslktlg
avkastningsvérdering utifrén nuvirdet av framtida betalningsstrémmar med differentierade
avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat ldge, dndamal, skick och standard.

Inventarier

Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgdngar, har upptagits till
anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % éarligen.

Finansiella ’insfrument

hyresfordl mgar evrlga ford1 mgal och lanefordrmgar samt bland skuldema leverantorsskulder Ovrlga.
skulder och léneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt vérde, motsvarande
anskaffnmgsvarde med tilldge {or transaktionskostnader. Efterféljande red(msmng sker déirefter
beroende pa hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av
rintor och krediter bokfors pa kontofoérande banks likviddag, medan dvriga in- och utbetalningar bokfors
pd kontoférande banks bokf6ringsdag. En finansiell tillgang tas bort fran balansrdkningen nér
rdttigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen dver den. En finansiell skuld

tas bort fran balansrikningen nir férpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat sitt utslickts.

Likvida medel

Likvida medel utgors av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt virde.

{e=) Signed HJ, SS

Transaction 09222115557516949653
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Org.nr 559087-0852

Fordringar

Virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas mlednmgsms till
anskaffningsvirde och i efterfoljande vérderingar i enlighet med ldgsta virdets princip till det l#gsta av
anskaffningsvérde och marknadsvérde.

Skulder

Skulder avser krediter och rorelseskulder sdsom t ex leverantdrsskulder, Krediterna fran Castellum AB
[6per tormellt sett med tre manaders uppsigningstid men #r baserade pa Castellum ABs langfristiga
upplaning, varfor idnen klassificeras som langiristiga. Krediterna redovisas 1 balansrdkningen pa
likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupna ej betalda réntor redovisas under
posten upplupna kostnader. Skuld redovisas nér motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att
betala foreligger, dven om faktura dnnu inte mottagits. LeverantSrsskulder redovisas nér faktura

mottagits. Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominelit viirde.

Kapitaltransaktioner

Abktiedgartillskott _ _ o
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
okning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas
som en minskning av fritt eget kapital efter det att rsstimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag L o o o . . .

Byte av redovisningsprincip hat skett under ﬁret och 'bolaget ledovisar nu koncembidrag enligt

resultatl akmngen som en bokslutsdlspesnmn och inte ver eget kapltal Effekten av bytet har medfort att
eget kapltal al oforandx at avseende lustorlska 51ffr01 men att koncembldl aget och skatteeffekten ﬂyttats

1ngen sepai at natUpplysmng avseende byte av redwwmngspl mmp upprattats

Avsiitt'ningar

balansraknmgen nér det ﬁnns et‘t atagande tlll f()ljd av en mtraffad handelse och det ar ‘i:rohgt att ett-
utflode av resurser krivs for att reglera dtagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.

Transaktioner med néirstaende

Bolaget &r finansierat via 1&n fran moderbolaget. Lanebelopp och réntekostnad framgér i not under
rubrikerna skulder till koncernforetag respektive riintekosinader koncernforetag. Vidare sker
koncernméssig vidarefakturering av vissa driftskostnader dér respektive dotterbolag debiteras sin andel

av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys
Kassaﬂodesanalysen har Upprattats enllgt den mdn ekta metoden wlket lnnebal‘ att netteresultatet

mtaktm och kostnad@r som hanﬁns t111 mvestermgs— ellel ﬁnan51ermgsverksamhe‘tens kassaﬂ@den

Transaction 09222115557516949653 (&)  Signed HJ, SS




Org.nr 559087-0852

Not 2 Hyresintikter

”Hyresmtakten utgors av kontrakterade hymr sam‘t tlllagg som Vldaredeblteras hyresgastema sasom varme

proc;entsats :

2023

Avtalade hyresintikter ar | 68 844
Avtalade hyresintikter ar 2-5 _ 80 406
Avtalade hyresintikter senare 4n 5 &r 0

| 149 250

Not 3 Arvode till revisorer
Ersitting till revisorer debiteras moderbolaget Castellum Stockholm AB.

Not 4 Personal och styrelse
Bolaget har inte haft nagra anstillda och ndgra l6ner har ¢j utbetalats.
Négon erséttning till styrelsen har inte utgatt.

Not 5 Avskrivningar
2023

Avskrivningar pa byggnader 6 330
Avskrivningar pa byggnadsinventarier 9311

Avskrivningar pd markanldggningar 888

Avskrivningar pd markinventarier 107

16 636

Not 6 Finansiella intikter

2023

Ranteintikter externt 52

Rinteintikter koncern 7 351
7403

12 (16)

2022

69 844
116 524
0

186 368

2022

9235
178
107

15 835

2022

2320
2321

Transaction 09222115557516949653 (=)

Signed HJ, 8




BRO Sabbatsberg 24 AB
Org.nr 559087-0852

Not 7 Finansiella kostnader

Réntekostnader koncernforetag
Réntekostnader externt

Not 8 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag
Forindring av éveravskrivningar
Erhallna koncernbidrag

Not 9 Inkomstskatt

2023

-8 678

-9 374

:
-18 052

21 931

2022

21 933

2022

-9 477
25419
15 942

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige &r 20,6 %. I resultatrikningen fordelas skatten pé tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat som &r ligre &n det

redovisade resultatet. Detta beror frimst pa mgjligheten att nyttja:

- skatteméssiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt

- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten &r en avsattning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforsiljning
av fastigheterna, da aterldggning av skatteméssiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika frén nominell skatt i det fall det finns redovisade intdkter/kostnader som

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa gillande skattesats och redovisad inkomstskatt
2023

Procent Belopp

Skatt enligt gdllande skattesats, 20,60 -957

Ej avdragsgilla kostnader 0,09 -4

Ej avdragsgill rinta 23,33 -1 084
Ej skattepliktiga intikter 4
Skattemdssig effekt avseende vriga

Redovisad effektiv skatt 43,93 -2 041

Procent

20,60

0,72

24,13

2022

Belopp
35270

-7 266
0
-989

Transaction 09222115557516949653 (&=}  Signed HJ, SS
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden
Investeringar i ny-, till-, och ombyggnationer
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om verkligt viirde
Verkligt viirde

Bokfort virde byggnader

Bokfort virde byggnads- och markinventarier

Bokfort varde mark och markanldggning
Bok{ort varde pagaende investeringar

2023-12-31

883 203
4 953
888 156

40 785
-16 636
-57 421

830 735

1541137

607 902
63213
671 115

136 189
23431
159 620

2022-12-31

883 203

-24 950
.15 835
-4 785

1 750229

613 969
72 480
686 449

137 077
18 891
155 968

Verkligt virde ar faststillt genom interna virderingar, motsvarande niva 3 i virderingshierarkin.
Virderingarna baseras pa en 10-arig kassaflodesmodell dér framtida intjiningsférmaga, restvéirde samt
marknadens avkastningskrav bedoms individuellt for varje fastighet. Pagéende investeringar vérderas -
enligt samma princip, men med avdrag for aterstiende investeringar. Byggritter viirderas utifran ett
beddmt marknadsvirde per kvadratmeter.

Not 11 Obeskattade reserver

Ackumulerade &veravskrivningar
Periodiseringsfond 2020

Not 12 Uppskjuten skatteskuld

2023-12-31
43 4:8!]

209
43 690

2023-12-31

2022-12-31
34106

209
34315

2022-12-31

Fordelning av uppskjuten skatt

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag -558 -808

Uppskjuten skatteskuld avseende temporira skillnader 33109 31319
32 551 30 511

Transaction 09222115557516949653

Signed HJ, SS
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2023-12-31 2022-12-31

Riintebédrande lineskulder som forfaller

inom ett &r efter balansdagen 0

mellan ett fill fem ar efer balansdagen 855 000 855 000

Ej rintebéirande skulder som forfaller inom ett ar 8 299 15 420
863 299 870 420

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sikerstilld finansiering mot extern part. Skulder till
koncernbolag utgdrs av 1an fran Castellum AB. Dessa 1&n 16per formellt sett med tre ménaders
uppsigningstid men ir baserade pa Castellum ABs langfristiga upplaning, varfor lanen klassificeras som
langfristiga. Rintekostnaden, som péafors kvartalsvis, uppgér till 1angivarens vid varje tidpunkt
genomsnittliga upplaningskostnad.

Bolaget &r indirekt utsatt for foljande finansiella risker: . .
- kreditforsoriningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgora sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, dr centraliserad till

kl‘edlter bestér i huvudsak av revolverande krediter under langfristiga laneldften vilket medfor stor
flexibilitet vid val av rintebas, rinteperiod och kapitalbindning. Castellum anvénder réntederivat for att
erhélla 6nskad rénteférfallostruktur.

En 6kning av marknadsréntan med 1%-enhet berdknas medfora en kostnadsékning om 2 340 tkr, givet
balansdagens laneportfdlj. |

Skulder till koncernforetag

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintikter
Upplupna driftkostnader
Upplupna kostnader i projekt

855 000
855 000

2023-12-31

12 967
331
926

14224

855 000
855 000

2022-12-31

4 841
542
0
5383
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Not 15 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 780 000 780 000
780 000 780 000

Not 16 Visentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser har intréffat efter rdkenskapsérets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas drsstimman for faststdllande.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sven Stork
styrelseledamot

VAr revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Deloitte AB

Transaction 09222115557516949653

o} Signed HJ, S
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i BRO
organisationsnummer 559087-0852

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av-arsredovisningen for BRO Sabbatsberg

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen’och ger eniallg vasentliga avseenden
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for-aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstédmman faststaller resultatrakningen

och balansrikningen..

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Vartansvar enligt dessa

........................

ansvar eniigt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
Upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa-beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Denupplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten ach att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
upphdra med verksamheten eller inte har'nagot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnfé en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen.som helhet inte innehaller nagra vasentliga
och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden, Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, m:e.n.’-’a"“r
ingen garanti for att en revision sem utfors-enligt ISA och'god
revisionssed Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan - uppsta pa grund
avoegentligheter eller misstag och anses vara-vasentliga om de

Sabbatsberg 24 AB

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.,

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt

omdome och har en professionelit.skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

#® identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga

felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker'och

inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga

for att utgbdra en grund forvara uttalanden: Risken forattinte
upptédcka en vasentlig felaktighet till t6ljd av oegentligheter ar
hégre 8n for en vasentlig felaktighet somberor pa misstag,

e skaffarvi oss-enfbrstaelse av den del av bolagetsinterna
kontroll som har betydelse for var revision foratt utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen,

» utvarderar vi lampligheteni de redovisningsprinciper som
-anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarvi enslutsats.om lampligheten i-att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen; om huruvida det finns ndgon.
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser elfer
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberatteisen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis-som inhamtas fram till

datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser

eller férhallanden gora att ett bolag inte |angre kan fortsatta
verksarmheten..

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild,

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och intikining samt tidpunkten férden. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i deninterna

kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: VPBOW-MZECL-IV11L)-888KA-FY6IH-0EWTS
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och

revision av styrelsens férvaltning for BRO Sabbatsberg 24 AB f6r
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till

‘ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vithar utfért revisionen. enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ér oberoende i forhallande till BRO Sabbatsberg 24 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i:ovrigt fullgiort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det arstyrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en-bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med -hansyn till de krav som bolagets verksamnetsart,

‘bolagets.angelagenheter. Detta innefattar bland annat att.
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tiise
att bolagets organisation arutformad sa att bokforingen,

medelsforvaltningen och bolagets ekohomiska a n'gélégeﬂhéter'i;

‘ovrigt kontrofleras pa ett betryggande satt..

Revisorns ansvar

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sakerhiet kunna bedéma omi nagon
styrelseledamot i.nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller giort sig-skyldig till ndgon

forsu mme_l_se som kan féranleda ersédttningsskyldighet mot
bolaget eller

® panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

Arsredovisningslagen eller bolagsordningen:

bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av sikerhet beddma omforslaget ar forenligt:
med aktiebolagslagen.,

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men Ingen-garanti for
att en‘revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgarder eller férsummelser somkan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

BRO Sabbatsberg 24 AB.
organisationsnummer 59087-0852
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Som en del aven revision enligt god revisionssed i Sverige

anvandervi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst elier

forlust grundar sig framst pa revisionen av rakeriskaperna. Vilka
tillkommande:granskningsatgarder som utfors baseras pa var

professionella bedoémning med utgangspunktii risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for

verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skuile ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som ar relevanta for vait uttalande 'om ansvarsfrinet, Sam
underlag for vart uttalande om styrelsens T6rslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst &ller Torlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Géteborg den 2024

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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