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Arsredovisning for

Projekthus 55 AB

556973-5581

Rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Projekthus 55 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstdmma 2024-03-15. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Boras 2024-03-18
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Rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsforteckning: Sida
Forvaliningsberéattelse 1-2
Resultatrakning 3
Balansrakning 4-5
Noter 0-9

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifterna inom parantes avser
féregaende ar.
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Projekthus 55 AB | 1(9)
556973-5581

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Projekthus 55 AB, 556973-5581 far harmed avge arsredovisning for 2023

Allmant om verksamheten
Bolaget borjade sin verksamhet ar 2014. Bolaget bedriver forvaltning av fast och 16s egendom.
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Séate: Boras

Agarforhallanden
Per 2023-12-31 &ags Projekthus 55 AB till 96% av Jarngrinden Projektutveckling AB, 556655-9281 och

4% av Kopparasen Invest AB, 559097-5321. Jarngrinden AB, 556645-7221, &ger samtliga aktier i
Jarngrinden Projektutveckling AB.

Vasentliga hindelser under riakenskapsaret
Under &ret har dotterbolaget NewCo Bergdalen avyttrat aktierna i Bergdalsterrassen i Boras AB.

Viktiga forhallanden

Projekthus 55 AB beaktar och hanterar I6pande de olika risker som verksamheten omgérdas av och
tar hansyn till dem vid val av inriktningar och beslut kopplat till affaren samt i vara rutiner. Det &r var
uppfattning att en aktiv riskhantering, genom kompetenta medarbetare och goda rutiner, inte bara
identifierar risker i tid utan ocksa kan bidra tili 6kad [6nsamhet. Bolaget f6ljer dessutom
likviditetsutvecklingen i projektet noga.

Verksamheten i bolaget bestar av nyproduktion av bostadsfastigheter och som en del | affaren svarar
bolaget for garantier fér osalda lagenheter samt produktionskostnader i fardigstélida projekt. Bolagets
beddmning &r att det inte finns nagra vasentliga risker i pagaende projekt kopplat till ovan.

Flerarsjamforelse
Belopp | Tkr
2023-12-31 2022-12-31 2021:_’_1_2—31 2020-1?:_._31 2_919-12-31
Resultat efter finansiella poster 236  -558 227 A7 A7
Balansomslutning 59 623 95 033 72 910 24 262 11 207
Soliditet % 100 96,3 98,2 100 0,6

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1
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Projekthus 55 AB 2(9)
556973-5581

Forandringar i eget kapital

Aklie- Fritt eget  Summa eget
kapital kapital kapital
Eget kapital 2022-12-31 50 000 01422 182 91472 182
E’E Utdelning enl. extra bolagsstamma -32 100 000 -32 100 000
I Arets resultat 235 639 235 639
qu Eget kapital 2023-12-31 50 €00 59 557 821 59 607 821
:
G
G
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Aktiekapitalet bestar av 500 st akfier.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

] Belopp I kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel.
balanserat resultat 59 322 182
arets vinst - 235639
Totalt 59 557 821
Att till aktiedgarna ges
Utdelning per aktie, 500* 45 200 kr -22 600 000
halanseras i ny rdkning 36 957 821

Styrelsens yitrande 6ver den féreslagna vinstutdelningen

Styrelsens uppfattning ar att den ldmnade utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullfélja sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ] heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den féreslagna
utdelningen kan darmed férsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st
(férsiktighetsregeln). Se aven beddmning ovan under Vasentliga handelser efter rakenskapsarets

utgang.

Vad betraffar resultat och stéllning 1 6vrigt hanvisas {ill efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhGrande noter.
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Projekthus 55 AB 3(9)
556973-5581

Resultatrakning
Belopp i kr Nof 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
g
o 1,2
= Rorelsens kostnader
?»i Ovriga externa kostnader -28 490 -161 106
f Rérelseresultat -28 490 -161 106
t‘:ﬂ]
& Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstiligangar - -435 800
Réanteintadkter och liknande resultatposter 3 1748 558 69 381
Rantekostnader och liknande resuitatposter 4 -1 484 429 ~ -30619
Resultat efter finansiella poster 235 639 -558 144
Bokslutsdispositioner 5 - 20 000
Resultat fore skatt 235 639 -538 144
Arets resultat 235 éﬁ -538 144
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Projekthus 55 AB 4(9)
556973-5581

Balansrakning

Belopp 1 Kr Not 2023-12-31 2022-12-31
uﬁ TILLGANGAR 1,2
E;] Anlaggningstiligangar
ng;j Finansiella anlaggningstillgangar
62 Andelar i koncernfdretag 6 45 792 688 45 717 688
i Fordringar hos koncernforetag 4 9 559 350 7 519 717
a Andelar i intresseforetag 8 278 881 37 568 125

55630 9219 90 805 530

L

Summa anlidggningstillgangar 55630919 90 805 530

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag - 20 000

Ovriga fordringar 3800000 3800000
3 800 000 3 820 000

Kassa och bank 191 902 407 371

Summa omsittningstillgangar 3991 902 4 227 371

SUMMA TILLGANGAR 59622821 95 032 90
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Projekthus 55 AB 5(9)

Balansrakning

Belopp  kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER 1,2

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 59 322 182 91 960 326

Arets resultat 235 639 -538 144

59 557 821 91422 182

Summa eget kapital 50607 821 91472 182

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag - 3 541 826

Ovriga Kortfristiga skulder - 8 893

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15000 10 000
15 000 3560 719

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59622821 95032 901
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Projekthus 55 AB 6(9)
556973-5581

Noter

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Alilmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen for Projekthus 55 AB har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intresseforetagsredovisning

Som infresseféretag betraktas de féretag som inte ar dotterféretag dar bolaget direkt eller indirekt
innehar minst 20 % av résterna fér samtliga andelar, eller pa annat séatt har betydande inflytande.

| bolagets bokslut redovisas andelar i intresseforetag till anskaffningsvarde med avdrag fér eventueila
nedskrivningar. Som utdelning fran intresseféretag réknas endast erhallen utdelning av vinstmedel

som intj&nats efter foérvarvet.

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére

balansdagen.
Aktuell skatt, liksom férandringar i uppskjuten skatt, redovisas i resultatréakningen.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansréakningen inkluderar évriga fordringar och laneskulder.

Instrumenten redovisas i balansrékningen néar Projekthus 55 AB blir part i instrumentets avtalsméssiga
villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar ratten att erhalla kassafléden fran
instrumentet har 16pt ut eller dverforts och koncernen har éverfort | stort sett alla risker och férmaner
som ar forknippade med &ganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar férpliktelserna har regierats eller pa annat satt
upphdrt.

Ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omséattningstiligangar med undantag fér poster med férfallodag mer &n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp tili det
belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osakra fordringar.

Fordringar som &r rantefria eller I6per med rénta avviker fran marknadsréntan och har en |6ptid
dverstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvarde ocn tidvardeférandringen redovisas
som ranteintakt | resultatrakningen.

|Laneskulder
|Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvéarde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig

det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets |6ptid med hjalp av instrumentets effektivranta.
Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska
aterbetalas.

Resultatavrakning projektutveckiing

Resultatavrakning i bostadsrattsprojekt sker vid den tidpunkt da overlatelsen av aktier sker da
vasentliga risker och formaner overforts till képaren (Bostadsrattsféreningen). Utifran
bostadsrattsprojekiets fardigstallandegrad vid dverlatelsetidpunkten sker en reservering for bedémda
kvarstaende risker i projektet enligt avtalet som kan komma att paverka resultatet av dverlatelsen.
Under projektets gang fram till fardigstéallande uppldses dessa risker  den takt det kan konstateras att
de inte intrafiat eller kommer att intréffa.

Férluster kostnadsfors direkt.

Resultatavrakning av hyresrattsprojekt vilka séljs till investerare sker vid den tidpunkt da bindande
kontrakt med koparen undertecknats och dganderatten dvergar till képaren.

Uppgifter om moderforetag
Moderféretag i den koncern dar Projekthus 55 AB ingar och koncernredovisning upprattas ar
Jarngrinden AB, 556645-7221, Boras.
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Projekthus 55 AB 7(9)
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Inkop och forsaljning avseende koncernforetag
Nagra inkdp eller férsaliningar med koncernfdretag har €j gjorts.

N Personal -

55:4 Bolaget har inte nagon anstalld personal. Nagra 10ner eller erséttningar har ej betalats ut.
o

& Nyckeltalsdefinitioner

< Soliditet

¢ Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) i férhallande {ill
¢ balansomslutningen.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

| samband med upprattandet av de finansiella rapporterna enligt tillampade redovisningsprinciper gor
styrelsen och foéretagsledningen vissa beddmningar och uppskattningar som paverkar redovisade
poster samt lamnad information i évrigt.

Beddmningarna och uppskattningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som styrelsen och
foretagsledningen bedémer vara rimliga utifran radande omstandigheter. De uppskattningar for
redovisningsandamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmassigt, séllan att motsvara det
verkliga resultatet. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse f6r bolaget
och som kan komma att paverka de finansiella rapporterna om de andras ar fastigheter och resultat

fran utveckling av bostader.

Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31
Ranteintakter, koncernféretag 469 633 69 381
Ranteintékter, dvriga 1278925 -
Summa 1748 558 69 381
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Réantekostnader, koncernféretag 1 483 987 30 630
Rantekostnader, ovriga 442 89
Summa 1 484 429 30 619
Not5 Bokslutsdispositioner
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Koncernbidrag mottaget ~ 20 000
Summa . 20 000

¢ visma sign
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Projekthus 55 AB 8(9)
556973-5581

Not 6 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

-Vid arets borjan 45 717 688 30 462 886
| -Forvary | - 13 062 538
‘f'i -Aktiesgartillskott 75 000 2 192 264
Gl - )
& Redovisat vérde vid arets slut 45 792 688 45 717 6838
1{‘“‘
3
o Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
& Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr / Séte andelar I % vérde
Fastighetsbolaget Bollebygd M AB, 559207-9155, Bollebygad 500 100 26 462 886
Projekthus 70 AB, 559346-1683, Boras 500 100 4 300 000
Sj6bolangan i Boras AB, 5659311-2120, Boras 250 100 7 030 277
Asklanda 2:178 Fastighets AB, 559360-4290, Boras 250 100 7 999 525
45 792 688

Rorelseforvarv under rakenskapsaret

Varde

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffnings vérde 45 717 688 30 462 886
FOrvary - 13 062 538
Aktieagartillskott 75 000 2 192 264
Utgaende anskaffhingsvéarde 45 792 688 45 717 688
Utgaende redovisat varde 45 792 688 45 717 688

Not 7 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets boérjan 7 519 717 -
-Tillkommande fordringar 2 039 633 7519 717
Redovisat varde vid arets slut 9 559 350 7 519 717
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Not 8 Andelar i intresseforetag

Koncernen Org nr Séte Kapitalandel | %
NewCo Bergdalen AB 559035-7454 Boras 50
"
wim
¢
I§ Namn
g;«i Kapital- Rostritts- Bokfort Antal
= andel i % andel i % vérde andelar
ot
]
NewCo Bergdalen AB 50 S1h 278 881 250
Summa - 278 881
Vérde
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 37 568 125 37 568 125
Aterbetalning aktieggartillskott -37 289 244 -
Utgaende anskaffningsvarde 278 881 37568 125
Utgaende redovisat varde 278 881 37 568 125
Underskrifter

Boras Datum som framgar av digital signering

Tobias Johannesson Patrik lvarson
Styrelseordférande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats Datum som framgar av digital signhering

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schultz
Auktoriserad revisor

“lectronically signed / Sdhkbisesti allekirjcitettu / Elektroniskt signerats / Eiektronisk signert / Elektronisk underskrevet ﬁ visima Sign

P p—— . e T I o S N T ok £ T MRS e 1nlllriﬁmﬁ.ﬁir1r’1 AT




b

SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER UNDERSKRIFTER

[his documents contains 10 pages before this page Tama asiakirja siséltda 10 sivua ennen tata sivua Detta dokument innehaller 10 sidor fGre denna sida
Jokumentet inneholder 10 sider for denne siden Dette dokument indeholder 10 sider for denne side
TOBIAS JOHANNESSON

1chb0ceec-24ba-4950-8c17-7dad3cabe2i3 - 2024-03-11 12:35:44 UTC +02:00

F?ankID [ Freja elD) - a2e48c44-2338-460f-8780-c71achcis738 - SE
")
Coh)
()
G
s
N
o
s

~PATRIK IVARSSON

rE:*:-%E?J?’EJdfE?J'-QGSf~-4ba:1-*:1L-.21af:3f;?;—»SGe:l(ﬂ9512dda - 2024-03-11 12:47:43 UTC +02:00
BanklD / Freja elD - 335fddc9-3a52-46{7-91b0-11i25{8e3b62 - SE

PAUL SCHULTZ

9f9579b2-6{7-4bec-8{69-574529443509 - 2024-03-13 09:17:11 UTC +02:00
BanklD / Freja elD - 7{65dd74-9a89-443a-b8c1-9a71f7ab2al15 - SE

withority to sign asemavaituutus stallningsfulmakt autoritet Ul a signere myndighed til at underskrive
aeprasentalive nimenkirjoitusoiksus firrnateckningsratt representant repraesentant
sustodial nuoltaja/edunvalvoja iGrvaliare forasatiefverge irihedsberovends

& visma sign

ARE YH S YYD OISR SN

-lectronically signed / Sahkdisasti allekrjoitetty / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk undsrskisvet

fr==r . b W FAYTYE O™ MA I e " o PR i T RRPCE R N o O o 1 g O o OF s [ P ol O T o



i

pwce
Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Projekthus 56 AB, org.nr 5569736581
f{"] o " "
) Rapport om arsredovisningen
-
>
i Uttalanden
¢
G
) Vi har utfért en revision av arsredovisningen {6r Projekthus 55 AB t6r ar 2023,
-

",
e

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Projekthus 55 ABs finansielia stélining per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darior att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen {6r Projekthus 53 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande {ill
Projekthus 55 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar a&ven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisnhingen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utiérs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsherattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for Projekthus 55
AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller 6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Projekthus 55 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
of ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
V'
i Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
-
')

i
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn il
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i 6vrigt.

e LoRL g e

Styrelsen ansvarar 10r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fortust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av s&kerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakernet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Boras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schuliz
Auktoriserad revisor
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