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Ostia Fastighetsutveckling i Norrk6ping AB E(7)
Org.nr 559245-8060

Styrelsen for Ostia Fastighetsutveckling 1 Norrkoping AB avger {6ljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Foretagets verksamhet dr att 4ga och forvalta fast egendom.
Bolaget forviarvade under foregaende rikenskapsar fastigheten Skylten 4:11 i Norrkoping.

Foretaget har sitt sidte 1 Norrkoping.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomsittning 294 366 70
Resultat efter finansiella poster -198 -1 096 -742
Balansomslutning 10 469 10513 11331
Soliditet (%) 0,2 [,6 11,2

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 1 244 253 -1 097 586 171 667
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rikning -1 097 586 1 097 586 0
Erhallna
aktiedgartillskott 52 500 52 500
Arets resultat -198 283 -198 283
Belopp vid arets utgang 25 000 199 167 -198 283 25 884

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 199 167

arets forlust -198 283
884

disponeras sa att

| ny rakning 6verfores 884
884

Foretagets resultat och stillning 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Ostia Fastighetsutveckling 1 Norrkoping AB
Org.nr 559245-8060

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

293 364
293 864

-30419
-7 820

-310 464
-348 703
-54 839

717
-144 161
-143 444
-198 283

-198 283

-198 283
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2022-01-01
-2022-12-31

365 853
365 853

-1 013 616
-7 820

-310 464
-1 331 900
-966 047

0

-131 539
-131 539
-1 097 586

-1 097 586

-1 097 586

Penneo dokumentnyckel: JIMXT1C-OZL H-0DLLO-4WSA T-BLPVL-YCKHK



Ostia Fastighetsutveckling 1 Nortkoping AB
Org.nr 559245-8060

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillecangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kortfristig fordran till dgare
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgcangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

9 540 085

0
9 540 085

9 540 085

82 031
52 500
116 892
251 423

677017
928 440

10 468 525
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2022-12-31

9 850 549

0
9 850 549

9 850 549

0
0
117 164
117 164

545 303
662 467

10 513 016
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Ostia Fastighetsutveckling 1 Norrkoping AB 4 (7)
Org.nr 559245-8060

Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital 25 000 25 000
25 000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 199 167 1 244 253

Arets resultat -198 283 -1 097 586

884 146 667

Summa eget kapital 25 884 171 667

Langfristiga skulder 5

Ovriga langfristiga skulder 10 306 181 10 162 020

Summa langfristiga skulder 10 306 181 10 162 020

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 12 500 0

Ovriga skulder 33 044 110713

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 90916 68 616

Summa kortfristiga skulder 136 460 179 329

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 468 525 10 513 016
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgadngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Intiktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas och redovisas 1
den omfatining det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaftningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I de fall anlaggningstillgangarna
bestar av komponenter dir varje del har en forvintad nyttjandeperiod som skiljer sig vasentligt fran
ovriga delar av tillgangar, sker avskrivning av sddana komponenter var for sig utifran varje komponents
beddomda nyttjandeperiod. Utgifter som forvintas tiliféra framtida ekonomiska fordelar, exempelvis
kapacitetsforbattringar och kostnadsrationaliseringar, okar tiligangens varde. Utgifter for reparation och
underhall redovisas som kostnader.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1-5
Markanlaggningar 2
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-20
Inventarier, verktyg och installationer 10-33

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintiakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
IForetagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och ndgra léner har ej utbetalats.
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Ostia Fastighetsutveckling i Norrképing AB 6 (7)
Org.nr 559245-8060

Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 10 218 150 10 218 150
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 10 218 150 10 218 150
Ingaende avskrivningar -367 601 -57 137
Arets avskrivningar -310 464 -310 464
Utgaende ackumulerade avskrivningar -678 065 -367 601
Utgaende redovisat viarde 9 540 085 9 850 549

Not 4 Pagiaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 576 940
Inkdp 376 814
Forsdljningar/utrangeringar -953 754
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 5 Langfristiga skulder till 4gare

2023-12-31 2022-12-31
Lan fridn dgare 10 162 020 10 030 481
Ranta 144 161 131 536

Utgaende redovisat varde 10 306 181 10 162 020
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Ostia Fastighetsutveckling 1 Norrkoping AB
Org.r 559245-8060

Norrkoping den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Peter Karlstrom Johan Karlsson
Ordforande

Magnus Malm

Var revisionsberattelse har ldamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Peter Von Knorring
Auktoriserad revisor
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Revisionsbherattelse

Till bolagsstdmman i Ostia Fastighetsutveckling | Norrképing AB, org.nr 559245-8060

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Ostia Fastighetsutveckling
i Norrkoping AB for rékenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Ostia Fastighetsutveckling i Norrképing ABs finansiella stélining per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resultatrédkningen och
balansrakningen.

iy foe ptiakancion

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Ostia Fastighetsutveckling i Norrképing AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

f-‘" rE b T - A= - LY " a
Stvrelsaiia ansvi

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nddvandig f6r
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nédr sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

FOVIBDEIE dilsVAar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sdkerhet, men r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller
tillsammans rimiigen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omabme och
har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken 0r att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

o utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillndrande

upplysningar.

e drar vi en sl|utsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig csakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser elier forhallanden
gora att ett bolag inte iangre kan forisétta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukiuren och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplyshingarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hZndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefuila iakitagelser under revisiohen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

jl
YTEET BRI

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av Ostia Fastighetsutveckling | Norrkdping AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

" b .+q i }
PR EPETE A FE PITE PP STV P LN

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Ostia Fastighetsutveckling i Norrképing AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

I RVIENY LN S T8 RO Pl SV

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utfarmad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

[V OFES HISV O

Vart mal betréffande revisionen av férvaitningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan foéranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander vi
professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse {or bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Norrképing den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Peter von Knorring

Peter von Knorring
Auktoriserad revisor
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