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Arsredovisning

Fastighetsforadlarna Férvaltning Sverige AB

Organisationsnummer: 559377-6023
Rakenskapsar: 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen och verkstallande direktoren avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 4
Balansrakning 5
Noter 7

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
Foretagets sate: Stockholm
Faststéllelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2025-05-14.
Arsstiamman beslét att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Jacob Sandberg

Verkstallande direktor
2025-05-18



Fastighetsforadlarna Férvaltning Sverige AB 2(8)
559377-6023

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget ska aga och forvalta fastigheter, fast och 16s egendom samt bedriva darmed forenlig verksamhet.

Foretaget ar vidare ett dotterforetag till Fastighetsféradlarna i Malardalen AB (org.nr. 556824-4726) med sate i
Stockholm.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foretaget har under rakenskapsaret salt/avvecklat dotterbolagen Fastighetsforadlarna Forvaltning Sverige nr 2 AB (org.nr
559406-7711) och Fastighetsforadlarna Forvaltning Sverige nr 3 AB (org.nr 559432-7495). Samt férvarvat dotterbolaget
Fastighetsforadlarna Projekt Sverige nr 4 AB (org.nr 559415-0582).

Flerarsoversikt

2024-01-01 2023-01-01 2022-04-27
-2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31
Resultat efter finansiella poster (kr) -50 840 -63 640 -45 800
Soliditet (%) 25,7 17,9 41,4
Férandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat Summa
Belopp vid arets ingang 25 000 0 0 25 000
Erhalina aktieagartillskott 16 445 16 445
Arets resultat -16 445 -16 445

Belopp vid arets utgang 25 000 16 445 -16 445 25 000
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Resultatdisposition
Till drsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat
Arets resultat
Medel att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rakning
Summa

16 445
-16 445
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Resultatrakning

Rorelseintékter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa roérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
1 2024-12-31

-26 240
-26 240

-26 240

-24 600

-24 600

-50 840

60 635

-26 240

34 395

-16 445

-16 445

2023-01-01
2023-12-31

-30 990
-30 990

-30 990

-32 650

-32650

-63 640

99 548

-35908
63 640
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar

Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

2 25000
25000
25000

71770
71770

370

370

72140

97 140

2023-12-31

50 000
50 000
50 000

88 348
88 348

1110

1110

89 458

139 458
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

25000
25000

16 445

-16 445

25000

48 140

24000

72140

3 97 140

2023-12-31

25000
25000

25000

91 958
22500
114 458

139 458
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Koncernredovisning upprattas ej med hansyn till reglerna i aktiebolagslagen 7:3, undantag for mindre koncern.

Not 2. Andelar i koncernféretag

2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 103 050
Inkdp 25000
Forsaljningar -103 050
Lamnade aktiedgartillskott 0
Utgaende anskaffningsvarden 25000
Ingdende nedskrivningar -53 050
Forsaljningar 53050
Arets nedskrivningar 0
Utgaende nedskrivningar 0
Redovisat varde 25000
Eget Arets Kapital-
Antal kapital resultat andel
Féretagets namn org.nr. Sate andelar (tkr) (tkr) (%)
Fastighetsforadlarna
Projekt Sverige nr 4 AB 559415-0582 Stockholm 250 14 -1 100,0
Not 3. Stallda sakerheter och eventualférpliktelser
2024-12-31
Stallda sakerheter
Andra stallda sakerheter 25000
Summa stéllda sidkerheter 25000

Aktierna i Fastighetsforadlarna Projekt Sverige nr 4 AB har pantsatts.

2023-12-31
45 400
25000

0
32650
103 050

-20 400

0
-32 650
-53 050

50 000

Rostratts- Redovisat
andel véirde
(%) (tkr)

100,0 25

2023-12-31
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Jacob Sandberg

Jacob Sandberg
Verkstallande direktor
2025-05-13

Var revisionsberattelse har lamnats 2025-05-13.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christian Lamrin
Christian Lamrin
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Fastighetsforddlarna Forvaltning Sverige AB, org.nr 559377-6023

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsforddlarna Forvaltning Sverige AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Fastighetsforddlarna Forvaltning Sverige ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for Fastighetsforadlarna
Forvaltning Sverige AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Fastighetsforddlarna
Forvaltning Sverige AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det édr styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

1(2)



pwc

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for Fastighetsforddlarna Forvaltning Sverige AB for r 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman beviljar styrelsens ledamot och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.
Det finns inga medel for stimman att disponera.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Fastighetsforddlarna Forvaltning Sverige AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den
verkstéllande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som dr ndodvéindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i1 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren i nadgot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den 13 maj 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christian Lamrin
Auktoriserad revisor
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