Kassaﬂ{::sanalys
Noter
Underskrifter

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2024-05-29.
Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska hand
originalen undertecknats av samtli

ingar dverensstammer med originalen och att
fﬁi personer gm enligt lag ska underteckna dessa.

Eric Johansson
Styrelseledamot
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Forvaltningsberatteise

S‘tyrmm for Newsec Property Asset Management Sweden AB, 556348-
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten
Verksamhetens art och inriktning
Newsec mp@r&y Asset Management Sweden AB ar‘ mi‘:
och bolaget ar en av de marknadsledande fastig jga
affarsidén for bolaget ar att driva proaktiv fasti '@_h@tgmwmtnm :',-j%mm dtg taisa é@gﬁmgar fm“ att Oka
bolagens ::ﬂﬁnmm bidra till en hallbar vém@mg@cﬁdmg och m;da hyresgaster.

Newsec Property ASs-e’t Management Sweden AB:s malsattning ar att uppfylla vaf}e kunds hagt
stallda forvantningar med maép av emgageradﬁ och motiverade medarbetare.

Bolaget har sitt huvudkontor i Stockholm men | jiedrwer verksamhet pa 14 olika orter runtom i
Smﬂge S‘tmkhalm Gmﬁebmg Ma!mm Vast@ms Helsm}mg Janmpmg Karlstad, Krgstmﬂstad

. Bolaget ar bade kvaf tetscertifierade

mh rml jmemﬂerade Eage‘t haf’ si tt sate i Stmkheé

:

Viktiga wmnﬁngaf i verksamheten
Under 2023 har bolaget vaxt bade genom nya kunder och genom tillvaxt bland b@fmthga Kunder,
exempelvis via fasﬁgheﬁstmns&ki ioner.

2!23 pmg}ad@s mf Gm m_rm Ewmra- zti[E fmjd av mgamd@ la_kamunktur mkade energipriser, en
stigande inflation, hogre rantor och kriget | Ukraina. Fastighetsforvaltningsbranschen har precis som
andra branscher paverkats av mgmmum{ur@n men trots detta har bolaget inte haft markbar negativ
effekl totalt sett. Eﬁ@ﬁmgm pa vissa av bﬁiagets tjianster har minskat till féljd av marﬁmads&aget

men har kompenserats av 0kad efterfraga pa andra tjanster. Fastighetsbranschens paverkan av
marknadslaget och utmani ngar med finansiering har minskat méngden fasti ighetsaffarer och med det

dven minskat efterfragan pa bolagets rorliga tjanster inom projekt och uthyrning.

Newc a Asset Managemem ééen AB Ar
Manag&ment ﬁyi org nr. 5568499-7489 med sate | Stockholm som mgm Emncemen Stﬂnghaid Invest

AB, 556713-9067 med sate | Stﬁﬁé{h@lm dar ocksa koncernredovisni ing uf

'Wiga viktiga forhallanden och vasentliga h:
2023 ar forsta i‘m aret utan restriktioner kp”
| H kmt;r@ﬁ -a: fm“tsaﬁ mxss om ﬂmy*r hetsmilj

aysteéakerhet Vi Iket har varit efterfragat fran vara kunder \f Iket daﬁm ar magm w har amr iterat.
Utdver detta efterfragas ‘tgamteg inom hallbarhet for att mi inska kundernas kli imatavtryck, ett omrade

som vi ocks& gor stora satsningar inom.

Hallbarhetsrapport
Se koncernen Newsecs haiibmhmgmppnﬁ https://wwy
ms&aimbmtywmmmﬂzs

v.newsec.com/insights/reports/newsec-

Ett mmpi@m@m ar att bolaget Property
hmlharhmspal cy. Policyn fungerm som eﬁ ramverk 'Fm' b@mgats n‘tema arbete mﬁd frage:}r som rér
hallbarhet, men aven hur vi kan arbetar med dessa 'é‘mgm’ | verksamheten som ror vara kunders
fastigheter och bolag. Resultatet malsatts, analyseras och féljs upp som en del av vart I6pande
kvalitets- och hallbarhetsarbete.
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Ee!lm Tkr
??5 238

R-r@m@r@mtm

Resultat efter finansiella poster
Avkastning pa totalt kapital % &
Avkastning pa eget kapital % 38 490 462
Ea_mnaf;}-m&.mn ing 377 0&-? Bar B*é 2 267 823 252 3'1 1
55 1 553 40‘?

M‘M&lanm!et anstallda

Nyckeitalsdefinitioner
S@ idltaﬁ

“-emﬁtat efteg‘ fi naﬂsselia pmster | forhallande till justerat eget kapital. Resultat efter finansiella poster /
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver).
Balansomslutning

Summa lillgangar med avdrag for likvida redovisningsmede! klienter.

--_ran 'i nn gal" E

et kapital

Aktie-
kapital
Ingaende balans 4 875 7¢ ;3 ?86 --~3 550
Balanseras i ny rakning -3-550 3 950
Arets resultat 4 940
Utgaende balans 4 875 975 235 4 940
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4 939 510

| Stym!@en.fﬁmsfm att m@'ﬁen disponeras enligt foljande
Summa 5174 575

Styrelsens yttrande om vinstutdelning
Koncernbidrag har lamnats till koncernbolag med 53 1 ¢

]
eget kapital om 11 024 665 kronor, varav fritt eget m pit:

Styr%!sw fmﬁw gt‘t fun g finns for | ;j”E&'Etg bmﬁdﬁa @___;ﬁa mptm! %ﬁm de N
vinstutdelningen. Sfymimﬂ ’a‘nmr 4ven att den fé Oreslagna utdelningen till akti m amﬁ
med hansyn till de faktorer (verksamhetens art, omfattning och risker samt kaﬁs@!iéwmsmhm

likviditet och stélining i Gvrigt) som anges i 17 kap 3 §, andra och tredje stycket, i aktiebolagslagen.

0




Newsec Prtpﬁi*{g
556348-0283

Resultatrakning

Rorelsens intdkter, lagerférandring:
N@tt@.msaﬁﬁmg
Ovriga rorelseintakter

Su nma mmlsens intakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsens kostnader
Ravaror och fornodenheter
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av-
anlaggningstil ?gmgar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resuitatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av permd seringsfonder
Férandring av dveravskrivningar
Andra bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Summa skatter

Arets resultat

och nedskrivningar av materiella och immateriella

i ]

-24 32-
=297 279
463 530

-10

801 527

-35 472

-253 270
441796

-790 401

-739 664

48 011

61 863

-381

-381
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Balansrakning

Belopp i Tkr Not  2023-12-31  2022-12-31

'TELLGANGAR

stillgangar
lmmategﬂie§ ga : an : :u. .I ._ ._.. -. é- g
Ralanserade utgifter for utveckling av affarssyster -

Summarm mamﬂella anlaggnm gs

Finansiella an'lﬁggningsﬁIlg?i!;i‘i'gm
Andelar i koncernforetag 12
Fordringar hos kmaernfmetag 13

Uppskjuten skattefordran 17

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kmﬁnstl

ga  fordringar
Ifordringat 107 544
Fﬂrdmgar hQS koncernféretag 13 98 943
Aktuell skattefordran 10 183
Ovriga fordringar 31952

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 32 130
Summa kortfristiga fordringar 280 752

Kassa och bank
Likvida redovisningsmedel klienter | 0

Summa kassa och bank 0

Summa omsattningstillgangar 280 752 236 105

SUMMA TILLGANGAR 377047 337 692



Balansrakning

Belopp i Tkr

Not  2023-12-31

6/19

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade Sveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Inianade redovisningsmedel klienter
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristi

ga skulder

13

5534 21737
19 114 487 100 038

280 722 238 878

377047 337692
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Kassaflodesanalys

Belopp i Tkr Not  2023-12-31  2022-12-31
Den lépande verksamheten '
Ingangsvarde lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
fmmdﬂngar av rorelse ,;;"_pltal

Femnﬂng rorelsefordringar N
Okning/minskni ng kmﬁmr«rmgm’ -27 901
'Emn ng/minskning v ﬁga ko ’fmdriﬁgm -23 938 -62 493

Okning/minskning a -1 258 90 394

Forandring rorelseskuider
:%mmgfmmsmmg leverantorsskulder
Okning/minskning ovriga kortfristiga skulder

18 854
71411

Okning/minskning av rérelseskulder

Kassaflade fran den lopande verksamheten 45 861

Investeringsverksamheten

Forvary av immateriella anlaggningstillgangar
Férvary av dvriga materiella anléggningstillgangar
Erhalina amorteringar fran koncernféretag
Okning/minskning av kortfristiga placeringar

Kassaflode 'ﬁ’ﬁﬂ investeri ﬁgsmrksamheteﬂ

Finansieringsy

Lamnade k{:sm%mb:drag_. -61 8562
Amortering av skuld _ -4 745

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -66 627 63 432

Arets kassaflode 36 498 41172

L"'Swida med:e? | v*i'd é re:*ts 'b rjan

Kursé ffwms. z :zw;a;zmms -10 0
Likvida medel vid arets slut 75 396 38 908
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Noter

Belopp | Tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Rm-@wsmngm ﬂﬁh vardmmgspﬂnmpm

Intakter
Intakt redovisas till det verkliga vardet av den ersétining som erhallits eller kommer att erhéallas med
avdrag for mewar%sskaﬁ rabatter och liknande avdrag.

Bolagets kontrakterade forvaltningsarvoden faktureras till storsta del i forskott. Period
intakterna sker till den perioden intakterna &r hanforliga.

isering av

a h

Provisionsrelaterade och tillaggsarvoden intaktsfors det ar den affarsmassiga handelsen genomforts

ach ﬁ%d lagt mb@t% utforts.

Ersattningar till anstallda

Kortfristi :a-..@rgmm ngar. Kortfristiga wsmmmgm I '-C}Eam ut_ﬁ_rg. av !m sra‘la avg ;
semester, betald sjukfranvaro, sjukvard och bo ortf [=8 gar
msmgd m::h en gé{iu[d d& ﬁ%‘t fmﬁs en legal @IEM mfrm@!l fr_pérkm&m aﬁ: =

ga itad anstéllning: “roperty Asset Maﬁa?em@m SW%%‘F‘I Aﬁ
-mmmmmw avgiftsestamda .-ens @ﬂsp!anm ! avgsftsestamda planer betalar faremgm mststaléda
wgmﬁr ‘tm ett annat mretag_-ch hm' EME nagn_lega@ eller nfmmel prhkteise att b@tam nag m
e éEa Ss’t’t ataande

i:ﬁw mmw

_f u:msagmng Ersaﬁnmgar vid uppségning utgar da nagon inom bolaget beslutar att
aw@uia en amtaﬂmng fére den normala ti dpunkten fér anstaliningens upphérande eller da en anstalid
accepmmr ett er_fudandeam frivillig avgang i utbyte mot sadan erséttning. ”mersaﬁnm jen mte ger
foretaget nagon framtida emnm_mk fordel red@wsas en sku[d och en kostnad nar mretaget har en

Eegal !Eer mfmrmeﬁ mgpéuk@else aﬁ éamna sa_an emattn ﬁg Ersaﬁnmen vatderas ?m! den basta

Uﬂandska valutor

Tillgangar och skulde
valuta omraknas emsgt tmnsaktimsdagens &s:urs
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Skatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géaller pa balansdagen.
Upmkgutna skatter varderas u‘t;ﬁ‘aﬁ de skattesatser och gkattereg er som ar beslutade fore
halansdagen.

Uppgmui@n skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga a
redovisas i den L@tgﬁmc:mmg det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot m@mmtt wd ﬁ"%m‘tidﬁ
heskattning.

'Vmﬁwmg av Sarﬁmg% skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och Q&rs enligt de
skatteregler och skattesatser som &r beslutade eller som ar aviserade och med stor sdkerhet kommer
att faststallas.

For poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas dven darmed sammanhangande
gmttwﬁ%&tw i resultatrakningen. Skatteeffekter av mgtm som r@ﬁwssm direkt mot eget kﬁpitéﬁ
redovisas mot eget k:aﬁ ital.

Leasing
Leasetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationelit leasingavtal , -
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta forhojd hyra men exklusive
utgifter for tjanster som forsakring och underhall, redovisas som Kostnad linjart over leasingperioden.

Leasegivare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationellt leasingavtal
Leasmgwg ifterna emm operationella leasingavial, inklusive forsta mrmjd hym men exklusive
utgifter for tjanster som forsakring och underhéll, redovisas som intakt E:mart over leasingperioden.

Immateriella anlaggningstiliga

ngar

Avskrivning
'r:-rammrrtm St&ﬁdﬁmkamkﬁgﬂ E{5
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‘Avskrivning N
Materiella amagnmgst llgangar rex

| dovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvéardet ingar utgifter som direkt kan h&nféras till forvarvet av tillgangen.
Nar en komponent i en anlaggningstiligang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaﬁmmgevame aktiveras.
Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
aﬁskaﬁnmgwmdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fmdetas“ ’mél' déeﬂ dEE
tillgangens prestanda &kar i férhailande till ti Hgmgms varde vid anskaffningstidp
Uigiﬁm’ for Iopande reparat on mch wderhal@ redwrsaa som msmader

Matmueéla amagnmgst Hx 1

resWar le.
Linjar avskriv nm.-sm%*td anvands for samtliga typer av materief
avskrivningstider tillampas:

Inventarier och installationer - 5 ar,
Forbattringsutgifter pa annans fastighet - hyrespe

a tillgangar. Foljande

Nedskrivningar av amag_ningﬁtméémg ar

Vid varje balansdag utvarderas om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov i nagon utav de
finansiella anlaggningstil [gaﬂgama Nedskrivning sker om mrdeﬂe@gmgen bedoms vara bestaende.
Nedskrivning redovisas i resultatrakningsposten Resultat fran andelar i dotterforetag.
Nedskrivningsbehovet pmms individuellt for aktier och andelar och 6vriga enskilda finansiella
anlaggningsti Elgmgar som ar vasentliga.

Koncernbidrag och aktieagartiliskott

.Ak‘t_i@agam!lsmﬁ redovisas direkt mot @Qet kapital hlS mﬁagamn m:h akt veraa l aktter @ch amelar
hos givaren i den man nedskrivningar ej erfordras. E
som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Klienttillgangar/Klientskuider
Medel som inte tillhor bolaget och ingar saledes &J ] fmmgenhemmassan utaﬂ forvaltas endasﬁr
klienters rakning. Likvida medel som tillhor klienter laggs upp som tillgang ocl

redovisas som skuld.

Fordringar

Fﬁrﬁjr’mgm m@'_ Srfa

ndmduel é;'mvmng beraknaa b!s betaé

Fuﬁmﬁ

Ansvarsférbindelse | __
En ansvarsforbindelse ar en mojlig far-léiskteése till f6lje d av intraffade handelser och vars forekomst
endast kommer att bekraftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte heller ligger

inom féretagets kontroll. Ansvarsférbindelser redovisas inom linjen i balansrikningen.
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Visentliga uppskattningar och bedémningar
Inga vasentliga antaganden om framtiden eller andra vi ktlga kallor till osakerhet i uppsmttmng per
batmsdagan redovisas.

Kassaflédesanalys
Kassafiodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 2 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

2023-01-01 -

Avrets forsaljning till koncernforetag 22 411
Ar&ts fmsa _mmg till kmcemfm&tag (%) 3

Arets fs] 92 955 91 1822
énmp f rén k‘ meﬁmm r@fti.ag {%) 12 12

Not 3 C

)perationella leasingavtal - leasetagare

2023-12-31 2022-12-31

Framtida minimileaseavgifter

Inom ett ar 35197
Senare an ett ar men inom fem ar 25907 578
Summa 61104 67 235

Rakenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter
Rakenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter 98 113 32 170

Kommentar till not

Nmm%ﬁa mrd@t av framtida minimi-leasingavgifter, avseende icke

fordelar sig enligt foljande.

Hymsavta! for kontor Humlegardsgatan, Stockholm, ar vid tidpunkten ej forlangt.

uppségningsbara leasingavtal

Not 4 Ersittningar till revisorer

2023-01-07 -
Typ av uppdrag 2023-12-31
386

Revisor och revisionsforetag
Deloitte Revisionsu pmm o

Summa
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Not 5 Personal

Medelantalet anstallda

12/19

Kvinnor
Man

Medelantalet anstallda

Styrelseledaméter och ledande befattningshavare

2023-01-01 - 2022-01-07 -

Styrelseledaméter
Kvinnor

Man

Antal styrelseledaméter

" 2023-12-31 2!2242-31

1 Gvriga ledande befattningshavare

Kvinnor
Man

Antal ledande befattningshavare

Léner och andra ersattningar

2023-12-31

Ovriga anstallda
Summa

Kommentar

NVD's lon i n Ari mﬁﬁag%m@m fee som faktureras fran mﬂﬁwmé_f et.

Sociala kostnader inklusive pensionskostnader

2 23*- 1_2*-3 ’77

Pensionskostna
Ovriga anstallda
Summa pensionskostnader

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal
Summa

134400 129046



Not 6 R

antekostna

2023-01-01 -
2023-12-31

Réntekostnader _
Rantekostnader koncernforetag

Summa 5815 3 473

Summa . 5 815 3473

Not 7 Bo

2023-12-31  2022-12-31

Férandring av periodiseringsfonder

Aterforing av periodiseringsfonder

Summa

Skillnad mellan bokforda avskrivningar och avskrivningar enligt plan
Lamnade koncembidrag .

Summa

Summa bokslutsdispositioner



Not & Ske

2023-01-01 -

14/19

2023-12-31

'_Akt'u;ss@ejiil'.'gkatfe

Aktuell skatt -2

Summa -2

Uppskjuten skatt

Férand ring av uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag =112

Uppskjuten skatt 24

Summa | 138

Skattemassigt resultat 8

Gallande skattesats (%) 20,6
Skatt enligt gallande skattesats -2
R -2
Redovisad effektiv skatt i procent -20,68

Not 9 Balanserade utgifter fa

r utveckling av affarssystem

2023-12-31

2022-12-31

Ingende anskaffningsvarden 20 751
Inkép 1150

“6rséljningar/utrangeringar 7428

24 099

Utgaende anskaffningsvarden ' 14 473
-14.170

Farsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Redovisat virde




Not 10 Goodwill

2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 32 400
Utgaende anskaffningsvarden Ty

Ingaende avskrivningar
Forandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar 0

Redovisat virde | 0

Not 11 Kontorsinventarier och forbattringsutgifter annans fastighet

2022-12-31

Ingéende anskaffningsvéarden 9643

Forandringar av anskaffning
Inkép
Forsaljiningar/utrange

14 011

Utgdende anskaffningsvarden 9191

Ingdende avskrivningar 5835

Forandringar av avskrivningar

Forsaljningar/utrangeringar 3754

Omklassificeringar 1
Arets avskrivningar B

Utgaende avskrivningar
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Not 12 Andel

':2::5'23-'1 2-3? 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden

Forandringar av anskaffningsvirden

L smnade aktieagartillskott
Omrakningsdifferenser 0 -1

m@gémdﬁ. a-nskaffn;injgwﬁrdm: 72 494 68 494

Antal Kapital- Rostrétts-

Org.nr Séte andelar andel % :nd@f %

558001-7538 Stockholms 750 100
an

00 Stockholms

100 100 4224

Newsec Property Leasing  559008-49
AB lan

Not 13 Fordringar hos koncernforetag

32 642

Ingaende anskaffningsvarden
Fo rfaf"?-ﬁds‘*mg ar av. aﬁﬁkaﬁni ngsvirden
Ttk

Utaende anskaﬁmngsvar‘den ' 112 974

Redovisat varde 412 974

Emget mgér i N%WS%GKQWG%FW%HS cashpool. Bolagets saldo uppgar till 75 396 kkr (38 908 kkr) vilket
redovisas som en fordran-hos kmcemfm@mg Caah.mi redovisas i kasmﬂe:}d%ﬁmiy%m som likvida

medel.

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31 2@2242“31
Férutbetalda hyror 36 970
Forutbetalda foretagsforsakringar
Upplupna intakter

Uiéense- och systemkostnader

Ov riga poster

Summa
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Kommentar till not
Aktiekapitalet bestar av 48.750 aktier med kvotvarde om 100 kr.

Not 16 Obeskattade reserver

_.Aekumuéemd sk Elnad mellan bokforda avskrivningar och avskrivningar 643 1044
%mhtp an
o s

’ 2 687
7 421

S.u_ mma

Summa obeskattade reserver 7421

Specifikation uppskjuten skattefordran
2023-12-31 2022-12-31
Temporér Temporér |
Typ skillnad/avdrag Skattefordran skillnad/avdrag Skattefordran
Skmi av se;%mﬂ@ p@-ﬁsy-m&k@sim_m” 182 182 318 318
aterford i beskattningen och avdragsgill
kommande ar

Summa specifikation uppskjuten " 182 ' 318
skattefordran

Uppskjuten skattefordran

Kommentar till not
Skillnaden mellan a ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i resultatrakningen samt a andra
sidan den inkomstskatt som beloper sig pa ves*ksamheten utgors av uppskjuten skattefordran [ Da

kostnad aterford i beskattningen och avdragsgill kommande ar. Uppskjutna skattefordringar varderas
ipg::s som sannolikt kommer att atervinnas baserat -a._mnevamﬂde .r_:h fmmtsa,

till hogst det be
smtteggzséfkﬁga resultat. Skattesatsen for berakning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6% (20,6%).
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Not 18 Rantebarande skulder

Skulder till koncernféretag som forfaller till betalning inom 5 ar.

2623-—?}3?
till koncernféretag (langfristiga skulder) an aer
ill koncernféretag (kortfristiga skuider)

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Andra I6neskulder inkl. sociala avgifter
Upplupna semesteritner inkl. sociala avgifter
:

Upplupna sociala avgifter
Sarskild loneskatt
Vinstandelar inkl sociala avgifter

iﬁw :a ..Lsp olu png kostnader -

Typ av interimspost
Hyresrabatt

2022-12-31
1264

_ 2023-12-31  2022-12-31
Ev 046 5783
Summa eventualférpliktelser 6 046 5783

_gﬁ-ma!farp [ k:t@; m_ _Fa;sst go

arantiforbindels d till Fastigo f-fﬁ%‘tE_géh@i%bﬁﬂﬁ%’ﬁhens arbetsgiva rmgaﬁi sation.

m%t:é!l@m c:rch' uppéf‘“f“! | tva procent av medlems Iénesumma nast foregaende ar. Gamnt H"bmef
far tas i ansprak for ersattning endast i samband med arbetskonflikt under férutséttning att andra
medel inte finns tillgangliga.

Inga vasentliga skulder forvantas uppkomma till foljd av nagon av ovanstaende typer av
eventualskulder.
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2023-12-31
Avskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstiligangar 5203

Forlust vid avyttring av materiella och immateriella

Not 22 Transaktioner med narstaende

Asset Management AB,

Newsec Asset Management AB ar ett helagt dotterbolag till Newsec Property / ,
m. Koncernredovisningen upprattas av Stronghold Invest

org nr. 556899-7489, med sate | Stockhol

Not 23 Vasentliga handelser efter balansd

agen

Inga vasentliga handelser efter balansdagen.

Underskrifter

Eric Johansson 2024-05-28 i 2024-05-28
Eric Johansson Datum Eva-Marie Arvidsson Datum
Verkstallande direktor Styrelseledamot

‘Sofia Victor
‘Sofia Victor
Styrelseledamot

'

Var revisi

onsberatielse har lamnats 2024-05-29

Jonas Stahlberg
Jonas Stahlberg
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Newsec Property Asset Management Sweden AB

organisationsnummer 556348-0283

Rapport om arsredovisningen

Uttalonden
Vi har utfort en revision av-arsredovisningen tér Newsec Property

2023-12-31.

Enligt var Uppfattning har drsredovisningen upprattats i erilighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla-vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Newsec Property Asset Management Sweden

findnsiella resultat och kassaflode for dret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr torenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa

P

oberoende i forhallande till Newsec Property Asset Management
Sweden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vartyrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis.vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamdlsenliga som grund forvara uttalanden.

Styrelsens och verkstdallande direktérens ansvar

Det drstyrelsen och verkstéllande direktdren som haransvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar
nodvandig for att uppratta eri arsredovisnirig som inte inriehaller
nagra-vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstillande direktoren for bedomningen av bolagets formaga att.

fortsatta verksamheten. De upplyser, narsa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka Térmagan att fortsatta
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktoren avseratt likvidera bolaget, upphtira med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra
nagot avdetla.

Revisorns ansvar

Vara maldr att uppna enrimlig grad av sakerhet om huruvida
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse socm innehaller vara

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och ged

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptackaenvasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheterkan uppsta pa grund
av oegentlighetereller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan farvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsregovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

felaktigheter i‘arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utfermar och utfér

granskningsatgarder bland.annat utifran dessa risker och

eftersom oegentligheterkan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosattande ay intern kontroll.

upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund 1 de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida cdetfinns nagon vasentlig osdakerhetsfaktor som avser
sacana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fdsta
uppmadrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
denvdsentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar dr otillréckliga, modifiera uttalandet om
ﬁ'?r-s;re?dmisn;i_ng--e:n-_. Véra slutsatser baseras pa de revisiorisbevis
som inhdamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen-aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bilg.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisichens
planerade emfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

it
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revisionen, daribland de eventuella betydande brister i'den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision:av arsredovisningen harvi dven utfért en
Newsec Property Asset Management Sweden AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av-forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst ellerforiust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt cenna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Management Sweden AB enligt god revisorssed.i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevisvi har inhdamtat ar tillrdckliga och

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret tor férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker staller pd storleken avbolagets egna kapital,
konselideringsbehoy, likviditet:och stallning 1 dvrigt.

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i
ovrigt kentrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktéren ska skota den ldpande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland anhat vidta de Stgarder som ar
nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i
overensstammelse med lag och fératt medelstGrvaltningen ska

.....

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om-.ansvarsfrinet, 4r att inhdmta revisionsbevis fér att
med:en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgdrd eller gjort sigskyldig till nagen
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat'sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningern.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till

kommer att up p_té—_i‘_c ka 3 tgéi‘:rdfe’ r _e?:.l"l er forsummelser som kan

Newsec Property Asset Management Sweden AB
organisationsnummer 556348-0283

dispositioner av-bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en.del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
skeptisk-installning underhela revisionen. Granskningen-av
forvaltningen och forslaget till dispositionerav.bolagets vinst eller

aseras pavar

tillkemmande granskningsatgarder som utfors

professionella bedd mning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa satana

betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta forvart uttalande.om ansvarsfrihet..Som

underlag forvart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granska

motiverade yttrande samt ett urval avunderlagen for detta for att
kunna heddma om (Orslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm enligt efterfoljande digital signatur

Deloitte AB

lonas.Stahlberg
Auktoriserad revisor
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