Faststallelseintyg:

Undertecknad styrelseledamot i PayEx Invest AB (556677-4781), intygar att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstamman

den 30 juni 2025. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar dven att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen dverensstammer

med originalen.

Stockholm den /Z / ’—7' 2025

Kerstin Winlof

Styrelsecordférande
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FOrvaltningsberdttelse

Styrelsen for PayEx Invest AB, org.nr 556677-4781 med site i Stockholm fiar himmed avge drsredovisning for rikenskapséret 1 januari till
31 december 2024.

Information om verksamheten

PayEx Invest AB ér ett heligt dotterbolag till Swedbank PayEx Holding AB, org.nr 5567142798 med site 1 Stockholm. Bolagets verksam-
het dr att inom PayEx-koncernen dga och forvalta fastighetsbolagen samt aktier. Aven investeringsobjekt som i forlingningen bedéms kumna
integreras L ndgon av de andra PayEx-divisionerna dgs av PayEx Invest AB. Bolaget mgar sedan 2017-08-15 1koncemen for Swedbank AB
med org.nr $02017-7753 med site i Stockholm.

Yaseniliga hdndelser under rékenskapsaret

Inga viisentliga hindelser under rikenskapsarets har skett.
Yasentliga hdndelser efter rakenskapsdrets utgdang
Inga vilsentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging har skett.

Héllbarhetsredovisning

PayEx Invest AB upprittar i enlighet med ARL 7 kap 31§ inte ndgon lagstadgad hillbarhetsrapport. Moderforetaget Swedbank AB, org.nr
502017-7753 med site i Stockholm, upprittar hillbarhetsrapport for koncermen i vilken foretaget ingér. Koncernens hillbarhetsrapport finns
tillganglig | Swedbank AB:s drsredovisning,
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Kattristiga skulder ,
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Ubplupna koestnader och forutbetaldd intékrer 13 122 124

Summa koitfristiga skulder 174 133
Summa egel kapltal ach skulder &3 692 63 042
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Eciet kapital 2023-01-01 | 100 35 880 25735
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Egel kapital 2023-12-31 100 39 880 26 244 62 224

Arets resultat 2024 573 573
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Eget kapltal 2024-12-31 100 35 880 26 817 62 797
1 000 aktier med ett kvotvirde om 100 kronor. I balanserande vinstmedel ingdr intjinade vinstmedel 1 bolaget. Eventuella alciedagartillskott

och erhdllna limnade koncembidrag efter skatt ér tillagda och limnade koncembidrag efter skatt dr avdragna
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Noter till de finansiella rapporterno

Uppgifter om fGretaget

Arsredovisningen avges per 31 december 2024 och avser PayEx Invest AB orgnr 556677 -4781 sorn ér ett heldgt dotterbolag till
Swedbank PayEx Holding AB org.nr 556714-2798 med séte i Stockholm som i sin tur dgs av Swedbank AB, org.nr 502017-7753
med séte i Stockliolm, Bolaget ingar i den slutliga kencernredovisningen uppréttad av Swedbank AB.

Not 2 Redovisningsprinciper

Avgivande och faststdllelse av drsredovisningen

Féretaget tillimpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens allmanna rdd BENAR 2012:1 Arsred ovisning och
koncernredovisning ("K3").

Den frivilliga ldttnadsregler som tillimpats &r:

o Finansieringsanalys

e  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter respektive upplupna kostnader och férutbetalda intdkter har inte specifi-
cerats.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgAngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirdet dér inget annat anges.

ntdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad bolaget fatt eller kommer att fa. Det innebér att bolaget redovisar inkomsten till no-
minellt virde (fakturabelopp) om bolaget far ersdttning i likvida medel direkt vid leveransen. Avdrag gérs for [dmnade rabatter.

Anldiggningstilgdngar

Finansiella anldgeningstillednear och materiella anlégeningstilledngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar, Tillkkommande utgifter som uppfyller tillgingskriteriet rikmas in i tillgdngens
redovisade varde. Utglfter for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.,

Avskrivning sker linjéirt éver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvédrde.

Faljande avskaivningstider tilldmpas:

Inventarier, verktyg och fordon 5 ar
Byggnadsmventarier 10 4r
Konst Ingen

Ranteintakter och rantekostnader

Rinteintikter och rintekostnader som presenteras iresultatrilmingen bestar av rintor pa finansiella tillgdngar och skulder som virderas till .
upplupet anskafingsvirde enligt effeldivrintemetoden inklusive rénta pa osilaa fordringar.

Rinteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berilmas och redovisas med tilliimpning av effektivriintemetoden. Effektivrintan
dr den rinta som gor att nuvirdet av alla uppskattade framtida in- och utbetalningar under den forvintade rintebindningstiden blir lika med
det redovisade virdet av fordran eller skulden. Rinteintikter och rintekostnader, baserade pa effeldtivrintan, inkluderar 1 {6 rekommancde
fall periodiserade belopp for transaktionskostmader, emissionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
wrsprungliga virdet av fordran/skulden och det belopp som regleras vid torfall.
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Leasingavial

Ett finansiellt leasingavtal dr ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och férdelar som férknippas med dgandet av en tillgang i
allt véisentligt Sverfors frin leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga
leasingavtal redovisas enligt reglerna fér operationell leasing.

Leasetagare
Leasingavgifter vid operationella leasingavtal kosmadstors linjért Sver leasingperioden, sdvida nte ett annat systematiskt sitt bittve
aterspeglar anvandarens ekconomiska nytta dver tiden.

Leasegivare
Leasingintikcter vid operationella leasingavtal mtikdsfors linjéirt dver leasingperioden, savida inte ett annat systematiskt satt battre ater-
speglar hur de ekonomiska tordelar som héanfors till objektet minskar dver tiden.

Kohcernbidrag

Erhallna och ldmnacde koncernbidrag redovisas som bokslutsdispesition i resultatrédkningen.

Axtuell och uppskiuten inkomstskatt

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar ompriovas varje balansdag och reduceras till den del det inte lingre dr sanmolikt att
tillriickliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgingliga for att utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran. Virde-
ringen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget per balansdagen, firvintar sig att dtervinna det redovisade virdet or motsvarande till-
eing eller reglera det redovisade virdet for motsvarande skuld. Uppskjuten skatt beralmas baserat pa den skattesatser och skatteregler som
har beslutats fore balansdagen.,

Avsattningar

En avsittning skiljer sig frin andra skulder genom att det rider ovisshet om betalningstidpunkt eller beloppets storlek for att reglera avséitt-
ningen. En avsitining redovisas 1 rapporten dver finansiell stillning nér det finns en befintlig legal eller nformell forpliktelse som en foljd

av en intriffad hiindelse, och det ér troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kriivas for att reglera férpliktelsen samt en
tilltorlitlig uppskattning av beloppet kan goras,

Eventudlforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nir det finns ett majligt dtagande som hinror frin intriftade hindelser och vars forekomst belaiftas end-
ast av en eller flera osikra framtida hiandelser eller nér det finns ett dtagande som inte redovisas som en slould eller avsittning pa grund av

det inte fr troligt att ett utflode av resurser kommer att kravas.
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Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning
samt revision ach annan granskning utford i enlighet med Gverenskommelse eller avtal, Detta inkluderar Gvriga arbetsuppgifter som det
ankommer pi bolagets revisor att utfora samt ridgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller ge-
nomforandet av sidana dvriga arbetsuppgifter. Med andra uppdrag avses sidant som inte ingér i ovanstiende delposter till exempel juri-
disk konsultation.
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Summa persondalkostnader -85 -89
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Narstdenderalationer och transaktioner med ndrstdende

Nérstdenderelationer

Bolaget har ndrstienderelationer till moderbolaget och dotterbolagen. Utdver detta har bolaget dven ndrstdenderelationer till sty-
relse, ledande befattningshavare samt foretag utéver vilka dessa kan utéva ett betydande inflytande. Visentliga transaktioner be-
star till stérsta del av hyresinkomster och rdntor pa koncerninterna lan.

Sammanstdalining dver nédrstdendetransaktioner
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Transaktioner med nérstdende dr prissatta pa marknadsméssiga villkor.

Transcaktioner med nyckelpersoner | ledande stalining

Vad géller [6n och andra ersédtiningar samt pensioner till nyckelpersoneri ledande stéllning, se not 4. I dvrigt férekommer inga
transaktioner mellan dessa personer eller dess néra familjemedlemmar utéver normala kundrelationer.

V&sentliga hdndelser efter riékenskapsdrats uigdng

Inga visentliga hindelser efter rikenskapsarets utging har skett.
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Styrelsens underskrifter och revisorspateckning

el Hirmed forsikras att, savitt vi kinner till, 4r drsredovisningen uppréittad 1 dverensstammelse med god redovisningssed. De Limmade upp-

Efé-f: gifterna stimmer med de faktiska forhillandena i verksamheten och ingenting av viisentlig betydelse har utelamnats som skulle kunna

oo 5 : . L
) paverka den bild av bolaget som skapats av rsredovisningen.

Yk Stockholiu deu dag som framgar av vira elektrosiska siguaturer.

l! Kerstin Winlof Jan Darlin
i Styrelsenrdforande Styrelseledamot

Joliau Silestrom
Styrelseledamnt

REVISORSPATECKNING
Revisionsberittelse har limnats den dag som framgir av min elekironiska signatur.

PricewaterhonseCoopers AR

Anneli Grangvist
Aulitoriserad revisor

Arsredovisningen har som framgir ovan godkiints for utfirdande av styrelsen.

Resultat- och balansrilming blir foremal for faststillelse pé drsstimman den 30 juni 2025,
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Revisionsberattelse

Iijjﬁg!@vgssw[a'mmggﬂji anEx Invest AB, org.nr 566677-4781
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utiort en revision av arsredovisningen for PayEx Invest AB for ar 2024,

Enligt var uppfattining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av PayEx Invest ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat Or aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for PayEx Invest AB.

Grund for uttalanden

Yi har utfort revisionen enligt Infernational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoendse i forhallande till
PayvEx Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkessetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 10r att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisands bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedbmer ar nddvandig 1or att
uppratta en arsredovisning som inte innghaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig daessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedtmningen av bolagets formaga att fortsatta
vaerksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

varksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser aff likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller infe har nagoft realistiskt alternativ fill att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tllsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivining av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats. www.revisorsingspektionen. sefravisomsansvar, Denna beskriviing ar en del av ravisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

LXOver var ravision av arsredovisningen har vi aven uffort en revision av styrelsens forvalining for PayEx Invest
AB for ar 2024 samft av fOrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter angvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till PayEx Invest AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner befraffande bolagets vinst eller fodust. Vid
forslag till utdelning innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fSrsvarlig med hansyn fill

gtj de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

L konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt,

o Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta imnefattar
:;3;; bland annat aft fortldpande bedbma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
f::“:i! utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 ovrigt kontrolleras
) pa et betryggande saft,

™

E;:i Revisorns ansvar

.,,:?

:f;i Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att mhamta
f:{ revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot

bl

vasentligt avseende;

i
ey ey, £
ik o w
O R W

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, sller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Yart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uffalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar fCrenligt med aktisbolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhef, men ingen garanii 7or att en revision som utiors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranledsa
ersattningsskyldighet moft bolaget, eller aft et forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar 7or revisionen av forvaltningen finng pa Revisorsingpektionens
webbplats; www.revisorsinspektionen.se/revisomsansvar. Denna beskrivining ar en del av revisionsberattelsen,

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Anneli Granqvist
Auktoriserad revisor
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