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Unobo Rovdjuret AB
559354-4926

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Unobo Rovdjuret AB intygar hdarmed, dels att denna kopia av
Arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansriakning faststallts p3

arsstimma den K& /? 2023. Stamman beslot tillika att godkdnna styrelsens forslag till
vinstdisposition.

Stockholm 2023- ©2A— 4 £

|

Carl-Johan Harjsson
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Arsredovisning
for rakenskapsaret 16 december 2021 — 31 december 2022

Innehall Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrékning

Balansrakning

Rapport 6ver forandring i eget kapital
Kassaflddesanalys
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Unobo Rovdjuret AB
Org.nr 559354-4926

Férvaltningsberittelse
Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende rakenskapsar.

bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av osékerheter pa
finansmarknaden. Bolaget ingar i SBB-koncernen som har lang rénte- och kapitalbildning och har tillgang till
back up-faciliteter for att tacka férfall.

Verksamhet
Bolaget &ger och férvaltar fastigheten Rovdjuret 13 i Umed. Hyresintékterna for aret uppgick till 442 tkr.
Rérelseresultatet uppgick till 33 tkr. Arets resultat efter skatt uppgick till 15 tkr. Arets investeringar i

forvaitningsfastigheter uppgick till 10 809 tkr. Bolagets externa réntebdrande skulder uppgick per balansdagen
till O kr.

Hallbarhetsrapport

Unobo Rovdjuret AB &r dotterbolag till Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), 556981-7660, med séte |
Stockholm. Bolaget omfattas av hallbarhetsrapporten for koncernen som har uppréttats av moderbolaget |
enlighet med Arsredovisningslagen 6 kap 10 §.

Bolaget har namn fran SBB Umea 10 AB till Unobo Rovdjuret AB.

Flerarstversikt (tkr) 2022/2021

Hyresintakter 442
Resultat efter finansiella poster 27
Soliditet (%) 0%

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel

Balanserad vinst 0

Arets resultat 15 120
15120

disponeras sa att:
i ny rékning overféres 15120
15120
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Unobo Rovdjuret AB
Org.nr 559354-4926

Resultatrikning

""""

16 dec. 2021-
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Hyresintakter 5 . 442 346
Summa rérelseintakter 442 346

Fastighetskostnader & -339 070
Ovriga externa kostnader 12 788
Avskrivningar av materiella aniaggningstillgangar -~ -57960
Summa rérelsekostnader 7 409 818
Rérelseresultat 32528
Resultat fran finansiella poster

Summa resulfat fran finansiella poster -5 468

Resultat efter finansiella poster 27 080

Resultat fore skatt 27 060

Skatt pa arets resultat 9 ~11 940
Arets resultat 151 20

Arets resultat dverensstammer med totalresultatet fér bolaget.
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Org.nr 559354-4926

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna

intakter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

Summa tillgangar

10

11

12
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31 dec. 2022

10 750 690

0 318

5318

0

5318

10 756 008
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Unobo Rovdjuret AB
Org.nr 559354-4926

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut.
Skulder fill koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

intakter
Summa kortfristiga skulder

_Not

31dec. 2022

13

14

15

16

=) Sigherat CH, GC, UD, MKL

25 000

25000

15120

15120

11 940

11 940

0

4 358
10 544 465

0

0

155 125

10 703 948
10 756 008
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Unobo Rovdjuret AB
Org.nr 559354-4926

Rapport dver férindring eget kapital

Ingaende eget kapital,
2021-12-07

Aktiekapital 25 000
Aretsresuttat 0 _
Utgaende eget kapital, 25 000
2022-12-31

Transaktion 09222115557496442502 ey
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Balanserat Summa eget

15 120

0
25000
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‘Lopande verksamhet

Unobo Rovdjuret AB
Org.nr 559354-4926

Kassaflodesanalys

Rorelseresultat

Aterlaggning av avskrivningar
Erlagd réanta

Betald skatt

fére férandringar i rorelsekapital

Forandring rorelsefordringar
Forandring rorelseskulder

Kassaflode f!’én den IO P ande verksam heten

Kassafléde fran investeringsverksamhet
Investering i fastighet

Investering i finansiella anlaggningstillgangar
Avyttring av finansiell anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassafldde fran finansieringsverksamhet

Aktiekapital

Foréndring av externa lan
Férandring av koncernfordran
Foérandring av koncernskulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde

Likvida medel i bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut

Tranzaktion 0922211555749644 25072

17

18
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16 dec. 2021-

31 dec. 2022

32 528
57 960
0_

-5 318

239 185

-10 808 650
0
0

25 000

0

"

10 544 465

10 569 465

Co:
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Unobo Rovdjuret AB
Org.nr 559354-4926

Not 1 Foretagsinformation

Namn: Unobo Rovdjuret AB, sate i Stockholm
Org nummer: 559354-4926
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsférvaltning

Koncernférhallanden
B'olaget ér d’otterffjreft'ag til'l' Unobo Holding 19 AB org nr. 5'59364 165‘6 med salte i S‘t‘ockhol’m. Narmast

Samhéllsbyggnadsbalaget | Norden AB (publ) crg nr. 55693'1 7860 med sate | Stockhoim Moderforetag for
hela koncernen &r Samhallsbyggnadsbolaget | Norden AB (publ), org.nr. 556981-7660 med séte i Stockholm.

Not 2 Grunder fér upprattandet av arsredowsnmgen

Arsredowsmngen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder &r
varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget &r ett
dotterforetag till Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), 556981-7660 som tillampar IFRS i dess
koncernredovishing.

Not 3 Visentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och
antaganden

Nar styrelsen och verkstallande direktéren uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tlllampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet

'av tlllgangar skulder Intakter cch kcstnader De omraden dar uppskattmngar och antaganden ar av stor

nedan

Vérdering av forvaltningstastigheter

Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassafléde
och diskonteringsfakiorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stallning. Fér viktiga antaganden och beddmningar i samband med vérdering av
férvaltningsfastigheter se not 10.

Skatt

Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten &r betydligt lagre pa
grund av dels maojlighet att sélja fastigheter skatteeffektivt, dels till foljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten
ar baserad pa den framtida lagre skattesatsen om 20,6 procent eftersom de temporéra skillnaderna bedéms

till dvervagande delen realiseras till den framtida lagre skattesatsen,

8 20)
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Unobo Rovdjuret AB
Org.nr 559354-4926

Not 4 _ Sammanfattning av viktiga r.ef.davis.nji.nzg-s-'pri.nc:iipe:r-

Intaktsredovisning
Foretagets intékter bestar i all vasentlighet av hyresintakter. Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska
fordelar kommer foretaget tillgodo och att intékterna kan faststallas pa ett tiliforlitligt satt.

Hyresintakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationelia leasingavtal som intéktsredovisas |
resultatrakningen linjart éver hyresperioden. Férskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter. | de
fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintakterna reducerals med vardet av lamnade

hyresrabatter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt _ _

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas t6r att
berékna beloppet &r de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och
inte i resultatrékningen.

Uppskjuten inkomstskatt

g ppskj,ute;n skatt redovisas pa ba lansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader
mellan tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas
med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvéntas gélla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framféralit pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa farvaltningsfastlg heter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida Gverskott
kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsrétt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och néar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar..

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad | den period de uppkommer.

- Signerat CH, GC, UD, MKL




Unobo Rovdijuret AB
Org.nr 5569354-4926

Forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade véardet fér fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &ar férknippad med fastigheten forbattras i férhallande till den niva
som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer. Efter anskaffningstillifaliet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvéarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning.
Utgifter for reparationer och 16pande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

Avskrivning beréknas enligt fbljande: Antal &r
Férvaltningsfastigheter 100 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anldaggningstillgangar . , ,
Tillgangar som I6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller féréndringar i forhallanden
indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tiligdngar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for
férvantade kreditfériuster, gérs med det belopp varmed tillgadngens redovisade varde éverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvérdet ar det hégre av tillgangens verkliga varde minskat med
forsaljningskostnader och dess nyttjandevéarde.

Leasing
Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavtal dar bolaget &r leasetagare som kostnad linjart 6ver
leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument i ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas i
balansrékningen inkiuderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, 6vriga
fordringar och upplupna intakter. Pa skuldsidan aterfinns leverantérsskulder, rantebérande skulder,
derivatinstrument och upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande . .
En finansiell tiligang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrakningen nar faktura har skickats och féretagets ratt till
erséttning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att
betala, aven om faktura &nnu inte mottagits. Leveranttrsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tiligang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast
nar det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att regiera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran
balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen ¢ver dem.
Detsamma galler fér del av en finansiell tillgdng. En finansiell skuld tas bort fran balansrékningen néar
forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat satt utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld. Vid

10 (20)
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Unobo Rovdjuret AB
Org.nr 559354-4926

lnstrument enllgt IFRS S 1 bolaget som Jurldlsk nerson, utan bolaget tlllampar I enllghet med AREL
anskaffningsvéardemetoden. Finansiella anlaggningstillgangar vérderas darmed till anskaffningsvarde och
finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip, med tilldampning av nedskrivning fér forvantade
kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som é&r skuldinstrument. For 6vriga finansiella tillgangar
baseras nedskrivning pa marknadsvérden. Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en
skuld till det negativa verkliga vardet med vardeféréndring i resultatet. Finansiella skulder redovisas {ill

upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till férman for dotter- och intressebolag

samt joint ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istéllet principerna for vardering enligt IAS
37, Avsattningar, eventualférpliktelser och eventualtiligangar.

Nedskrivning av finansiella tiflgangar vérderade il upplupet anskaffningsvérde

Nedskrivning for kreditforiuster enligt IFRS 9 &r framatblickande och en fériustreservering gors nér det finns
en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstilliféllet. Férvantade kreditforluster aterspeglar
nuvardet av alla underskott i kassafléden héanforliga till fallissemang antingen fér de nastkommande 12
manaderna eller for den forvantade aterstaende l6ptiden for det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pa kreditférsdmring sedan forsta redovisningstillfallet. Férvéantade kreditférluster aterspeglar
ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara
prognoser,

Den férenklade modellen tillampas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En forlustreserv

redovisas, i den férenklade modellen, for fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende 16ptid.

In.rt[.al.t, samt per varje .bal-ansdag,,_ re__dowsas en fmrl_ustresew fér de nastkommande 12 manad_ema,_ alternativt
for en kortare tidsperiod beroende pé aterstédende [6ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig 6kning av
kreditrisk sedan forsta redovisningstilifallet, medférande en rating understigande investment grade, redovisas
en forlustreserv for tillgangens aterstéende I6ptid (stadie 2). For tillgangar som bedéms vara kreditférsdmrade
reserveras fortsatt for forvantade kreditférluster for den aterstaende [6ptiden (stadie 3). For kreditforsamrade
tillgdngar och fordringar baseras berékningen av rénteintékterna pa tillgangens redovisade vérde, netto av
forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.

Varderingen av forvantade kreditférluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avtalstillgangar pa historiska kundfériuster kombinerat med framatblickande faktorer. Fér
kreditférsamrade tillgangar och fordringar gérs en individuell bedémning dar hansyn tas till historisk, aktuell
och framatblickande information. Varderingen av férvantade kreditférluster beaktar eventuella sédkerheter och
andra kreditférstérkningar i form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen tili upplupet anskaffningsvarde, det vill sdga netto av
bruttovarde och forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Transakiion 09222115557496442502  ¢&3)




Unobo Rovdjuret AB
Org.nr 559354-4926

Likvida medel __ |

Likvida medel | kassaflédesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos
ikvida placeringar med en loptid frén anskaffningstidpunkten understigande tre ménader. Likvida medel
omfattas av kraven pé forlustreservering for férvantade kreditforluster.

Gransdragning mellan omsittnings- och anldggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga
Bolaget klassificerar en tillgdng som en omsattningstiligang nar bolaget forvantas realisera tillgangen, eller
avser att salja eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter

verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nér bolaget innehar skulden priméart for
handelsandamal eller att bolaget inte har en ovillkorad réattighet per balansdagen att senarelagga skuidens
reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag .
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflédesanalys

Kassafléden fran den I6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att
resultatet justeras for transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar, upplupna eiler férutbetalda poster
som avser tidigare eller kommande perioder samt fér eventuella intékter och kostnader som hanfors till
investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafléden.

Nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder som &nnu inte har trétt i kraft och
som inte har tillampats i fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande &ndringar i RFR 2
Bolagets beddmning &r att inga kommande andringar av RFR 2 som ska tillampas 16r rakenskapsar som
pabdrjas den 1 januari 2023 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella
ranporter. '

Transaktion 09222115557496442502 e
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Unobo Rovdjuret AB
Org.nr 559354-4926

__ No-t_ 5 o Hyresintakter
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Foretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintakterna, reducerat med
eventuella hyresrabatter, redovisas linjart over hyresperioden.

16 dec. 2021-

Bolagets leasingavtal avser bostader och garage-/parkeringsplatser. Leasingavtal for bostéder, garage-
/parkeringsplatser, har oftast en hyresperiod om 3 manader.

ryrosaval S'Kmtéra;d?e{: hyresintakter, exkzlusfive-yari:a bla hyror, avseende icke uppségningsbara operationella
hyresavtal per den 31 december &r enligt féljande:

‘Mindre &n 1 ar 504 804
Mer an 5 ér . o . . . — . e . . O
s S — "

Not 6. Fastighetskostnader

PPkt omnlssalfoni ity i Sk i e e b PP i T 7 T - o e

16 ld:e_?c. 2021“

Drift 259775
Reparation och underhall 38 063
Fastighetsadministration 25 232
Fastighetsskatt 16 000
Summa fastighetskostnader S 339 070

16 dec. 2021-
31 dec. 2022

Fastighetskostnader avseende férvaltningsfastigheter som
‘genererat hyresintékter o - _ _ 339 070

Summa fastighetskostnader 339 070

_NPLL______ . Inkép och forsalining mellan koncernféretag

2022

Andel av arets totala inkép som skett fran andra féretag inom
I{tj'n cernen 14%

13 (20)
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Unobo Rovdjuret AB
Org.nr 559354-4926

Not _ Raéntekostnader och liknande resultatposter

16 dec. 2021-
o o . - 31dec. 2022
Rantekostnader bank - - 5 468

Rantek@stnader ovngt 0

468

Summa rantekosmader och llknande resultatpgster 5468

Not9 _ Skatt pa drets resultat

De huvudsakliga komponenterna nar det géller skattekostnader for rakenskapsaret med avsiut den 31
december 2022 &r foljande:
16 dec. 2021-

Redovisad skatt i resultatrakmng

Aktuell skatt 0
Justeringar avseende tidigare ar 0
Forandring av uppskjuten skatt | a temporara sklllnader o - -11940
Summa redovisad skatt - - 141940

Avstimning av effektiv skattesats L 2022
Resultat fore skatt - - 27 060
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6 -5 574
Ej avdragsgilla kostnader 11 940
Forandring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader ~11 940
Ovrigt o 6365

O R _ ——— e

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen &r 44,1 procent. Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget
kapital.

Uppskjuten skatt - . 31 dec. 2022
Uppskjuten e R S ——

Ingaende vérde 0
Skattekostnad (+) /intékt (-) redovisad i resultatrakningen 11940
Utgéendevdrde - Me4e

Uppskjuten skatteskuld avser i sin helhet temporéra skillnader for férvaltningsfastighet.

e e~ Transaktion 09222115557496442502 s rb——
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Unobo Rovdjuret AB
Org.nr 559354-4926

Notto Forvaltningsfastigheter

31 dec. 2022

‘Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden - ] 0
nkop 1080880

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden ' 10808 650

Ingaende ackumulerade avskrivningar 0
Arets avskrivning - _ -B7960

Utgaende ackumulerade avskrivningar 57960

Uftgié-se*nzde redovisat varde 40750690
Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde &r det bedémda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid vardetidpunkten mellan

sedvanlig marknadsféring, dér bada parter forutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar tili 10,0 mkr. Samtliga fastigheter har per balansdagen
varderats externt av varderingsinstitutet Newsec Advice AB, vilka &r véletablerade fastighetsvarderare som
auktoriserats av féreningen Samhélisbyggarna, som ansvarar for auktorisation av fastighetsvéarderare |
Sverige.

Varderingsmetodik _

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hanférs till niva 3 i verkligt vardehierarkin. Det innebéar att
verkligt varde har bestamts med hjalp av indata som inte &r observerbar pa marknaden. Vardet har bedémts |
enlighet med varderingshandledning upprattad av MSCI, fére detta IPD Svenskt Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras pa tilldmpning av International Valuation Standard, 1VS.
Marknadsvarderingen genomférs av externa varderingsfoéretag och vid vardebedémningen tillampas normailt
en kombination av ortsprismetod genom avstadmning mot genomférda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, kassaflédesmetoden. Den enskilt stérsta vardepaverkande faktorn vid vardering &r
direktavkastningskravet.

Det ar bolagets beddmning att fastigheten for nérvarande anvands pa dess maximala och basta satt.

15 (20)
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Unobo Rovdjuret AB
Org.nr 559354-4926

Not1t = Kundfordringar

- o e 31 dec. 2022
e — — - S
Reservering for forvantade kreditforiuster e 18B13
Summa o o - 5318

Not12 __Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringspremier 0
Summa 0

.——-——-—-—-—————_ . — ™ - i H—-__ih—-ﬂ—_———q. -- o M e e e —— e ———— == ——r

| 312622 31 dec. 202

Kvotvirde Antal
Aktier ) 50 500

Forklaring till poster i balansrdkningen
Akliekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat resultat _ _
Balanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinster och foriuster i bolaget samt i forekommande fall erhallna
aktieagartiliskott och med avdrag for lamnade utdelningar.

Erhélina villkorade aktiedgartillskott ingar i balanserade vinstmedel med 0 kr (0).

Uppskjuten skatteskutd 31dec.2022

BE"'JP’D vid drets ingang ' 0
Arets avsattningar _ ._. . 11e40
Utgaende redovisat varde 11 940

Se not 9 Skatt pa arets resultat for ytterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten skatteskuld.

16 20)
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Unobo Rovdjuret AB
Org.nr 559354-4926

Not 15 ' _ Finansiella :i.n'-.sft'ru ment och finansiell riskhantering

AR IR ATE I BN

£ TN

R Y, e, Sy, R,
.:':..__:I‘.‘. . = : =.q :_‘1 « lt. A F,
)

(el 4 el g A

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget &r exponerat for ett antal finansiella risker som t6retaget hanterar inom ramen t6r den finanspolicy
som godkénts av styrelsen. Det Gvergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget
och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Féretagets framsta finansiella
skulder utgdérs av [an. Bolagets finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde och finansiella
_om-séttni“ngs‘ti’ll'géngar en’l’igt- 'Iégsta vardets pri‘n-ci'p--- For samt’liga fina-n-si‘ella 'i'n-stru-me--n't' ar -d-et‘ bkf-fjrda vardet

De framsta riskerna som f.reztaget ar utsatt for &r rénterisk, kreditrisk och likviditets- och ri.eﬁ.nan:s:ie-ringfs*risk'.

Ranterisk
Fluktuationer i réntesatserna paverkar foretagets rantekostnader. Foretagets policy for ranterisker ar utformad

fér att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa réntebarande skulder
uppgick per balansdagen till 0 kr.

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fulifélja sina ataganden. Fér bolaget
utgdrs denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder
skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.
Ledningen anser daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild
kund eller motpart for bolaget.

Bedommngen har gjcarts att det mte har skett nagon vasentllg oknmg av kredltrask fer nagon av bolagets
finansiella tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering fér verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfdlj ska ha en I6ptidsstruktur som reducerar
refinansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malsattning att uppratthalla en spridning i férfallostrukturen for
utestaende skulder, Bolaget ar ocksa foremal for ett antal sa kallade Covenants vilka finns féreskrivna i
bankens lanevillkor, sasom nyckeltal och resultatmatt kopplade till féretagets konsoliderade resultat- och
balansrakning. Bolaget uppfyllde alla sadana Covenants den 31 december 2022.

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstéller méjligheten att driva verksamheten vidare for
att skapa avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur uppréatthalls for att minska
kapitalkostnaderna.

31 dec. 2022

?Summae'et kapltal . - 40120 B

Férhallande mellan skuld och eget kapital 0,0

17 20)
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Unobo Rovdjuret AB
Org.nr 559354-4926

Rantebirande lan

Tabellen nedan visar foretagets rantebédrande lan.

Langfristiga:

Banklan 0

Summa langfristiga skulder 0

Korlfristiga:

Bankian 0
Lan fran koncernféretag 10 544 465
Summa kortfristiga skulder 10 544 465

Lénebelp m— _ e e ' it e s e it T — o 044 465

Foretagets 1an har féljande ranteférfallostruktur:

_<6man 6-12man  1tillSar MerdnSar Summa
31 dec. 2022
Lanebelopp 0 0 0 0 0

T —— __31dec.2022
Mellan 1 och 5 &r 0
Senareanbar e 0

Summa N .

o R _ - 31dec.2022
Upplupna fastighetskostnader 99 744

Forutbetalda hyresintakter 39 408
Ovriga poster | e 15973
— - — e

18 20)

Transaktion 09222115557496442502 @8  Signerat CH, GC, UD, MKL



._},:
IXF

_’
- e ]
g r!

AL I VVIN INFY 7

L
-

. mlle

i S oy s W e i B

Unobo Rovdjuret AB
Org.nr 559354-4926

Not17 - Férandringar i skulder hanforliga finansieringsverksamheten

Kassaflédes- Ej kassaflédespaverkande poster

Kortfristiga:
Rantebarande skulder,
kreditinstitut O 0 0 0 0
Ej rantebarande skulder,

koncernféretag 0 10 544 465 0 0 10 544 465
Langfristiga:

Rantebarande skulder,

kreditinstitut 0 0 0 0 0
Rantebarande skulder,

koncernféretag 0

S

10 544 465 10 544 465

-

Summa

Not 18 Likvida medel

YT T —py Dy — 31 dec. 2022
_Banktillgodohavanden och kassamedel - . 0
Tr— e 0

Per den 31 december 2022 hade féretaget 0 kr tillgangliga i outnyttjade godkénda krediter, for vilka alla
tidigare villkor hade uppfylits.

Bolagets bedomning om férvantade kreditfériuster kopplat till likvida medel bedéms avse ovéasentliga belopp,

varfor ingen reserv fér férvantade kreditférluster redovisas.

Se dven not 15 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Not 19 ~_ Stalida sékerheter och eventualforpliktelser

6695000

Inga eventualférpliktelser finns i bolaget.

e Transaktion 09222115557496442502 =3}  Signerat CH, GC, UD, MKL



Unobo Rovdjuret AB
Org.nr 559354-4926

Not 20 _______Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut

Efter rakenskapsérets utgang har bolagets och dess moderbolag avyttrats till Unobo Holding H 22 AB och
gven bytt namn till Unobo Rovdjuret AB.

Stockholm, datum enligt digital signering

Carl-Johan Hansson '-:Uirika::._bam*sfréfm"
Styrelsens ordférande Styrelseledamot

Gunilla Cederstrand

Var revisionsberattelse har lamnats, datum enligt digital signering
Ernst & Young AB

Mia Kerdanen Larsson
Auktoriserad revisor
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Rwdj_uret AB far rake_nskaps_aret 2@21 12- 16—2022 12 31

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredwlsnmgs!agen och ger en | alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Unobo Rwdjuret ABs finansiella
stadllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen.
Farvaltnmgsberattelsen ar fnrenlig med arsredovishingens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
eniigt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhallande till Unobo Rovdjuret AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav.

andamalsenhga som g_r_u n_d f_or véra _u_t.taland_.en

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppr‘étt‘as oth altt den ger en réttvisa‘nde bild enligt érsr‘edovls-_

'wsmng som mte mnehaller nagra vasenthga felaktl_g_heter_ vare
_sig dessa beror p& oegen.t'l'i-gh'eter eller misstag.

bedﬂmmng_en av bﬁlagets fﬁrmaga att fertsatta verksamheten |
Den upplyser nér 35 ar ﬂllémplig’t om fﬁrhéllanden som kan-

"tillampas dack mte om styrelsen avser att Ilkwdera bolaget'
upphdéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

alternativ till att gra ndgot av detta.

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-

redwlsnmgen som helhet inte mnehaller nagra vasentllga fel-

mlsstag, och ati: !émna en revlsmnsberattelse snm mnehﬁller
*vara uttalanden lellg sakerhet ar en hog grad av sakerhet |

ach gad rewsmnssed i Sverlge alltld kammer att upptacka en

'vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f8rvan-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

hela rewsmnen Dessutﬂm

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-

heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-

_atgarder bland annat utlfran dessa rlsker och mhamtar

att utgara en gruncl far véra uttalanden Rlsken f.fJI" att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av aegentlig-
heter ar hgre an f6r en vasentlig felaktlghet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerandei
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller asidosdttande av intern kontroli.

> --ska‘ffar v’i 0ss-en férstéielse av den r;i_e.l av biﬁlagfets i’n‘tern?a:
-gransknmgsatgarder sam ia'r' Iampllga med hansyn tlll om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den‘interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-

visningen och fillhdrande upplysningar.

o drarvien slutsats om [ampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av.arsredo-

-wsmngen v| drar ocksa en slutsats med grund | de |n-

'formaga att fartsatta verksamheten Om vl drar slutsatsen-:
att det fmns en vasentllg osakerhetsfaktar maste wvii

Iysnmgarna i arsredwnsmngen om den vasentllga'
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-

rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara

slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida

héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre

kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar viden wergrlpande presentationen, strukturen

och innehdllet i &rsredovisningen, dé&ribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen aterger de under:
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattnmq och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen:'som vi identifierat..

Fanneo doktumeninyckel PHXPLRYXBHN-UQOPW-WYBOE-WUKSE-63KU4.
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revision av styrelsens fbrvaltnmg av Ui‘lﬂbﬂ Ravdjuret AB fbr
rakenskapsaret 2021 12 16-2022 12-31 samt av f@rslaget till

Vi tlllstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
ferslaget fﬁrvaltnmgsberattelsen och bewljar styrelsens leda-

Ty

ansvar enllgt denna beskrws narmare i avsmttet Rewsams

ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Unobo Rovdjuret AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar emigt dessa krav.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betriffande belagets vinst eller forlust. Vid férsiag till
utdelmng mnefattar detta bland annat en bedommng av om

'verksamhetsart omfattnmg GCh nsker staller pa starleken av

bolagefs egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeidgenheter. Detta innefattar bland annat aft

fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sd att bokioringen,

medelsférvaltningen och b@lagets ekonomiska angelaqenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt.

styre_l_sezl_ed_amot j nagat_ vase_nt_llgt _avs_e_en.de;

e f&retagit ndgon 'éftgﬁrd eller gjort sig skyldig till ndgon for-

summelse som kan féranleda -ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ér'fﬁirenligt' med akti e_bcjilagslagen.

'fﬂr att en revlsmn sam utfors enllgt gm rewsmnssed | Sverlge;
alltid kommer att upptacka étgarder eller forsummelser som

kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

'fﬂrslag tlll dlﬁpes:tmner av bolagets vinst eller forlust inte ar

-skeptisk mstallmng under hela rewsmnen Granskmngen avﬁ'

férvaltningen-och férslaget till dlsmmtloner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisicnen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande gransknmgsétgarder som utfdrs

baseras pa var prafessnonella bedammng med utgangspunkt |'

nmgen pa sadana atgarder omraden cach farhallanden som ir
vasentliga fér verksamheten och dir avsteg och wertradelser

skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation, Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vldtagna--
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forsiaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

ﬁrsredwnsnmgen avgavs inte i sadan tid att det, enligt 7 kap.

10§ aktlebalagslagen varit mdjligt att halla arsstamma inem

sex manader efter rdkenskapsarets utgang.

Vésteras datum enligt digital signatur

Ernst & Young AB

Mia Kerdnen Larsson

Auktoriserad revisor
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med ett certifikat frdn en betrodd tredje part; All kyptografisk information ar

innesluten i denna PRF, fbr framtida validering om s ks, Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.comivalidator

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Dettadolkument ars E{Nﬁé-&igﬁié om-elt Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar
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