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Fastighets AB Kalvringen

Org nr 556453-7651
Forvaltningsberittelse

Altméant om verksamheten

Fastighets AB Kalvringen &ger och forvaltar fastigheter genom kommanditbolag och aktisholag.
Fastigheterna &r beldgna 1 Géteborg, Malmé och Stockholm. Bolagets affarsidé 4r aft

aga fastigheter i expansiva orter. Bolaget ager tvé fastigheter med en uthyrningsbar yta om

4 714 kvm. Koncemens uthyrningsbara yta uppgar till cirka 99 845 kvn.

Bolaget har sitt sate i Goteborg.

Den ekonomiska- och tekniska férvaltningen skéts av en extern part.

Bolaget 4r kemplementér | kommanditbolagen. Kommanditbolagens resultat firdelas arligen fritt
enligt avtal mellan andelsagarna och komplementdren. Nuvarande férdeining kan avvika framét
i tiden. Arets resultat erhélls | sin helhet av moderbolaget.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Koncem

'Féﬁtzighstsverks-amheften har paverkats pa flera sétt och framfor allt pa kostnadssidan. | verksamheten anpassar vi
oss for stigande priser pa energi och aret har priglats av hdjda kreditkostnader framfarallt till f8ljd av penningpolitiska

atgarder for att minska inflationen. | dvrigt har inga vasentliga héndelser intraffat utver den normala verksamheten.

Moderbolaget
Inga visentliga hdndelser har skett under rékenskapsaret.

Agarférhallanden

Moderbofaget

Bolaget ar moderbolag f6r Kalvringen Holding AB org.nr 556982-1118 med séte Gétebhorg,
Fastighets AB Lomma 25:96 org.nr 556838-2227 med séte | Malmd& och Kalvringen

Parkeringshus AB org.nr 555886-1925 med sate i Stockholm.
Total farteckning dver kommanditbolagen visas | Not 8.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stilining
Koncern

Ekonomisk oversikt (Thr} 2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning

Res efter finansiella poster
Rérelsemarginal %
Balansomslutning

Soliditet %

Definitioner: senot 18

Modearbolag
Ekonomisk Oversikd (Tkr}
Nettoomsatining

Res efter finansiella poster

Roreisemarginat %
Balansomslutning
Soliditet %

Definitionet: se not 18

179 247
37 462
41,9%

1 792 467
25,7%

2022
7 363
1274
3,8%

1053657

20,0%

173 453
69 957
44,8%

2021
7102
27 152
46, 7%
995 557
23,0%

1 668 208

146 623
50 266
44 3%

1 501 545

20,3%

2020
6 788
17 136
252 A%
716 402
29,8%

125 702
46 548
1 455 163
19,8%

2019
6618
20 678

312,5%
653 785
33,3%



Fastighets AB Kalvringen
Ora nr 5664537651

Foérvantad framtida utveckling och vidsentliga risker och osiikerheter.
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Bolagets verksamhet, finansiella stdlining och resultat kan paverkas av ett antal risker och osékerhetsfaktorer.

Med hansyn till den fortsatta situationen i Ukraina bedéms bolaget med stérsta sannolikhet fortsatt paverkas av
den osakerhet som rader pa marknaden. Med en volatilitet i elpriserna framéver ser vi en framtida risk for en
negativ finansielt pAverkan genom Skade energikostnader samt eventuellt f8rseningar vid fardigstallande av projekt.
Atgérder vidtas far att motverka effekten av energiprishdjningar for driften av véra fastigheter.

Radande hoga inflationsniva kan komma att paverka kreditkostnaderna yiterligare och holaget foljer detia
I&pande for att motverka paverkan, Osdkerheten pa finansmarknaden medfér ocksa minskad tillgang til! finansiering

vitket dr en utgéngspunkt for att bedriva fastighetsverksamhet. Risken begrénsas genom att bolaget
ar en del av en stark och stabil koencern med god finansiell stélining med vérdebestandiga fastigheter.
Bolaget f0ljer utveckiingen och anpassar ldpande verksamheten utifran fSrandrade forutsatiningar,

Eget kapital

2022-12-31

Konocernen
Ingdende balans
Utdelning
Arets resulfat _
Belopp vid arets utgang

Moderforetaget

Ingdende balans
Utdelning

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Forslag till disposition av foretaget vinst eller forlust
Styrelsen dreslar att fritt eget kapital, 210 808 891 Kkr disponeras enligt féljande:

Utdelning
Balanseras i ny rékning

Enligt styrelsens beddmning &r den féreslagna utdelningen forenlig med bestammelser §

Aklie-
kapital
100

100

Aklie-

Reserver Balanseral resultat
inld.arets resultat

20 458 569
-22 000
20 ” 457 782

Reserviond Fritf eget
Kapital

100

100

SUMMa

20 228 726
-22.000

4182

20 210908

22 000 000

188 908 891

210 908 891

ABL 17 kap 3kap 2-3st, den s k forsiktighetsregeln. Utdelningen har ingen negativ inverkan pa
bolagets mdjligheter att fullgdra sin forpliktelser eller botagets fdrmaga atlt genomfoéra framtida

Investeringar.

Vad betraffar koncernens och moderféretagets resultal och stéllining i Svrigt, hanvisas till

efterfdljande resultat- och balansrakningar med tillhtrande noter.
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Fastighets AB Kalvringen |

Org nr 556453-7651

Resultatrakning - koncernen D .

Mettoomséttning 179 247 173 453
Fastighetskostnader . 100498 95284
Bruttoresultat 78 749 78 168
Ovriga rorelseintikter 3 -

Owriga rorelsekostnader ) -3 726 -446

Rorelseresultat B 75023 77722

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 3 3672 7 169
Ranfekostnader och liknande resultatposter ~ -41 233 | -14 934
Resultat efter finansiella poster 37 462 69 957

Resultat fére skatt ' 37 462 6'9.*?95?

Skatt pa &rets resultat 5 -16 249 18028
Arets resultat 21 213 51928
Hanforligt till

Moderféretagets aktiesgare 21213 51 928
Minoritetsintresse . - -




Fastighets AB Kalvringen
Ong Nr 556453-7651

Balansrékning - koncernen

Belopp i Thr

Materielfa anfdggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanl8ggningar och férskott
avseende materiella anldggningstilgangar
Summa anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar has intresseftretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Omsétiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar _ o
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa ochi bank

SUMMA TILLGANGAR

e I-I"'." -

Noi

10

1 450 563

665

2022

215
246 200

246 -41*5_!

296
3713

7213

11 222

83611

83611
94 833
1792 467
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2021

1 450 347

1775

1461 122

215
164 304

45 155

52 567

T S T

1668 208
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Fastighets AB Kalvringen

Org nr 556453-7651

Balansrékning - koncernen o - N

Belopp i Thkr o | Not 2022 2021
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital 100 100
Reserver 20 20
Balanserat resultat inkl &rets resuitat | 457 760 458 569
Eget kapital hanférligt till moderfdretagets aktiedgare 457 8§80 458 689

Innehav utan bestéammande inflytande 2 400 2400

ol

Summa eget kapital ' 460 280 461089

Avsdttningar .
Uppskjuten skatteskuld 1 40978 35 514

40 978 35 514

Langfristiga skulder 13
Ovriga skulder till kreditinstitut 1244403 1144403
1244 403 1144 403

Laveranttrsskulder § 202 4 105
Aktuell skatteskuld 92 —
Ovriga skulder 2524 767
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 38 987 22 33{'}!

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER - 1668 208

Korifristiga skulder




Fastighets AB Kalvringen
Cro nr 556453-76851

Rassaflodesanalys - koncernen

SROPB TR e

Den |6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justering for poster-som inte ingér i kassaflidet

Betald inkomstskatt

Kassafldde fran den 16pande verksamheten fore
férindringar av rérelsekapital

Kassafibde fran forandringar [ rorelsekapital
Okning(-}Minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+}¥Minskning(~) av rérelseskulder

Investeringsverksamheten

Forvdry av materiella anléggningstillgangar

Forvary av dotterféretag/rérelse, netto likvidpaverkan
Forvary av finansiella tillgangar

Avytiring av-finansiella tillgéngar

KassaflGde fran investeringsverksamheten

Fin HHEIEI‘IHQE«VEI'I{EEM heten

Upptagna lan

Utbetald utdelning till moderféretagets aktiedgare
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflgde

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid drets slut

Not

17

o4 it i |

_2022-12-31

37 462
71 847

109 309

98 524

-3 810
19 602

114 316
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2021-12-31

69 958
42 854

112812
w ki B

-34 881
-188 495
69 516

-153 860

103 871

6272
309
110 451

100 DOO
-22 000

78000

38 456
45 155

clidd

-45 718
-60 000

110 248

-20 000

20 []@1

-19 797

B4 852

45 155
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Fastighets AB Kalvringen

Org nr 556453-7661

Resultatrdkning - moderféretaget
BeloppiTht Nof 2022-12-31  2021-12-31

Nettoomsatining 7 363 7102
Fastighetskostnader L o =2179 - ~2229

Bruttoresultat 5184 4872
Administrationskostnader -3 329 -125
Avskrivningar av materiella och immateriella anl.kostn. . -1 573 __ -1431
Rorelseresultat 281 3317

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncemfbretag 2 20 998 16 097
Resultat fran vriga vdrdepapper och fordringar -28 839 >
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 34 875 8 411
Réntekostnader och liknande resultatposter -26 041 -727

Férséljning Fastighets AB Kalltorp _ -

Resultat efter finansiella poster | 1274 ' 27 152

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag, erhalina 28 053 29 213
Koncernbidrag, ldmnade -1 293 3779
Bokslutsdispositioner, 6vriga 4 o -12781 -7 426
Resultat fore skatt ' 15 253 45 160

Skatt pa arets resultat 5 -11or -9 525

Arets resultat _ 4182 35634




Fastighets AR Kalvringen
Drg nr 5564537651

Balansrikning - moderféretaget
TILLGANGAR

Anldggningstiligangar
Materielia anliggningstiflgdngar
Byggnader ach mark.

Pagaende nyanlaggningar och 1orskott

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernforetag
Andra 1angfristiga virdepappersinnehav

Summa anldggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Korttristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncermftretag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningsfillgangar
SUMMA TILLGANGAR

Mot

10

1053 657

41 037
1
41 038

258 197
246 200
504 397

545 436

14

421 341
il

3255
424610

63 611
B3 611

| .ﬁ[s_itja 22-1: .

9.(24)

2021

42 275

154 304

391 503

433779

516 618

— 576 624




Fastighets AB Kalvringen
Org nr 656453-7651

Balansrdkning - moderforetaget
Bolopp / Thr__

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktlekapital

Reserviond

Fritf egat kapital
Balanserat resuiiat
Arets resuliat

Obeskattade reserver
Periodiseringstonder

Avsdliningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kosthader ach forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not ) 2922

206 727

2 58477

11 13 760

13

70
707 265
15168
722 845
1 053 657

10 {24}

2021

100
20

120

193 092
35 634

220 {27

228 847

45 BI6:




Org N 5564537651

Kassaflodesanalys - moderféretaget

“Belopp | Tk

Den ldpande verksamheten
Rasultal efter finansiella poster

Betald inkomstskatt

Kassafldde fran den l6pande verksamheten fore

forindringar av rérelsekapital

Kassafldde frén forandringar i rérelsekapital
Okning(-¥Minskning(+) av rérelsefordringar
Okning{+)YMinskning(-} av rorelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anldggningstillgangar
Forvare av finansiella tiligangar

Awyttring finansiella tillgéngar

Kassaflode fran Investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflbde
Likvida medel vid arets bdrjan

1274
7 658

T 8032
-10 786

-1853

120 086
61557

-335
-188 495
69516

-119 314

-22 000

__-22000

38 456
45 155 |
83611

20221231
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2021-12-31

27 1561

-14 666

12 485

3 544

-88 919
157 429
62 054

-1 851
-60 000
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Fastighels AB Kalvringen

Org nr 556453-7651

Noter
' Belopp i Tkr om inget annat ang&s

Redovisningsprinciper
Arsredﬂwsmngen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Moderfbretaget tilldmpar samma rec:lawsmnggpnnc:rpar som koncernen utom i de fall som anges
nedan under avshittet ”Hedawsnmgspnnmper i moderforetaget”.

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedarn.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivhingar ech nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom Inkdpspriset

dven utgifter som &r direkt hanférliga till forvarvet. Utgifter for 1pande underhall och
reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Byggnaderna bestarav ett antal kemponenter med olika nytbandeperioder. Huvudindelningen &r
byagnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedtms
som obegransad. Nedskrivning sker vid bestadende vérdenedgéng.

Foliande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen.

Nyttiandeperiod
Byagnad, stomme 50 ar
Inre ytekikt 20 &r
|nstallationer 30 ar
Markarbaten 50 ar
Markanlaggning 20 ar
Byggnadsinventarier Sar

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 {Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

-'Skat't'

lskatt ar mkﬂmstskatt fE}I' lnﬂevarande rékenskapsér SOm avser ar&ts skattepllkﬂga resultat och
den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
arinkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till {6ljid av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas fér alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for
tempordra skillnader som harrar fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skatteforgran
redovisas for avdragsgilla tempordra skilinader och for méjligheten ait i framtiden anvinda
skatteméssiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pé hur det redovisade véardet f0r
motsvarande tillgang eller skuld férvéintas atervinnas respektwe regleras. Beloppen baseras pa

de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen och har inte nuvérde-
bardinals.

Uppskjutna skattefordringar har varderats il hogst det belopp som sannolikt kommer att
dtervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprivas.
varje balansdag.



Fastighets AB Kalvringen
Org nr 556453-7651

Eventualforpliktelser

En eventualférpliktelse ar:

- En majlig farpliktelse som till f8ljd av intraffade haindelser och vars fisrekomst endast kommer att
bekraftas av en eller flera osdkra framtida héndelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,
intraffar elter uteblir, eller ' a : '
- En befintlig forpliktelse till fdljd av intraffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsaitning eftersom det infe &r sannolikt att ett utfidde av resurser kommer att krévas fér att
reglera farpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med fillr&icklig tillférlitlighet.

Eventuaifﬁrpliktefser Er en Sammanfat‘tande ’be-feckn'ing av sédana garani:ler__ akonomiska

Hyresintikter
Hyresintakter i fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser.

Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterféretag &r foretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av roste-
talet eller pa annat sétt har ett bestdmmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebér en ratt
att utfﬁrma el:t ft&retags f‘ nansuella GGH nperatwa strategler i syﬁe att erhalla ekanmmlska ftﬁrclelar
upprattas per den t@punkt da,fﬂwéwaran fér b_e_stam mandﬁ ml‘lytande_ Fran :mh_ m_ed denna
tidpunkt ses fdrvéirvaren och den forvérvade enheten som en redovisningsenhet. Tillampningen
av enhetssynen innebdr vidare att alla tillgangar {inklusive goodwill} och skulder samt intakter och
kostnader medraknas i sin helhet aven for deldgda dotterféretag.

.Anskiaffning svﬁrd?et fﬁr dﬂt’ter’fﬁretag beréknaﬁ tilI summan av ve rl{llg't veﬁrde xr'n::t' fﬂwaﬁwshdpunkten

mtresse Mmantatsmtress& vérﬁieras t|I| verkllgt varde wd fﬁﬁwawstidpunkten Frén mr:;h med
forvarvstidpunkten inkluderas | koncernredovisningen det fdrvérvade foretagets intakier och
kostnader, identifierbara fillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ
goodwill.

Redovisningsprinciper | moderforetaget
Moderforetaget har samma redovisningsprinciper som koncernen.

Koncermbidrag och akliedgariifisiolt
Kﬂneembidrag som erhallits/tamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Det erhdlinafldamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Koncernuppgifter

Faretagel &r moderbolag i koncernen.

Bolaget ar komplementédr | kommanditbolagen, Spegifikation av bolagens resultat framgar
av not 10. Resultat fran kommanditbolagen fardelas enligt beslut mellan bolagsm#nnen.

13 (24)
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Fastighets AB Kalvringen

Org mr 566453-7651

Not 1 Fastighetskostnader

20221231 2021-12-31

Koncernen

Drift och underhéliskostnader -48 251 -53 200
Avskrivningar byganader -44 784 42 854
Parkeringssamfallighet 815 -1 132
Tomtrattsavgalder/Arrenden -2 583 -1 938
Statlig fastighetsskatt | -3 968 3211

-100 498 102335

Moderbolaget

Drift och underhdliskostnader -2 010 -2 073

Statlig fastighetsskatt -169 - -156
T — 55

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

i L N , ] 2022-12-31 2021-12-31

KB Kalvringan 1 org.nr 216554-0239 4 839 6 005

KB Fiskaren 2 org.nr 969659-9456 2 529 968

KB Nilssonsberg 22 org.nr 916837-0642 9833 4 677

KB Vegabyggen 8 org.nr 957201-4786 _ 4 096 4 447

———— IO

20 998 16 097

Resultat fran KB fdrdelas enligt beslut mellan bolagsménnen. Far rakenskapséren 2022 och 2021
har Fastighets AB Kalvringen redovisat hela resultatet fran samtliga deldgda kommanditbolag.

Not 3 Ranteintakter och liknangde resultatposter

2022-12-31 2021-12-31

e —
Ranteintakter, dvriga 3 281 3 281
Ovrigt ,, 301 3 888

Moderforetaget

Ranteintdkter, koncernfiretag 2374 1305
Rénteintakter, dvriga 19 544 3273
Valutakursvinst | 12 857 3833
34 875 B4t
34 875 8 411

Not 4 Bokslutsdispositioner, &vriga

Peripdiseringsfond, rets aterftring 4 670 7 000
Periodiseringsfond, arets avsattning -17 451 _-14.428
-12781 - 7426




Fastighets AB Kalvringen
Org nr-556453-7651

Not & Skatt pa arets resultat

Koncerrien

Alktuell skattekostnad _
Forandring foreg. ar skattekostnad
Uppskjuten skatt

‘Moderféretagef

Aktueli skattekostnad

Forandring féreg. ar skattekostnad
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Koncernen
Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats fér moderforetaget
Andra icke-avdragsgilla kostnader

Nedskrivning finansiell tiligang

Effekt av byte av redovisningsprinciper

Utnyttjande av tidigare e aktiverade underskottsavdrag
Skatt hanfdrlig tilt tidigare ar

Effekt av andrade skattesatserfoch skatteregler/
Skillnad bokforingsmassig och skattemassig avskrivning
Schablonranta pa periodiseringsfond

Uppskjuten skatt temporér skilinad pa forvaliningsfastigheter
Redovisad effektiv skatt

 2022-12-31

Procent

20,6%

24 3%

0,0%
-7.3%
0,0%
0,2%
-6,3%
0,1%.
 14,6%

-10 785

- 5485

-16 249

2022-12-31

10 785

-287
-11 071

Belopp Procent

37 462

7717
-85

=7 980
0

2 744
0

-58
2364
AT

=B 465

21,4%
0,1%
0,0%
0,0%

-4,7%

0.0%

0,1%
-3,4%
0,1%
12,0%

O A3A%

-16 249

25,8%

Moderféretaget

Resuitat fire skatt

Skatt enligt gallande skattesats fér moderfbretaget

Ej avdragsgilla kostnader

Nedskrivning finansiell tiligang

Skatt hanforlig till tidigare ar

Effekt av dndrade skattesatser/och skatteregler
Skillnad bokfbringsmassig och skattemadssig avskrivhing
Schablonrinta pa periodiseringsfond

Uppskjuten skatt temporar skilinad paidrvaliningsfastigheter
Lamnat réntebidrag

Ovrigt "

Redovisad effektiv skatt

Erocent

20,6%
0.0%
52,4%
0,0%
0,4%
1,3%
,3%
1,6%
-0,6%

A%

Betopp

15253

-3 142
0
-7-990

523

21.4%

0,0%
0,0%
0,0%
0,2%

- 04%
0,1%
0,6%

- 02%

-0,6%

16 (24)

2021-12-31

2021-12-31

-8 941

~584

-8 525

Beloppp
69 957

-44 411

Procont  Belopp

270

273

-11 01

21,1%

-5 52k
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Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 _ 2021-12-31

Koncerner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bérjan 1727 662 1 652 659
Investeringar 36 000 75 003
Avyttringar och utrangeringar | - —

Vid drets slut ” 1763 662 - 1727662

Ackumulerade avskriviingar
Vid arets borjan -268 315 -225 461
Arets avskrivning -44 784 -42 854

Vid 4rets slut -313 009 268 315

Redovisat virde vid arets slut 1 450 563 1 450 347

Bokfort varde, byggnader 1279 850 1288 634

Bokfort vérde, mark 170 713 170 713

Taxeringsvérden, byggnader 1626 382 1252 976
Taxeringsvarden, mark 1023 292 1011519

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter;

Det &r bolagets beddmning att fastigheterna for nérvarande anvénds pa dess basta satt,
Fastighetema klassificeras redovisningsméssigt som anléggningstiligang, &ven i de fall
de skattermnassiot klassificeras som omséttningstillgang. Beddmt marknadsvérde dverstiger

hokfort varde.



Faslighets AB Kalvringen
Org nr 566453-7651

Fastighetsforteckning;

Fastighetsheteckning

Goteborg

Lunden 67:1

Lunden 87:3
Rantméstareg 1-5, Danska Végen 87

Annedal 23:22
Nllssonsberg 27-33

Kalvringen 1
Luktérisgatan 2A-8C

Inom Vallgraven 38:2
Rosenlundsgatan 3

Clivedat 7:17
Nordenskjoldsg 27-29

Luriden 67:2
Danska Végen 86

TSI 4:234 - 4:236

Havtornsy 39-40, Appelrosv 1,2,20,22

TolG 4:231 - 4:233

Magnoliav 14-16, 31-33, Appelrosv 31-33

Kommendantsaingen 1:10

Lilla Risésg 20-26.
Kabbegarden 544:1,541:3

Sisjébackens vag 4,22,24
Kungsbacka Dadeln 3

Syréngatan 14 A-0, 16 A-C, 18 A-C

Majorna 219:11
Fiskhamnsgatan 3

Stockholm
Gustavsberg 1:315

Edla Sofiasg 1, ldrottsvéigen 6,
Briti-| ouise Sundellsg 2-4

Gusiavsiberg 1:433

Berndt Fribergs grandl, Magnus Isacus gala 24

Malmo
L.ofmia 25,06
Hamnallén 18

_Yta (kvm)_

1477

3287

16 845

14 823

3102

9141

545

2222

2222

& 730

7 486

828

11 681

7208

4 537

2900

99 845

Eyggnadsar
_;{Jmhyggn 'é_;f

19682014

195712014

197772014

19656/2015

19789

1968/2014

1848/2015

2016

2017

1068

2019

1967

1956

2016

2017

2015

Koncernmissigt bokf
varde inkl mark

12 354
28 883
86 838
31 940
47 075
103 338

11174

57 671
184483
248 515
124 849

32 490

224 935

121 880

B8 705

1 432 246

17 (24)

.'T?“ varde

33 456

BS 351

SU3902

268792

80200

280 600

13063

58 500

57 524

212 224

311 799

£0 973

115 800

254 400

140 000

53 000

2649 674
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2022-12-81 _ 2021-12-31

Moderbolaget

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 51 777 49 914
Investeringar | | 335 1 862
Vid arets slut | 52 112 | 51 778

Ackumuleradle avskrivaingar

Vid arets bérjan -8 502 -8 070
Arets avskrivning -1 573 ~1 431
Vid arets elut -11 075 850
Redovisat virde vid arets slut 41 037 42 275

Bokfart virde, byggnader 29 448 30 686

Bokfart varde, mark

Taxeringsvarden, byggnader
Taxeringsvarden, mark

11 588

61 222
57 585

Upplysning om verkligt vérde pa forvaltningsfastigheter;
Det ar bolagets bedémning att fastigheterna for nédrvarande anvénds pa dess basta satt.

Fastigheterna klassificeras redovisningsmassigt sorn anldggningstiligang, dven i de fall
de skatteméssigt klassificeras som omsattningstillgang. Bedomt marknadsvarde Gverstiger
bokfbrt vérde.

Fastighetsforteckning;
| - Bvaanadsar Koncernmassiat bokf |
Fastighatabeteckning Yta tkvm) {Ombyggn ar vérde inkl mark ___Tax viirde

Gdteborg
Lunden 67:1

[:anska Vagen 81-83 147¢ 189582014 12 354 33 456
Lunden 67:3

Rantmastareg- 1-5, Danska V. 87 3237 1957/2014 28 683 85 351

4714 a1 037 118 807



Fastighets AB Kalvringen
Org nr 856453-7651

Not 7 Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anléiggningstillgangar

Koncernen
Vid arets borjan 1775
tnvesteringar 1 804
Omklassificeringar , -2 924

19 (24)

2021-12-31

Redovisat véirde vid &rets slut ' 655

Moderbolaget
Vid arets borjan 1
Investeringar 21

Omklassificeringar =20

Redovisat varde vid arets slut )

Not 8 Andelar i koncernféretag

Mﬂdﬂfbﬂfégéf )
Ackumulerade anskaffningsvarden -
Vid drets borjan 237 199

6199
1142
D D66

1775

13
306

1

_2021-12-31

Arets andel fran handelsbolag __ 20 998

258 197

Specifikation av moderfdretagets innehav av andelar i koncernfiretfag.

2022-12-31_

Dotterftretag Radovisat

forg e fsate vilrde

KB Kaivringen 1, 816554-0239, Gdteborg 21 294
KB Nilssonsberg 22, 916837-0642, Géteborg 76 942
KB Fiskaren 2, 569659-0466, Géteborg 55 550
KB Vegabyggen 8, 857201-4786, Goteborg 62 157
Kalvringen Parkeringshus AB, 556886-1925, Goteborg 36 060

Stena Fastigheter Lomma 25:96 AB, 556939-2227, Malmd 6 037

Kalvringen Holding AB, 556982-1118, Géteborg 158

Redovisat viirde vid periodens slut T 258 197

2021-12-31

221 102
16 097
237 189

Radovisat
vaice

16 454
67 408
53 021
58 061
36 060

8 037
158
237 199
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Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehayv
2022-12-31 2021-12-31

ROMICermen

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid &rets bdrjan 154 304 .

Tillkommande tillgangar 188 495 150 669

Avgaende tillgdngar -59 516 -

Omklassificeringar — -

Arets valutakursdifferenser 11 702 s 3 835
; ' 284 986 ' 164 304

Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets bérjan ] ]

Arets nedskrivningar

| | -38 786 | -
Redovisat virde vid arets slut - 246200 154 304

Moderttretaget

Ackumulerade anskafftiingsvérden

Vid drets bdrjan 154 304 _
Tillkemmande tillgangar 188 495 150 669
Avgéende tillgangar 59 516 -
Omklassificeringar - -
Arets valutakursdifferenser - 11 702 . 3835
284985 | 154 304

Ackumulerade nedskrivningar

Vid arets bif}i“j an — -

Under aret aterforda nedskrivningar s

Arets nedskrivningar -38 786 ) -
— 35786 —

Redovisat virde vid arets slut 246 200 - 154304




Fastigheots AB Kalvringen
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Not 10 Kassa och bank

‘Koncernens centratkonto

Koncernbolagens likviditet hanteras i koncermens koncern

Not 11 Uppskjuten skatt

Koncerner

Vasentliga temporara skiflnader
Byganader och mark
Obeskattade reserver
Uppskiuten skattefordran/skuld

Koncerneh

mﬂﬂrﬁra skillnader

Byggnader och mark
Obeskattade reserver
Uppskjuten skattefordran/skuld

Uppsiguten
| skafte.‘f@fdfﬁn‘

Uppskjuten

skaffefordran

Uppsijuten

__skattefordran

21 (24)

83611

contosystem. Saldot pa koncernkontot

2022-12-31
Lippskiuten
skatfeskuld

2021-12-31
Unpskjuten
skatteskuld

Netto ;

26 101

0413

35514

2022-12-31

Uppskiuten
skatteskuild

26 101
242
35514

Véasentliga tempordra skilinader
Byggnader och mark
Uppskjuten skattefordran/skuld

Moderfdretaget

Uppskiuten

skattefordran

Vésant{:garempﬂrara skrﬁn ader
Byggnader och mark
Uppskiuten skattefordran/skuld

Y ; Y

2021-12-31
Uppskjuten
skalteskuld

13 473
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Not 12 Pertodiseringsfonder
2022-12-31 _ 2021-12-31

Avsatt rakenskapsar 2013 3670 3670
Avsatt rakenskapsar 2014 3 200 3 200
Avsatt rakenskapsér 2015 7 000 7 000
Avsatt rakenskapsar 2016 4 670 4 870
Avsatt rakenskapsar 2017 6 500 6 500
Avsatt rékenskapsar 2018 7 700 7 700
Aterfdring rakenskapar 2013 -3 670 -3 670
Avsatt rakenskapsar 2018 5000 5 000
Aterforing rakenskapar 2014 -3 200 -3 200
Avsatt rakenskapsar 2020 7400 7400
Aterforing rakenskapar 2015 -7 000 -7 000
Avsatt rakenskapsér 2021 14 426 14 426
Aterforing rakenskapar 2016 -4 670
Avsatt rakenskapsar 2022 , 17 451

58 477 45 696

Mot 13 Langfristiga skulder

) 2022-1 2-317 2021-12-31

Koncernen
Skulder som forfaller senare &n fem &r fran balansdagen:
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 244 403 1144 403

T T L= =

1244403 1144 403

Formellt kortfristiga skulder redovisas som langfristiga d& avsikten &r att de skall formyas.

Moderbolagst

Skulder som forfaller senare &n fermn ar fran balansdagen:

Ovriga skulder till kreditinstitut 47 546 47 545
—37546 — B

Formellt kortfristiga skulder redovisas som langfristiga da avsikien ar att de skall {drnyas.
Not 14 Stillda sikerheter och eventualfdrplikielser - koncernen

2022-12-31 2021-12-31

KONcamen
Fregna skulder och avsaltningar

Ovriga skufder till kreditinstitut _ e . |
Fastighetsinteckningar 1255 391 1155391

1 255 391 1155 391

Summea stallda sakerheter 1255 381 1155 381

Eventualtorpliktelser
Det saknas eventualftrplikielser inom koncernen.

Not 15 Stéllda sikerheter och eventualférpliktelser - moderféretaget

2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 47546 47546
47 548 47 546

Eventualférplikteiser

uppgér till 666 853 tkr (£.4. 667 010 tkr).



Fastighets AB Kalvringen
Oty hr 556453-7851

Not 16 Vasentliga hindelser efter rikenskapsérets slut

Not17

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet m m

_ﬂwi_ga upplysningar till kassaflédesanalysen

2 09o.40.34

Konoernen

Avskrivningar

Nedskrivningar av finansiella fillgangar
Orealiserade kursdifferenser

Ovriga e] kassafiddespaverkande poster

‘Moderforetaget

Avskrivningar

Nedskrivningar av finansiella tillgangar
Crezliserade kursdifferenser
Resultatandelar i dotterféretag

Ovriga e] kassaflédespaverkande poster

Forviry av dotterféretag/rorelse, netto likvidpaverkan

"Konicemen

Forvarvade tiflgangar och skulder samt eget kapital
Materiella anldggningstiligangar

Rérelsefordringar

Summa tillgangar

Forvarvat eget kapital | tidigare innehav
Rérelseskulder
Sumima avsaattningar och skulder

Képeskilling

Utbetald kepeskilling
Paverkan pa likvida medel

Not 18 Nyckeltalsdefinitioner

A4 784

38 786

-11 703
-20

71 847

23 (24)

__2021-12-31

16574
38 786

_2022-12-31

T — P
— P,

resultat / Nettcomsattning
Balansomslulning:  Totala tillgangar
Soliditet: Totalt eget kapital / Totala tillgangar

42 854

42 854
2021-12-37

~16 DG7

2021-12:31

105 007
136 922

134 403
2429
136 922

3 164
3164
3 164
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Not 18 Farslag il disposition av foretaget vinst elier forlust

Utdelring
Balanseras i ny rékning

Summa
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Cecilia Fasth
Orelftirands

Williarm Olssaon

Marie Erikazon
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Balanseras iny ré
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Han Malm
Auktoriserat revsor

styrelsen fOreslar att fritt eget ﬁag&tg_ Ew %ﬂ% '%Wf -k;r m‘smmmﬁ en é@gi fﬁ-tjmd%z

Cecilia Fastt
Cardditrands

liam Olszon

22 000 000

188 908 851

210 508 8%
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S%W% sens och vw}mm!imm di f*%kmrw% mwg

Pt dr slyrelsan nohoverkstallande dirgktbren som har ansyaret tor st

drsredovisningen och korcernredovisningen lipprittas nch ait de ger
en ratvisande bild enligt drsredovisningsiagen. Shyrelsen och
varkstallande dirskiGren ansvarar aven-firden inlerna kontrelt som.
de bedomer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning och
Koncemredovisning som m@ infiehaller nagra visentliga

f@iﬁm ghm@r vﬁm %&g @%ﬁ%ﬁ wm? ;::;é mgw Eigmw &!iﬁf mm‘tag

mgwt ﬁgmiﬁ&f‘ E%E‘ e ﬁtﬁgg mh m !ﬁmm on rev ;aimm@mm%

som innehaller mina ultalandzn. Rimllg sikerhet dren hig grad av
aakerhst men &ringen. gwm% B isig att an revision somulfrs enligh
I%ﬁa mh gzzd e ﬁlwmﬂf;i ﬁ’ﬁiiﬁf‘ g% ;:*&E m mmm%r %ﬁ‘ L}pmm‘*m en

'é.;i% ens f%li -:%31%{ .EJE& ammam m*.i. ...g%.ﬁ wﬁ fﬁmﬂ tas .s;ﬁé.‘*ﬁf%_fﬁﬁ. ﬁ:%ﬂ
eronomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen ooh koncermredovisaingsan.

Somm del av en rgvision enligh 158 anvander lag protessioneill
gmdBme peh har en professionalil skeplisk instdlining under hela
revisicnen. Dessulom

= jdentifierar och bedGmer jag riskerna forvasentliga fﬁlﬁk’t‘i@h%ﬁ*@ff
2 ammﬂwzmmgm och kencernredovisningen, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, wiformar poh utfor
gmmm&mgmﬁgﬁmm bland annatutifedn dessa risker och
inhamtar revisionshavis som ar Hilrackiiga ach- &ﬂf}ﬁmﬁfﬁﬁfﬁg o
foir att uiglire en grund for mina ultalanden. Risken for att inle
wgﬁfé@kﬁ en mmmm fﬁg%mi@hgt tsi 3‘@[{@ av 23 gmt gh%’[%f’ ar

-%ﬁ%fmm ﬁmmﬂ@mm? iaz-a-ﬁ- m-mmﬁa m&rmﬁ% mﬁzgkm
-‘?fizm.lﬁm ng, avalkiliga o Litesd armnanden, felakiy information aller
asidosatiande av intern Kontroll,

— skaffarjag mig en foratéelse av den del av bolagets interna
koptroll sam har belydelse Wrmin revigion 10r all worma

granskningsatgarder som &r Tgmga iga rmed E’}%ﬁ%}i’ﬁ fill
omsténdighetarna, men inte foraft uttala mig om effektiviteten |
den interna konhralien

—  utvirderar jag larmp ggmﬁﬂﬁ i de redovisningsprincipar som
-ﬁﬁ%ﬁ?‘if’iﬁi‘n ﬁ{,lﬁ trm ;gh@*im ; ﬁyg@iwm ﬁﬁ:;f“ wﬂ{staltam@

2022 T4}

-fmmégm m mr%aaﬁa wrkmm h%tw mﬁ“a M mmmﬁa ngm@m wee
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vasenilig nedkerhatsiakior som aveer sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncemens Wonaga att forlsatia varksambeten, Om i8¢ drar
slutsatsen att del fions en visentlig 028 kerhetsfakior, maste jag
t revisionsberatielsen f&sta upomarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen ach mﬁmfﬁrﬁiﬁmﬁmrgm
ors den vasentliga osdkerhetsfaldorn aller, om sadans
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Utbver min revision av arsredovisningen och koncemredovisningen har jag Sverr utfirt en revision av styrelsens och verksidllande direldprens
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Jag har ulfor revisionen enligh god revisionssed | Sverige. Mitl ansvar enligt denna bmﬁwg narmare | avenittel Ravisorns ansvar, Jag ar

oberoende | farhallande till moderbolaget och konbemep enigt god revisorssed | Sverige

CE358 Krav,
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verksamhetsarn, omfalining och risker stéller pa storleken av
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mt&a %ﬂﬁ%ﬁ om ansvarsiihel, ar aitinnamia revisionsbevs or att med
en rmlig grad av sdkerhet Kunna beddma om nagon styrelseledamot.
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Wtk mal betraffande revisionen av ibrslaget till dispositioner av
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Jag ansel att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tiiff&“am ig% mﬁ Wmﬁméwmga mm gmmﬁ "fﬁi}%’“ r*‘zzw uﬁﬂﬂmmr

je och har | avrigt fullgiont mitt yikesetiska ansvar enligt

atl boiagets organisation ar utformad sé att boxfdringan,

medelstérealiningan och bolagets ekonomiska mmmgmmmm
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atgdrder som &r nddvandiga for afl bolagets bokftring ska fulighras |
Bverensstammelse med lag och for at medalsftrealiming
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skotas pa ell betrygoande satl.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionelit gkﬁmm
instélining urder hela revisicnen. Granskningen ay iGrvaltningen och
forslaget till z:%a@mmtimﬁr av bolagets vinst eller forlust grundarsig
framst pa revisionen av ritkenskaperna. Vilka tillkommands
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farhallandan som Arvésentiiga fGr verksamheten och dar aﬁsgiw peh
svertratielsar skitlle ha faar’gkz Id betydelse f0r bolagets situalion. Jag
gar igenorm ach privar fattade besluz, bestutsunderlay, vidiagna
atgérder och andra foarhdilanden som dr relevanta 16r mitt ultalande
am ansvarshilet. Som umderiag 67 mitt ultalande om styreisens
forstag tilt dispositioner betrdffande bolagels vinst eller Briust har jag
granskat styreisens motiverade yttrande samt.ett urval av undert lagen
fir datta for att kunna bedbrma o forslaget arfdrenligh med

akiiebolagslagern.



