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Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foretagets sate: Stockholm

Faststéllelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2025-05-22.
Arsstiamman beslét att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Sida

N b

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
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Elektroniskt underskriven av
Thomas Hasselblad
Styrelseledamot

2025-06-03



Nordea Liv Fastighet Ill AB 2(9)
559347-6285

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget skall direkt eller indirekt aga, utveckla och forvalta fastigheter samt bedriva annan darmed férenlig verksamhet.
Bolagets forvaltning och administration har under rakenskapsaret ombesorijts av DEAS Asset Management Sweden AB.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt

2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31

Nettoomsattning (tkr) 4952 5398 2207 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -57 045 -159 163 -13 804 -222
Soliditet (%) 0,0 0,0 0,0 0,0

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.
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Férandringar i eget kapital

Aktie-

kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Erhalina aktieagartillskott
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000
Resultatdisposition
Till drsstammans forfogande star foljande medel (kr):
Balanserat resultat 57 045 034
Arets resultat -56 966 004
Medel att disponera 79 030
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rakning 79 030

Summa 79 030

Balanserat
resultat

159 145 291
57 000 000
-159 100 258

57 045 034

Arets
resultat

-159 100 258

159 100 258
-56 966 004
-56 966 004

Summa
95033

57 000 000
0

-56 966 004
129 030
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Resultatrakning

Rorelseintékter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa roérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Nedskrivning av finansiella anlaggningstillgdngar och kortfristiga placeringar
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not
123

2024-01-01
2024-12-31

4951504

4951504

-5030 290

-5 030 290

-78786

18 877 659

0

-75 843 663

-56 966 004

-57 044 790

78786

78786

-56 966 004

-56 966 004

2023-01-01
2023-12-31

5398 439

5398 439

-5461 040

-5 461 040

-62 601

17 183 092

-107 000 000

-69 283 350

-159 100 258

-159 162 859

62 601

62601

-159 100 258

-159 100 258
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

837232022
313 036 877
1150 268 899
1150 268 899

103 650 884
2439 358

0

106 090 242

106 090 242

1256 359 141

2023-12-31

837232022
313 036 877
1150 268 899
1150 268 899

107 451 261
712617
1072711
109 236 589

109 236 589

1259 505 488
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
50 000

57 045 034
-56 966 004
79 030

129 030

1256 000 000
1256 000 000

0
230111
230 111

1256 359 141

2023-12-31

50 000
50 000

159 145 291
-159 100 258
45033
95033

1256 000 000
1256 000 000

2304743
1105712
3410455

1259 505 488
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Likvida medel

Bolaget ingar i Nordea Liv Fastighet Holding AB sk cashpool, innebarande att den del av bolagets banktillgodohavanden

omvandlas till ett koncerninternt mellanhavande med Nordea Liv Fastighet Holding AB. Mellanhavandet redovisas som en

kortfristig fordran i balansrakningen.

Not 2. Vasentliga handelser efter balansdagen

| 6vrigt inga vasentliga handelser har skett efter arets utgang.

Not 3. Upplysning om moderforetag

Nordea Liv Fastighet Ill AB med sate i Stockholm ar ett helagt dotterbolag till Nordea Liv Fastighet Holding AB, org.nr. 556972-
6804 med sate i Stockholm. Nordea Liv Fastighet Holding AB ags till 100% av Nordea Livforsakring Sverige AB, org.nr. 516401-

8508.

Not 4. Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01
2024-12-31
Ranteintakter och liknande resultatposter som avser kortfristiga fordringar pa
och andelar i koncernféretag som ar omsattningstillgang 18 886 297
Not 5. Rdntekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01
2024-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernféretag -75777 620

Not 6. Ovriga upplysningar till resultatrikningen

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

2023-01-01
2023-12-31

17172 680

2023-01-01
2023-12-31

-69 283 350
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Not 7. Andelar i koncernféretag

Ingdende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar

Redovisat virde

Foretagets namn Org.nr.
Telegrafgatan RE AB 556691-9428
Malmé Vardshuset 3 AB 556762-0546

Stockholm ELEF.17 AB 556316-6718

Sate
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Antal
andelar

1000
1000
1000

2024-12-31
944 232 022
0

944 232 022

-107 000 000
0
-107 000 000

837 232 022

Kapital-
andel
(%)

100,0
100,0
100,0

2023-12-31
524784534
419 447 488
944 232 022

0
-107 000 000
-107 000 000

837 232 022

Redovisat
véirde
(tkr)

301703719
116 080 815
419 447 488
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Not 8. Langfristiga skulder
2024-12-31
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen 1256 000 000

Ninni Franceschi Thomas Hasselblad
Ninni Franceschi Thomas Hasselblad
Styrelseordférande 2025-05-14
2025-05-16

Mia Henriksson
Mia Henriksson
2025-05-14

Var revisionsberattelse har lamnats 2025-05-21.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emma Hjorth

Emma Hjorth
Auktoriserad revisor

2023-12-31
1256 000 000
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Nordea Liv Fastighet III AB, org.nr 559347-6285

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nordea Liv Fastighet III AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Nordea Liv Fastighet III ABs finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for Nordea Liv Fastighet 111 AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till Nordea Liv Fastighet I1I
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Nordea Liv Fastighet 111
AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Nordea Liv Fastighet III AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

 foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den 21 maj 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emma Hjorth
Auktoriserad revisor
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