Arsredovisning

for

Nord Properties Visteras S1 AB

559254-3879

Rikenskapsaret

2024-07-01 - 2025-06-30

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-12-23.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Filip Hansson, Styrelseledamot
2025-12-23
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Styrelsen for Nord Properties Visteras S1 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret

2024-07-01 - 2025-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fast egendom.

Foretaget har sitt site i VASTERAS.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under aret har Nord Properties Vésteras S1 forvarvat samtliga aktier i bolaget Dalisi Fastigheter AB
(556464-4002). Dalisi Fastigheter AB édger och forvaltar fastigheten Koping ANE 12 beldgen i Kdping.
Dalisi Fastigheter AB é&r frén och med forvérvsdagen ér ett heldgt dotterbolag till Nord Properties

Visteras S1 AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25
Nettoomséttning 4 487
Resultat efter finansiella poster -699
Soliditet (%) 0,1

Foriandringar i eget kapital
Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingéng 25000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 25000

2023/24
4719
-665

0,5

Balanserat
resultat

221206

8320
120 000

349 526

2022/23 2021/22

4711
515
0,8

Arets
resultat

8320

-8 320

-302 663
-302 663

4384
179
0,8

Totalt

254 526

0

120 000
-302 663
71 863
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 349 526

arets forlust -302 663
46 863

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 46 863
46 863

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Foréndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2024-07-01
-2025-06-30

4 486 885
0
4 486 885

-2 229960
-668 832
=72

-2 898 864
1588 021

1 82249
-2368 933

-2 286 684

-698 663

396 000

0

396 000

-302 663

0
-302 663
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2023-07-01
-2024-06-30

4718 607
68 119
4786 726

-2 581343
-665 055
0

-3246 398
1540 328

70 134

-2 275 149
-2205 015
-664 687

570 000
184 000
754 000

89 313

-80 993
8320
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos 6vriga foretag som det finns ett

dgarintresse i
Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-06-30

44 622 183
44 622 183

17 021 690
1097 000

0
18 118 690
62 740 873

131 631

1 876 652
17 943
2026 226

127 043
127 043
2153 269

64 894 142
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2024-06-30

44 541 710
44 541 710

0
0

0
0
44 541 710

137 520
1 545 850
24 855
1708 225

1779 313
1779 313
3 487 538

48 029 248
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-06-30

25000
25000

349 526
-302 663
46 863
71 863

7,8
40 030 156
16 526 031
6 560 000
63 116 187

790 738
18 200
113 776
267 317
201 138
314 923
1706 092

64 894 142
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2024-06-30

25000
25000

221 206

8320
229 526
254 526

29 459 604
16 082 610

0
45542 214

752 028
6 300
737709
378 898
0

357 573
2232508

48 029 248
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Noter

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 &r

Not Stillda séikerheter

2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 42 635 000 31235000
Pantsatta aktier i dotterforetag 17 021 690

59 656 690 31235000

Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsérets utgdng har en fusion mellan dotterbolaget Dalisi Fastigheter AB och Nord
Propertis Visterds S1 AB genomforts. Fusionen syftade till att effektivisera koncernstrukturen och
slutfordes i augusti 2025. Fastigheten Koping ANE 12 6vergick da till att 4gas direkt av Nord Properties
Visterds S1 AB.

Not 1 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
Rénteintikter for koncernforetag -82 222 -70 134
-82 222 -70 134
Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag 807 796 801 312
807 796 801 312
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Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Andelar i koncernforetag

Inkdp

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgdende redovisat virde

Not 5 Fordringar hos koncernforetag
Tillkommande fordringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2025-06-30
46 632 688
749 305

47 381 993
-2.090 978
-668 832
-2759 810

44 622 183

2025-06-30

17 021 690
17 021 690

17 021 690

2025-06-30

1097 000
1097 000

1097 000

Not 6 Fordringar hos 6vriga foretag som det finns ett figarintresse i

Ingéende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

Not 8 Skulder som avser flera poster

2025-06-30
1494 430
382222
1876 652

1 876 652

2025-06-30

36 867 204
36 867 204
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2024-06-30
46 632 688
46 632 688
-1425 923

-665 055
-2 090 978

44 541 710

2024-06-30

2024-06-30

2024-06-30
1 381 046
113 384
1494 430

1494 430

2024-06-30

26 451 492
26 451 492
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Foretagets banklan om 40 820 894 kr (30 211 632 kr) redovisas under foljande poster i balansrédkningen.

2025-06-30 2024-06-30
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 40 030 156 29 459 604
40 030 156 29 459 604
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 790 738 752 028
790 738 752 028
Arsredovisningen beslutades 2025-12-23
Visteras
Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Filip Hansson Asa Tidén
Filip Hansson Asa Tidén
Ordforande
2025-12-23 2025-12-23
Anel Komso Oscar Frithiof Gillkvist
Anel Komso Oscar Frithiof Gillkvist
2025-12-23 2025-12-23

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-12-23

Johan Berg
Johan Berg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Nord Properties Vasteras S1 AB, Org.nr. 559254-3879
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nord Properties Vasteras S1 AB for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Nord Properties Vasteras S1 ABs finansiella stéllning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Nord Properties Vasteras S1 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen fér rékenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30 har inte varit foremal fér revision och ndgon revision av jamférelsetalen i
arsredovisningen for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 har darmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar
sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar
en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Nord Properties Vasteras S1 AB for
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

oberoende i forhallande till Nord Properties Vasteras S1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Eskilstuna den 23 december 2025

Johan Berg
Johan Berg

Auktoriserad revisor
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