2 Real Estates AB

Rékenskapséret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 A2 Real Estates AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen i

-ér-s:r-e'dtw'i-s.n_ingien: har faststillts pa arsstimma den 29 juni 2023. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Dan Kristensson
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A2 Real Estates AB
Org.nr 556239-6050

Styrelsen f6r A2 Real Estates AB, med séte i An gelholm, avger f6ljande arsredovisning for
rikenskapséret 2022.

1€7)

AI S1 edowsmngen ar upprattad 1 svenska kmnor SEK Om mte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetstorvaltning.

Bolagets aktier dgs av A2DK Holding AB, 556831-7738, med séte i Angelholm.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Flerirsdversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019

Nettoomsittning 1 970 2 094 2012 1733
Resultat efter finansiella poster -316 -283 8 7

Soliditet (%) 7 9 11 11

Aktie- Reserv- Balanserat Arets

kapital fond resultat resuitat

Belopp vid drets inging 100 000 20 000 1017378 077
.Dlsp051t10n enligt beslut

ay arsstdmman:

Balanseras i ny rdkning 977 977

Arets resultat -316 173

Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 1018 355 -316 173

Resultatdisposition

Styrelsen foresléar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1018 355

arets forlust 316 173
702 182

disponeras s att

1 ny rakning Sverfores 702 182
702 182

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrﬁkning med noter., |

2018
1312
=272
12

Totalt
1138 355

316 173
822 182




Fordndring av periodiseringsfonder

A2 Real Estates AB

Not 2022-01-01

Resultatrikning perieffer

Rorelseintikter, lagerfordndringar m. m.

Nettoomsittning 1 969 088
Ovriga rérelseintikter 303

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m. 1972 291

Personalkostnader | -117 308

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgéngar -409 350

Ovriga rorelsekostnader -2 806
-2 181 858

Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 119

Réntekostnader och liknande resultatposter -106 725

Summa finansiella poster -106 606

Resultat efter finansiella poster -316 173
Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag

Fordndring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt | | -316 173

Skatter

Skatt pé rets resultat 0

Arets resultat -316 173

2021-01-01
-2021-12-31

2094 028
0
2094 028

-1608 187

-2 250 839

-156 811

0
-126 006

-25 000
304 566

9301
288 867

6 050

-5 073

977%
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Ovriga materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella aniﬁggnzmgsﬁilgéﬁ gar

Agarintressen i 6vriga foretag
Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m. m.
Ovriga lagertillgangar
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

Not

2022-12-31

12 147 751
283 171
58 800

12 489 722

10 000
10 000

12 499 722

290 700
290 700

118 750
271 286

28 655
418 691

79 883
79 883
789 274

13 288 996

3(7)

2021-12-31

12 499 764
46 379
58 800
12 604 943

10 000
10 000

12 614 943

290 700
290 700

157 134
226 630

34 660
418 424

224717
224 717

933 841

13 548 784 ]
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Balansrikning

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Ackumulerade &veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

20 000
120 000

1018 355
-316 173

702 182

822 182

17 000

64 667

81 667

8 600 000
8 600 000

49 823
334738

13 288 996

4(7)

2021-12-31

100 000
20 000
120 000

977
1018 355

1138 353

17 000
64 667
81 667

8 800 000
8 800 000

200 000
6913

2 984 190
75 781
261 878
3 528 762

13 548 784 %
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Noter

Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Avskrivning

Tillimpade avskrivningstider:

5(7)

Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning,

Not 1 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstélida

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgﬁ}end e redovisat virde

17 936 804
17 936 804
-5 437 040

-352 014
-5 789 054

2021

2021-12-31

17 467 753
469 051

17 936 804

-5 437 040
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat viirde

Not 4 Ovriga materiella anliggningstillgingar

Ingédende anskafiningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 5 Agarintressen i dvriga foretag

Ingaende anskafiningsvérden
Utgaende acku mulerade anskaffnin gsvirden
Utgiende redovisat viirde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare &n fem ar efter balansdagen

Not 7 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckning

512 183

294 130
806 313

-465 804

283 170

2022-12-31

58 800

58 800

2022-12-31

10 000
10 000

10 000

2022-12-31

2022-12-31

1 350 000
10 000 000

2021-12-31
474 976
512 183

-436 789
-29 015
-465 804

46 379

2021-12-31

58 800
58 800

58 800

2021-12-31

10 000
10 000

10 000

2021-12-31

8 000 000

2021-12-31

1350 000
10 000 000
11 350 000 |
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Angelhel en 2 ' juni 2023

Dan Kristensson

Revisorspateckning

Min revigio Gberitfelse har lamnats 7 /6 2023,

o ielis overensstdmmelse
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i A2 Real Estates AB
Org nr 556239-6050

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for A2 Real Estates AB for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av A2 Real Estates ABs finansiella stéllning
per den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt drsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende 1 f6rhéllande till A2 Real Estates AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

mlna uttalanden

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {or den interna kontroll som de bedémer 41

nodviindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér si dr tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férméagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inne-

héller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Jimna

en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men

ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverlge alltid kommer att

upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
~eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enhg[ ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:|

Baxer Tilly Saxos KB, a member firm of Baker Tilly Sverige AB, trading as Baker Tilly is a member of the global network Baker Tilly
International Ltd, the members of which are separate and lndependent iegai entities.




nsker och mhamtar rewsmnsbews som ir tlllrackhga 00h andamalsenhga for att utgola en grund fll
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r h@gre
in for en vasemhg fe]aktlghei som beror pa mlsstag,r, eftersom oegenthgheter kan 1nnefatta agerande 1

kontmll

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision

for att utforma granskningsétgérder som 4r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att

uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- u‘tvﬁi'defl ar jag l'aimplfi:h-eten i d‘e -red?ovi'sﬁiﬁgsprinciper- som anvénds och rimligheten i styrelsens upp-

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av ar sredov:lsnmgen Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i

51‘ sr'edovisni'ngen om den vésentliga osﬁkefhe*tsfaktom eu'er om séana upplysningar 'ﬁr otillréickl?’iga

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé
ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mrlktmng samt
tldpunkten f'ﬂr den J ag maste ocksa mformela om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, dédribland

A2 Real..Fstates AB for rakenskapsaret 2022 samt av f’orslaget tlll dls_pasxtloner b;etraffande bolag__ets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revistonen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande till A2 Real Estates AB enligt god revisorssed

i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden. 42

A2 Real Estates AB, 556239-6050




StyrelSem ansvar

Vld forslag tlll utdelnmg 1nnefattal detta bland annat en bedammng av om u‘tdelnmgen ir fm svarllg
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

7

Styrelsen ansvarar {Or bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad si att bokf‘ormgen medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon Styrelseledamot

1 nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttnings-
skyldighet mot bolaget, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

M’i'i:t m fﬂ betrﬁffande'l evisionen av fdrslfaget ﬁllﬁ di’spesiﬁoner av bO'IEgets vinst el’ler férlust ech d'éilm'ed

ersatmmgsskyldlghet mm: bolage‘t eller atl e‘i:t f‘ors]ag tll] dlsp051t10ner av bolagets vmst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverlge anvinder jag professionellt omddéme och har
en professmnellt skepusk mstallnmg under hela rewsmnen Granskmngen av forvaltmngen och forslaget

'tlllkommande gransknmgsatgarder som utfors baseras pa min pmfessmnella bedommng med utgangs—
punkt 1 risk och Vasen‘tllghe‘t Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden
och mrhallanden som. ar vasenthga f‘m verksamheten och dal avsteg och overtradelser skulle ha sarskﬂd -

atgé.l der och andra f‘m hallanden som Ar relevanta for mltt uttalande om ansvarsfrlhet Som underlag f‘m
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag

granskat om frslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopians rwe;rensst;"arn;mel-se
med originalet intygas:

Nlclas Frank
Auktoriserad revisor

A2 Real Estates AB, 556239-6050




