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N2-Real Estate AB
Org nr 556751-8799

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen uppréttar f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 3
- balansrdakning 4
- fordndringar 1 eget kapital 5
- noter 6

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental euro. Uppgifter inom parentes avser
féregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i N2-Real Estate AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen déverensstiammer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansriakningen faststillts pa arsstamma den 2023-06-28.

Arsstamman bgslot att godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm dey 2023-067/28

Ulrich Schroder
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N2-Real Estate AB
Org nr 556751-8799

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen uppréttar f6ljande arsredovisning.

Innehall | Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 3
- balansrdkning 4
- fordndringar 1 eget kapital 5
- noter 6

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental euro. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar. |
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget, med séte 1 Stockholm, &gs till 100 % av B1-Real Estate AB.

Bolaget skall bedriva fastighetsférvaltning och ddrmed férenlig verksamhet. Ingen verksamhet har férekommit
under dret,

Finansiering och hkviditet

Likviditeten uppgick vid arsskiftet till € 5.548 (7.828).

Resultat och stéillning

Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stdllningen vid rdkenskapsarets utgang framgar 1 6vrigt
av efterfoljande resultatrakningar och balansrdkningar med noter.

Forslag till behandling av forlust

Ansamlad f6rlust enligt balansrdkningen:

Balanserat resultat -2 032
Arets resultat -1 892
Euro -3 924

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten, 3.924 Euro, 6éverfors 1 ny rdkning.
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Resultatrikning Not

Rérelsens kostnader 2
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Finansiella anldggningstilloangar
Uppskjutna skattefordringar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Ansamlad forlust

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och t6rutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2022-12-31
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Forindringar i eget kapital

Aktie- Summa eget

kapital Ansamlad f6rlust kapital
Eget kapital 2021-12-31 11 -1 10
Arets resultat L =2 B
Eget kapital 2022-12-31 11 -3 8
Aktiedgaren har ldimnat villkorat &@‘/

aktiedigaretiliskott som uppgar till totalt € 6.000
(6.000).
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

N2-Real Estate ABs arsredovisning har uppréttats med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade 1 jamforelse med foregaende ar.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjutna skatter viarderas utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade f6re balansdagen.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den
utstrickning det &ér sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast néir det finns en legal ritt till kvittning,

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrikningen om 1inte skatten &r hanf6rlig till
en hindelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt

mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen avser évriga fordringar. Instrumenten redovisas 1

balansrdkningen ndr N2-Real Estate AB blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. ,
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér ritten att erhdlla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut

eller overforts och foretaget har 6verfort i stort sett alla risker och férmaner som dr forknippade med
dganderitten.

Ovriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag f6r poster med f6rfallodag mer dn 12 manader
efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som férvintas

bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osédkra fordringar.

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Uppgifter om moderbolaget
Moderforetag i den koncern ddr N2-Real Estate AB 4r dotterforetag och koncernredovisning uppréttas dr

B1-Real Estate AB, 556687-5950, Stockholm.

Not 2 Medelantal anstillda

Bolaget har, 1 likhet med féregdende ar, inte haft ndgra anstdllda under rékenskapséret. Inga 16ner eller andra
ersdttningar har ddrmed utbetalats. Nagra I6ner eller andra ersétiningar har ej heller utbetalats till bolagets

styrelse. 9’\]
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Stockholmf 2023-06-22

Ulrich Schroder

Min revisionsberittelse har ldmnats 2023-06-28

D WA
Emma Westholm
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i N2-Real Estate AB, org.nr 556751-8799

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for N2-Real Estate AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av N2-Real Estate ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt

dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till N2-Real Estate AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer dr nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
titlsammans rimligen kan forvédntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ar en del av

revisionsberattelsen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning foér N2-Real Estate AB for

ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman behandlar fortusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till N2-Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation dr utformad sa att
bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeléagenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar |
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende
foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalan;ﬂe om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ar en del av

revisionsberattelsen.
LinkOping 2023-06-28
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