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Arsredovisning for

Menir Fastigheter Uppsala AB

099232-1110

Rakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrdkningen har faststéllts pa ordinarie arsstémma den
2025. Arsstamman beslutade ocksa att godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar harmed dels att denna kopia av arsredovisningen och revisionsberattelsen
Overensstdmmer med originalen, och att originalen undertecknats av samtliga personer som

enligt lag ska underteckna dessa.
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Forvaltningsberattelse

1/8

Styrelsen fér Menir Fastigheter Uppsala AB, §59232-1110, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolagets huvudsakliga verksamhet bestar av uthyrning och férvaltning av egna och arrenderande
industrilokaler. Féretaget ager och férvaltar fastigheterna Libroback 17:5 och Librobéck 17:6 i Uppsala.

Foretaget har sitt sate | Uppsala.

Bolaget ar helagt dotterbolag till Menir AB, Org.nr §59200-2710, med sate | Stockholm.

Rattvisande oversikt over utvecklingen

2024
Nettoomsattning 2 188 749
Rérelseresultat 850 554
Resuitat efter finansiella poster -1 080 366
Roérelsemarginal % 38.9
Avkastning pa totalt kapital % 3,2
Avkastning pa sysselsatt kapital % 3,9
Avkastning pa eget kapital % -2 197
Balansomslutning 26 455 229
Kassalikviditet % 152.6
Soliditet % 0.2

Nyckeltalsdefinitioner

Roérelsemarginal
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Avkastning pa totalt kapital
(Rérelseresuitat + finansiella intékter) / Totala tiligangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital
(Rérelseresultat + finansiella intakter) / Sysselsatt kapital.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Balansomslutning
Totala tiligangar.

Kassalikviditet
(Omséattningstillgangar - Varulager) / Kortfristiga skulder.

Soliditet

2023

2 153 561
744 200
-549 042
34,6

3

3,7
7779

24 977 871
93

0,3

2022

2 145 065
371580
-468 545
17,3

1,2

1,9
-194.8

31 981 826
84

0,8

Belopp i kr
- 2021
1953 830
6570 052
24 970
29,2

1,9

3,3

14

29 683 992
66,2

0,6

(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Arendereferens: 3323142
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Forandringar i eget kapital
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Balanserat
resultat Arets resultat

Aktie-Uppskrivnings-
o o kapital fond
Ingaende balans 50 000
Balanseras i ny rakning
Uppskrivning av
anlaggningstillgang 977 612
Arets resultat o
Utgaende balans 50 000 977 612

Resultatdisposition

Till arsstédmmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat

Medel att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande
Balanseras i ny rakning

Summa

Arendereferens: 3323122

427 031 -406 447
-406 446 400 447

1017 771

20 585 1017 771

Belopp i kr

39 335
1017 771

-978 436

-978 436
-978 436
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelsens intdkter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning 2 188 749 2 153 561
Summa rorelsens intakter, lagerforandringar m.m. 2188 749 2 153 561
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -807 406 -968 233
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -530 789 -441 128
Summa rorelsens kostnader -1 338 195 -1 409 361
Rorelseresultat 850 554 744 200

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 520 34
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 931 440 -1 293 276
Summa resultat fran finansiella poster -1 930 920 -1 293 242
Resultat efter finansiella poster -1 080 366 -549 042
Bokslutsdispositioner

Férandring av periodiseringsfonder 0 80 000
Summa bokslutsdispositioner 0 80 000
Resultat fore skatt | -1 080 366 469 042
Skatter

Skatt pa arets resultat 62 595 62 595
Summa skatter 62 595 62 595
Arets resultat | 1017 771 -406 447

Arendereferens: 3323122
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Balansrakning
Belopp | kr

Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernfdretag

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Arendereferens: 3323122

2024-12-31

24 546 133
98 000

24 644 133

24 644 133

0
1433 490
0

1433 490

377 606
377 606

1811 096

26 455 229
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2023-12-31

23 819 923
0

23 819 923

23 819 923

94 075
560 558
4 927

659 560

498 388
498 388

1157 948

24 977 871
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Balansrakning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar

Uppskjuten skatteskula

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Noft

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arendereferens: 3323122

2024-12-31

50 000
977 612

1 027 612

39 335

-1 017 771

-978 436

49 176

3617 720

3617 720

21 601 699

21 601 599

319 621

0
142 187
724 926

1186 734

26 455 229
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2023-12-31

50 000
0

50 000

427 031

-406 447

20 584

70 584

3426 677

3 426 677

20 236 083

20 236 083

139 092
33 739
228 012

843 684 -
1244 527

24 977 871
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldaggningstillgangar

Avskrivning

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknade nyttjandeperiod med hansyn till vasentligt restvarde.
Féljande nyttjandeperioder anvands.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuella kvarvarande delar av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvarden aktiveras. Utgifter for Idpande reparartioner och underhall
redovisas som kostnader. Komponenterna skrivs av enligt féljande:

Stomme - 70 ar

Tak - 30 ar

Fasad - 30 ar

Fonster - 30 ar
Markanlaggningar - 20 ar

Avsadttningar

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den det av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller
héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte f6r temporara
skillnader som hé&rrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Arendereferens: 3323122
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Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Forandringar av uppskrivhingar
Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgaende uppskrivningar

Redovisat varde

Not 3 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare an 5 ar fran balansdagen

SEB
SEB
SEB
SEB

Not 4 Stallda siakerheter

Stéallda sdakerheter for foretagets egen rakning

Ovriga stéllda sédkerheter
Typ av sékerhet
. Fastighetsinteckningar

Arendereferens: 3323122

2024-12-31

25 233 155
-1 413 232

-505 039

-1 918 271

1 250 000
-18 750

1231 250

24 546 134

2024-12-31
4 000 000
2 907 500
8 000 000

375 000

2024-12-31
21 000 000

7/8

2023-12-31

- 25233 155 25 233 155

25233 165
-972 104

-441 128

-1 413 232

23 819 923

2023-12-31
4000 000
3177 500
8 000 000

675 000

2023-12-31
21 000 000
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Underskrifter

Uppsala

Niclas Séderlund
Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats

Christina Kallin Sharpe
Auktoriserad revisor

Datum

Arendereferens: 3323122
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument
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Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkints av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, 1ds mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.:

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Niclas Séderlund Namn: Christina Kallin Sharpe

l[dentifieringsmetod: BankID SE |dentifieringsmetod: BankID SE
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Menir Fastigheter Uppsala AB
Org.nr. 559232-1110

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Menir Fastigheter
Uppsala AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av Menir Fastigheter Uppsala ABs finansiella
stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen ér
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen
och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag &r
oberoende i forhallande till Menir Fastigheter Uppsala AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en riittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
4r nddvandig for att uppritta en rsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedomningen av bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphotra med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr htgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision {or att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstiindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien.

 utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i1 de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en véisentlig
ostikerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmiirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdandelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

+ utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.

. 1
Arendereferens: 9423399



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Menir Fastigheter Uppsala AB
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriiffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar foriusten enligt
forslaget i f6rvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhéllande till Menir Fastigheter Uppsala AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
befridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning,
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
torsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeléigenheter. Detta imnefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt m3l betréffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
1 nagot vésentligt avseende:

« fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersidttningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pa ndgot annat séit handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om f6rslaget dr f6renligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan
foranieda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgiirder,
omriden och forhallanden som dr vésentliga f6r verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhallanden som &r

relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Anmdrkningar

Vid flera tilifdllen under aret har bolaget inte betalat skatter och
avgifter 1 ritt tid.

Arsredovisningen har inte uppriittats i sddan tid att det varit mojligt
att, enligt 7 kap. 10 § akiiebolagslagen, hélla drsstimma inom sex
maénader efter rikenskapsérets utgang.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christina Kallin Sharpe

Auktoriserad revisor

N P
Arendereferens: %123399
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