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556703-2809

Rékenskapsaret

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Catena Slottshagen 2:1 AB intygar att resultatrikningen och .
balansrakningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 12 juni 2023. Arsstdmman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen,

.'S‘Q. elBennsten



rikenskapséret 2022.

Catena Slottshagen 2:1 AB o
Org.nr 556703-2809

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inget annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Slottshagen 2:1 i Norrképing. Fastigheten bestar av lokaler och bolaget bedriver

fastighetsforvaltning 1 form av uthyrning av denna.
Foretaget har sitt sdte 1 Helsingborg.

Investeringar

Arets investeringar i materiella anldggningstillgdngar uppgér till 3 791 tkr (33 tkr), fordelat pa 224 tkr

Agarforhallanden
Bolaget dgs till 100% av Catena Logistik AB, org nr 556922-7365, med séte i Helsingborg. Moderbolag i

med séte i Helsingborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 9321 9026 8 935 8 821 8 665
Rérelseresultat 6 816 6323 6 547 6323 6 396
Resultat efter finansiella poster 5455 5 086 5 128 4 877 7113
Eget kapital 1 578 2 764 3619 1 877 2 766
Balansomslutning 88 024 75 000 75 976 74 779 65 301
Soliditet (%) 3.4 5,7 6.4 3,9 5,5

Forvantad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret paverkas av hur fastighets- och hyresmarknaden

1tveck1as inom verksamhetsomradet. Sarskilt férandringar i uthyrningsgrad och fastighetskostnader kan

paverka intikter och resultat samt fastighetsvérdet.

Transaktion 09222115557493395321  €6m  Signerat JE, DS, SB, TK, JH s o
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Catena Slottshagen 2:1 AB
Org.nr 556703-2809

Fii-rsl'ag “till‘v'in*stdispGSitiOn

balanserad vinst
lamnade koncernbidrag

skatteeffekt av koncernbidrag

arets vinst

disponeras s att
i ny ridkning 6vertores

bolagets kensc:)hdermg;behev hkwdltet och stallnmg i ovrlg

Resultat och stiilining

-6.786 530
1398 025
4203018
1 477 907

1 477 907

3(21)

| hdnsyn

1let samt

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfolj ande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Trensaktion 09222115557493395321

Signerat JE, DS, SB; TK, JH




Catena Slotishagen 2:1 AB
Org.nr 556703-2809

Resultatrikning
Tkr N

Nettoomsiittning
Hyresintakter

Fastighetskostnader
Drifts- och underhéllskostnader

Driftsdverskott

Avskrivningar av anldggningstillgingar
Ovriga externa kostnader

Bruttoresultat

Central administration

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

I bolaget aterfinns inga poster som redovisas i ¢vrigt totalresultat varfor summa totalresultat

dverensstimmer med arets resultat.

Not 2022-01-01
-2022-12-31

8,9

10
11

12

13

Transaktion 09222115557493395321 &&=}  Signerat JE, DS, SB, TK, JH

9321

1289
8 032

-885

-331

345
-1 706

5 455

120

5575

4 203

2021-01-01
2021-12-31

9026

-1 537
7 489

20

6 631
-308
6 323
309

-1 546
5 086
4 704
-1 123

3 581
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Catena Slottshagen 2:1 AB
Org.nr 5567032809

Balansrikning

Tk

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter
Pagaende nyanldggningar avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstiligangar

Finansiella anliggningstillgingar
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar '

Summa omsittningstilleAngar

SUMMA TILLGANGAR

_ Transaktion 09222115557493395321

Not 2022-12-31

14

15

13

16

17

14 577

3 567

18 144

7

68 503

876

494

69 880
69 880

88 024

5(21)

2021-12-31

15 238

15239
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Catena Slottshagen 2:1 AB
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Balansrikning Not

Tkr

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust

Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver 18

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 13

Summa avsittningar

Langfristiga skulder 19
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder 19
Leverantérsskulder

Aktuella skatteskulder

évriﬁa.;skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 20
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

i Transaktion 09222115557403395321 e

J  Signerat JE, DS, SB, TK, JH ==

2022-12-31

100
100

4203
1 478

1578

1820

134
134

80 179

80179

814
3 489

10
4313

88 024

621

100
100

917
3581
2 664
2764
1 940

161
161

68 270

78
503
 Ih
765

70 135

73 000




Catena Slottshagen 2:1 AB

o Rapport dver forindringar i eget kapital
Tkr

Aktie-  Balanserat Summa
kapital resultat  eget kapital

3 Ingdende eget kapital 2021-01-01 100 3519 3619

IIIII

}
}
I Arets resultat 3 581 3581

Lémnade koncernbidrag -5 587 -5 587
Skatteeffekt av koncernbidrag 1151 1151
Summa forindringar i eget kapital som

inte redovisas i resultatrikningen -4 436 -4 436

Utgaende eget kapital 2021-12-31 100 2 664 2 764

Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 2 664 2764

Arets resultat 4 203 4703

Lamnade koncernbidrag -6 787 -6 787
Skatteeffekt av koncernbidrag 1398 1398
Summa forindringar i eget kapital som

inte redovisas i resultatriikningen -5 389 -5 389

Utgdende eget kapital 2022-12-31 100 1478 1578
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Catena Slottshagen 2:1 AB
Org.nr 556703-2809

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordandring av leverantorsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan
Amortering av 1an

Erhéllna/LLdmnade koncernbidrag

ke . ww

Forandring av fordringar/skulder hos koncernféretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflde
Likvida medel vid drets slut

Transaktion 09222115557493395321

Not 2022-01-01
-2022-12-31

21

(em}  Signerat JE, DS, 5B, TK, JH

5455

-503

5 837

710
3411
-1 274
7 285

-3 791
-3 791

12 723
0
-6 787

-9 430

-3 494

821

2021-01-01
-2021-12-31

5086
878

5456
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Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
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Grund fﬁ'r rapportemas uppr’iéittande
jUI‘ldlSkﬂ pe rsoner. RF R 2 anger att -foli‘etag isin ars:[edowsnmﬁ ska tlllampa Intematmnal F mancnal

Reporting Standards (IFRS) sadan de antagits av EU, i den utstrackning detta dr mojligt inom ramen for
Arsredomsnmgslagen och Try ggandelagen samt med hansyn tfi,gen 1:111 sambande‘t mellan redewsmng
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Arsredowsnmen har upprattats enhgt .ans.kaf fmng_svardemetoden.

011 aget‘ ’t'i- Hﬁm pa‘r de 'principer som presentems nedan. Principerna har tillimpats konsekvent for alla

Att uppritta rapporter 1 6verensstimmelse med tilldmpade regelverk krdver anvindning av en del viktiga
uppskattningar for redovisningséindamal. Vidare krévs att ledningen gor vissa bedémningar vid
tilldmpningen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av
bedémning, som dr komplexa eller sddana omraden dar antaganden och uppskattningar ar ay vésentlig
betydelse for foretagets arsredovisning anges i not 4.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Nya standarder, dndringar och tolkningar som tilldmpas av bolaget

De standarder, dndringar och tolkningar som tillimpas fran 1 januari 2022 har inte haft ndgon inverkan
pa bolagets finansiella stdllning och resultat och endast begransad etfekt pa upplysningar f6r det aktuella
rikenskapsaret jaimfort med foregaende rakenskapsar.

Nya standarder och tolkningar som dnnu infe har tilldmpats av bolaget

Ett antal nya standarder och tolkningar triader i kraft for rdkenskapsar som borjar efter 1 januari 2022 och
har inte tillimpats vid upprittande av denna finansiella rapport. Inga av dessa t6rvantas ha nagon
vdsentlig inverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.

Materiella anliggningstillgangar
Bolaget innehar en fastighet som till storsta delen 4r uthyrd. Fastigheten dr avsedd att ge langfristig
hyresavkastning och klassificeras som torvaltningsfastighet.

Forvaltningsfastigheten med sina tillhtrande inventarier redovisas till anskaffningsvérde med avdrag f6r
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilldgg for eventuella uppskrivningar.

[ anskaffningsvérdet ingdr utgifter som direkt kan hinforas till forvérvet av tillgangen. Tillkommande

utgifter lages till anskaffningsvirdet till den del tillgngens prestanda forbittras i forhallande till den
n’ivé som géi'llde d‘é’i 'd'en' u r'sprungligen anskaffades Alla andra tlllkommande utgifter redovisas som

enhgt fol J_ande (antal ar.).-

e T ransakiion 092221 15557493395321
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Catena Slottshagen 2:1 AB 10(21)
Org.nr 556703-2809

Byggnader 100
Ombyggnader 10-20

Byggnadsinventarier 5-20

En tﬂlgangs Iedowsade varde Skl ivs omgaende ner tIH dess aterwmlmgsw ar de OIm tlllgangens redowsade
valde overstlger dess bedamda atervmnmgsvarde Vmster och forluster Vad avyttrmg faststalls genom en

Anldggningstillgangar som har ett tillforlitligt och bestaende vérde som viésentligt dverstiger bokfort

vérde har skrivits upp till hogst detta varde. Uppskrivningsbeloppet anvénds for avsittning till en

uppskrivningsfond. Avskrivningar och nedskrivningar av den tillgdng som har skrivits upp berdknas efter
uppskrivningen med utgdngspunkt i det uppskriva virdet. Vid avskrwmng eller nedskrivning eller vid
avyttring eller utrangering av tillgdngen minskas uppskrwnmgsfanden i motsvarande utstrickning, dock
hogst med den del av uppskrivningsfonden som svarar mot tillgangen. Minskningen av
uppskrivningsfonden gors genom att den del av uppskrivningsfonden som motsvarar avskrivning eller
nedskrivning ¢verfors till fritt eget kapital, eller den del av uppskrivningstonden som motsvarar en

avyttrad tillgang 6verfors till fritt eget kapital.

For materiella anldggningstillgangar presenteras 1 not for forvaltningstastigheter ett intervall for verkligt
virde, vilket utgdrs av marknadsvérde som érligen faststills med hjélp av en intern vérderingsmodell.

Beraknmgen av verkhgt varde gors gemm en tloarlg kassaﬂodesmodell F or att sakerstalla den mtema

s.c.hema..

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar

Tillgdngar som skrivs av bedoms med avseende pé vérdenedgang nirhelst hindelser eller forandringar i
forhallanden indikerar att det redovisade viirdet kanske inte dr dtervinningsbart. En nedskrivning gors
med det belopp varmed tillgdngens redovisade virde dverstiger dess atervinningsvérde.
Atervinningsvirdet ar det hogre av tillgngens verkliga virde minskat med farsaljnmgskostnader och
dess nytt]dndevarde Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pa de lagsta nivaer dér
det finns i allt viisentligt oberoende kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgdngar som tidigare
har skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning av om aterféring bor goras.

Finansiella instrument
Klassificering o o
lo’laget klassiﬁcerar Sina ﬁnansiella t’i I’lgﬁngar i kategori F inansiella tillgéngar 1ed0visade till uppl-upet

Finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffnings varde

Finansiella tillgdngar innehas i syfte att inkassera avtalsenliga kassafldden. De ingar i

omsittningstillgdngar med undantag f6r poster med forfallodag mer dn 12 méanader efter
rappol tpen@dens slut Vﬂka klass1ﬁcel as som anlaggmngstﬂlgangar Bolagets ﬁnansmlla tlllgangal

F.Grutbetalda k.ostnadel och up_pl_upna_mtakter s_am.t Kaasa_o.oh bank i balanm aknmgen

Redovisning och virdering _
K&p och forséljningar av finansiella tillgdngar redovisas pa affdrsdagen - det datum da bolaget férbinder

s Transaktion 09222115557493395321

SigﬂeratJE; DS: SBJTK}‘JH e o e — ity o s




Catena Slottshagen 2:1 AB 11213
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sig att k6pa eller sélja tillgangen. Finansiella instrument redovisas f0rsta gangen till verkligt vérde plus
transaktionskostnader. Finansiella tillgdngar tas bort frn balansrakningen nér ritten att erhdlla
kassafldden fran instrumentet har [6pt ut eller Sverforts och bolaget har Gverfort 1 stort sett alla risker och
férmaner som #r forknippade med Hganderitten. Lanefordringar och kundfordringar redovisas efter
anskatiningstidpunkten till upplupet anskaffningsvirde med tillampning av effektivrantemetoden.
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Kundfordringar dr belopp som ska betalas av kunder {6r utforda tjénster i den l6pande verksamheten.
Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt véirde och dérefter till upplupet anskaffningsviirde
med tilldmpning av effektivrintemetoden, minskat med eventuell reservering t6r f6rvintade
kreditforiuster.
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Leverantorsskulder
Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har férvarvats i den 16pande
verksamheten frén leveranttrer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de

forefaller inom ett 4r eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna ar ldngre). Om inte,

tas de upp som langfristiga skulder. Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och
darefter till upplupet anskaftiningsvirde med tillampning av effektivrintemetoden.

Uppléining
Upplamng redowsas 1nledmngsws t111 Verkhgt var de netto efter transaktmnskostnader Upplamng

efter transaktmnskostnader) och Ater Jetalnmgsbeloppet 1edowsas i resultatraknmgen fordelat Bver

laneperioden, med tillaimpning av effektivrintemetoden.

_Perlodens skattekosmad omfattar aktuell @ch uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrikningen, utom

nér skatten avser poster som redawsas 16vt 1gt tot-a]’resultat el‘ler' dire’kt 1 eget kapital. I sadana fall

Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen dr beslutade eller 1
praktiken beslutade. Ledningen utvirderar regelbundet de yrkanden som gjorts 1 sjélvdeklaratmner
avseende situationer dér tillimpliga skatteregler 4r foremal for tolkning. Den gor, nér sd beddms

lampligt, avsattningar 161 belopp som troligen ska betalas till skattemyndigheten.

Up?:)skjuten skatt redovisas pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan det skatteméassiga vardet
pa tillgdngar och skulder och dessas redovisade vérden i drsredovisningen. Uppskjuten skatt redovisas
inte om den uppstar till f61jd av en transaktion som utgér den forsta redovisningen av en tillgang eller
skuld som inte ar ett rérelseforvary och som, vid tidpunkten for transaktionen, varken paverkar redovisat
eller skatteméssigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt berfiknas med tillimpning av skattesatser (och
-lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvintas gilla néir den berdrda
uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det dr sannolikt att framtida skatteméssiga
Gverskott kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga temporira skillnader. P4 grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pé
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna 1

resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

——=—  Transaktion 09222115557493395321 Signerat JE, DS, 5B, TK, JH =
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I. Intiktsredovisning
A Hyresinidkier
M Forvaltningsfastigheten hyrs ut under leasingavtal.

forvaltningsfastigheterna redovisas linjart i enlighet med villkoren som anges i géllande hyresavtal. I de
fall hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt
hogre hyra, permdlseras denna under respektive overhyra dver kontraktets 16ptid. Rabatterna som ldmnas
for begransningar i nyttjanderitten, vid exempelvis ombyggnation eller i samband med succesiv

inflyttning redovisas 1 den period de avser.

Fasta hyresintédkter i fastighetsférvaltningen redovisas i den period som hyran avser. Hyresintékter for

B T TR, T I L T , R ' F - :
SN g i T I | D e s b s, e S Tl v, R
¥ i f BAm F M T maiy m

it noe SRR PO S
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Som hyresintikter redovisas dven vidarefakturerade kostnader, vilka huvudsakligen utgédrs av
fasughetsskatt och media, dd dessa dr direkt kopplade till hyresav alen. Vidaretakturering av kostnader

. ot

bedtms 1 allt visentligt utgdras av prestationsatagande som, likt hyra, fullgdrs 6ver tid och redovisas
som intdkt i motsvarande period.

Rz‘mréfm&krer

Koncernmellanhavanden och koncernbidrag
Rénta pa koncernmellanhavanden har utgatt enligt marknadsmiéssiga villkor. Koncernbidrag redovisas,
tillsammans med tillhorande aktuell skatt, i eget kapital bland balanserade vinstmedel.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiéttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Rérelseresultat _ _
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella mtékter och kostnader.

Resultat ofter ﬁnansmlla, mtakte;l G'G'h kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital o _ __ o
Foretagets nettotillegangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

B’&-I&:lS'Gm-slllt-n_ing
Foretagets samlade tillgngar.

S’Olidifﬁlﬁ (%)

bal.ansoms.lutnmg |

Genomsnittlig rdnta
Betald rénta i forhallande till genomsnittlig skuld.

Transaktion 09222115557493395321
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Not 2 Finansiell riskhantering | ,
Foretaget utsitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk (omfattande
rénterisk 1 verkligt vérde, rinterisk 1 kassaflodet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

Rénterisk
Foretagets rinterisk uppstar genom upplaning, savél extern som koncernintern. Upplaning som gérs med
10111g ranta utsatter foretaget f@r rantensk avseende kassaﬂode Vllken delws neutmhseras av kassamedel

virde. Om rantoma pa upplanmg i svenska kmnor per den 31 december 2022 varlt 1% enhet hogre/ lagre-
med alla andra variabler konstanta, hade vinsten fOore skatt for rdkenskapsaret varit 810 tkr (683 tkr)
lagre/hogre.

Kre‘ditrisk

av kundens kleditvardlghet dar dennes ﬁnans1ella stallnmg beaktas hksom tldlgare erfarenheter ooh
andra faktorer. Individuella risklimiter faststélls baserat pa interna eller externa kreditbeddmningar 1

enlighet med de grinser som satts av styrelsen. Anvidndningen av kreditgréinser féljs upp regelbundet.

Likviditetsrisk

Kassaflodesprognoser upprittas och foretagsledningen f6ljer noga rullande prognoser for
likviditetsreserv for att sikerstilla att fGretaget har tillrdckligt med kassamedel f6r att mota behovet 1 den
[6pande verksamheten. En berdkning, baserad p& koncernextern laneskuld vid balanstidpunkten, av ett

ars rantebetalningar, uppgar till 3 385 tkr (985 tkr).

Han‘tering av kapitdl

uppratthalla en optlmal kapltalstruktur fm att hdlla kosmadema for kap:ttalet nere. F or att uppratthall-a
eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen féréndra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfirda nya aktier eller sélja tillgéngar for att minska skulderna.

Not 3 Transaktioner med niirstiende
Catena Logistik AB dger 100% av aktierna och rdsterna i bolaget och har dirigenom ett bestimmande
inflytande 6ver bolaget. Moderforetag i den strsta koncern déir bolaget ingar dr Catena AB.

Ink6p och forsdljning mellan koncernféretag . , .
Av bolagets drifts- och underhéaliskostnader samt administrationskostnader avser 23% (19%) ink&p frdn
andra koncerntoretag.

2022-12-31 2021-12-31

Fordringar pi niirstiende
Moderbolag 68 503 59 073
68 503 59 073

Fordran p& moderforetaget avser ett avrdkningsforhillande utan faststélld aterbetalningsdag och l6per
med 0,5% rénta.

- Transaktion 092221155574933%5321 Signerat JE, DS, 5B, TK, JH e S
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Gvrigt
'I separata noter finns upplysningar om
—loner mm tﬂl Sterlse och VD

5! Not 4 Viktiga uppskattningar och bedémningar for redovisningsindamal

| Uppskattningar och bedémningar utvirderas lopande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive férvintningar pa framtida hindelser som anses rimliga under radande forhéllanden.
Forvaltnmgsfastlghetemas viérdering till verkligt vérde inkluderar uppskattningar och bedéomningar vilka
dr att betrakta som vésentliga for redovisningsdndamal. Baserat pd Catena ABs interna vdrderingsmodell
for marknadsvirdering av fastigheter beddms ett intervall inom vilket marknadsvirdet pa respektive
fastighet ligger. Metoden innefattar ett flertal marknadsméssiga bedémningar, dven av framtida
utveckling. Ett antal faktorer samverkar till det bedémda virdeintervallet for respektive fastighet. I
relation till respektive fastighets bokforda virde tillimpas féljande intervall:

w M

Phailie WUISVARE (1% o e Ly, |
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1. 1nivad med eller dverstigande, 0-10 % &ver bokfort véirde

2. Visentligt dverstigande, >10-40 % Gver bokfort véarde

3. Avsevirt overstigande, >40 % Gver bokfért vérde

Not 5 Hyresintikter
2022 2021

Hyresintakter 9321 9026
-varav vidarefakturerade kostnader 133 112

Not 6 Leasingkostnader
F oretaget d1sponerar mark genom tomtratt Tomtrattsavgalden redovisas som drifts- och

2022 2021

Tomtrittsaveilder -400 -400
-400 -400

Framtida odiskonterade kassautfloden som héanfor sig till leasingavtalet fordelas enligt foljande:

Inom ett &r 400 400
Senare dn ett ar men mom fem ar 1 600 1 600
Senare An fem. ar 17 800 18 200

19 800 20 200

:1"‘!"“ : '_S'igﬂiﬂr_aft JE DS, 5B, T JH e
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Not 7 Avskrivningar av anliggningstillgangar

.......

0 2022 2021

Férvaltningsfastigheter -8835 -878
-885 -878

3 Not 8 Arvode till revisorer __ __
| Kostnader for revision och andra uppdrag hos KPMG AB har belastat moderbolaget.

Not 9 Medelantal anstillda, l6ner, andra ersiittningar och sociala avgifter
Bolaget har, i likhet med foregiende ar, inte haft ndgra anstillda och har darfor inte utbetalt ndgra léner

eller erséttningar. Styrelsen har inte erhallit ndgon erséttning.

Rénteintdkter fran koncernféretag
Ovriga rénteintikter

Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Not 11 Réntekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader avseende laneskulder
Réntekostnader till koncernforetag
-Wiga rantekostnader

Not 12 Bokslutsdispositioner

Foréndring av §veravskrivningar

Transaktion 09222115557493395321

Signerat.JE, DS, SB, TK, JH
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344

345

2022

-1 689
-15

-1 706

2022

120
120

2021

309

309

2021

- -1 010

-536

-1 546

2021

-382
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Not 13 Skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporédra
skillnader

Arets skatt

Skillnad mellan redovisad skatt och en beriknad
skattekostnad baserad p4a gillande skattesats:
Resultat fére skatt

Inkomstskatt berdknad enligt géllande skattesats

Skatteeffekter av:
Ej avdragsgilla kostnader
Skattereduktion inventarier

ﬁre_ts skatt

Skatt avseende poster som redovisas direkt mot eget

kapital
Skatteeffekt av koncernbidrag
Summa

Uppskjutna skattefordringar
Skattereduktion inventarier
Summa uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skatteskulder
Temporira skatteméssiga skillnader pa
forvaltningsfastigheter

Summa uppskjutna skatteskulder

Inga uppskjutna skatter har kvittats. Det finns inga underskottsavdrag f6r vilka uppskjuten skattetordran

¢] redovisats.

e Transakiion 09222115557493365321
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2022

-1 398

26
1372

5575

-1 149

224

-1 398

-1 398

134
134

16 (21)

2021

-1 151

28
1123

4703
969

-155

-1 151

-1 151

161
161
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Ingaende anskaffningsvérden

-Ink&p

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
-Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

2022-12-31

23 266

224
23 490

-8 028

17 (21)

2021-12-31

23 233
33
23 266

-7 150

_’78
-8 028
15 238

14 456

Skatteméssigt restvirde 13 926

Taxeringsvirden for fastigheter i Sverige

Byggnader 0 0
Mark 0
Totalt taxeringsvirde 0 0

R e

Verkligt vérde _

Varje ar utfors en vérdering av respektive fastighet i upplysningsdndamél. Det verkliga vérdet baseras pé
en intern vérderingsmodell som &r baserad pé en tiodrig kassaflodesmodell. De visentligaste variablerna
som #r avegdrande {6r det beridknade verkliga virdet r intjaningsférméga och direktavkastningskrav. Vid
beddmning av den framtida intjéningsférmagan har hdnsyn tagits dels till forvéntade fordndringar i
hyresniva utifrén det enskilda kontraktets nuvarande hyra kontra marknadshyran vid respektive
forfallotidpunkt, dels till férandringar i uthyrningsgrad. Drifts- och underhallskostnader har bedémts
med utgangSpunkt 1 bolagets ver’khga kosmader och ar anpassade efter fastlghetens alder och Slek T111

fastl gjheten Rlskpremlen for enskllda fastlgheter bestams bland annat av fastlghetens lage
anvandmngsoml ade ech hyresgastsstruktur 31rektavkastmngsk1 avet ar fastlghetens normahserade

med t__1llag_g for ar_hg mﬂatmn._ vaan pa den a_rhga framtld.a Inﬂatlonen bedoms. tlll 4 procen‘t

E fist'fghetens ver.klilga v’ard'le befinner sig i vardeintewallet 3 enﬁgt den interna vérderingsmodellen, se not

Fastigheterna dr i nivé 3 i verkligt vardehierarkin i IFRS 13.

Byggnader och mark till ett viarde om 81 400 tkr (70 200 tkr) dr pantsatta som sékerhet for banklan (not
22) g

Féljande belopp har redovisats i resultatrdkningen:

Hyresintikter 91321 0 026
Direkta kostnader for foérvaltningsfastigheten som har

genererat hyresintdkter .1989 1537

(e}  signerat JE, DS, SB, TK, JH - S—

- Transaktion 092221155574933%5321
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h Bolaget leasar ut lokaler enligt olika avtal som I8per ut mellan 2023 och 2025. Avtalet kan forldngas.

Framtida odiskonterade kassainfldden som hinfor sig till det operationella leasingavtalet férdelas enligt

Inom ett ar 10 349 3 817
Senare 4n ett &r men inom fem ar 14 457 0
Summa 24 805 3 817

Not 15 Pagiende nyanlidggningar
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérde 0 0
-Under aret nedlagda kostnader 3567
Utgdende anskaffningsviirde 3 567 0

B Signerat JE, 05,58, TK, JH =i

Transaktion 09222115557493395321 €&
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"Not 16:7 Klassi‘ﬁcering av ﬁna*nsiella instrument

i -extem k];--e-d._1trat1ng eller tﬂl,_ I _L.otpartens betalnmgshlstorlk

Bolagets finansiella tillgdngar bestér till huvuddelen av kortfristiga 1&nefordringar pd koncernféretag
1 vars kvalitet kan klassas under Sasom varaktiga ldngre dn 6 manader utan tidigare
""; betalningsférsummelser.

2022-12-31 2021-12-31

upplupet a.ns_kaffmngsva rde

Kundfordringar 7 28

Kortfristiga fordringar hos koncernforetag 68 503 59073
68510 - 59 101

Icke finansiella tillgdngar 19514 15 899

Totala tillgangar enligt balansriikning 88 024 75 000

.up_plupet anska f_f-nl_n g-sva_rd.e-

Lﬁng’frizstifga skulder till kreditinstitut 80 179 0

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 814 68 270

Leverantorsskulder 3489 78

Upplupna kostnader 9 3
84 492 68 351

Icke finansiella skulder 134 1 946

Totala skulder enligt balansrikning 84 626 70 296

'kasgaﬂodeslgavm kande

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetald forsdkringspremie 23 69
Férutbetald tomtriittsavgild 400 86
Forutbetalda drifts- och underhallskostnader 4 2
Upplupna intékter 67 0

494 157

Transaktion 09222115557493395321 €8  Signerat JE, DS, 5B, TK, JH s e
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Not 18 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade Sveravskrivningar 1820 1 940
'] 1 820 1940

i Not 19 Rintebirande skulder
2022-12-31 2021-12-31

Rintebiirande skulder
Skulder till kreditinstitut 80 993 68 270
Summa rintebidrande skulder 80 993 68 270

Foérfallotider

Inom ett ar 814 68 270
Senare fn ett &r men inom fem ar 80179
Summa 80 993 68 270

Den genomsnittliga rdntan uppgér till 2,28% (2,25%).
Externa lan 16per med en rorlig rinta baserad péa Stibor med tilldgg av en marginal. Kostnad for

rintesdkring debiteras fran Catena AB. Verkligt virde pa den réntebérande skulden dr i allt vasentligt
lika med det bokférda vérdet.

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna réntekostnader 9 3
.:- 763
9 766
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Not 21 Betalda och erhéllna rintor
2022-12-31 2021-12-31

Erhallen rinta 345 309
Erlagd réinta -1698 -1 546

Transaktion 09222115557493395321 k&)
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Not 22 Stiillda séikerheter
2022-12-31 2021-12-31

- i

-,

Bt SANT LA et F ol

Fastighetsinteckningar 81 400 70 200
81 400 70 200
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Not 23 Eventualférpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

‘..
it i il

Not 24 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har intréffat efter balansdagen.

Arsredovisningen har undertecknats den dag som framgér av den elektroniska signaturen

Jorgen Eriksson - Sofie Bennsten
Verkstillande direktor

Tobias Karlsson David Silvesjo

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

KPMG AB

Johan Hernebrant
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557493385321  § "fﬁ Signerat JE, D5, 8B, TK, JH e e
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'[ Marle Slgb@ (MS)
Catena AB
marie.sigbo@catena. se
+46730702248
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Jergen Enksson (J E)

FTEFEE R e 2 it i Lo

| Joxg@n ef] ks;s:o:n @wtema 5@

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BanklD var
" JORGEN ERIKSSON"

Signerade 2023-05-2508:35:19 CEST (+0200)

Sofie Bennsten (SB)

Personnummer 6908.14-4121
soffe.bennsten@catena.se

‘

Narnhet som returnerades fran svenskr BankID var
"Britta Sofie Bennsten”
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David Sllvesp (DS)
Personnumrmer 791012-5934
david.silvesjo@catena.se

Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var
"DAVID SILVES JO"
ngnefac‘e 2023-05-25 19:47:15 CEST {ﬂ)Z‘Q(_’})

Tobias Karlsson (TK)
Personnuiminer 730628-1655
tobias.karlsson@catena.se

BanD
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J@han Hemebrant (JH) }
Personnummer 870217-4015
johan.hernebrant@kpmg.se

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
JOHAN HERNEBRANT" ;
S;gmerade 2023-05-30 10:48:12 CEST (+0200) J
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Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar
Det &r styrelsen och verkstéllande direkttren som har ansvaret for att

Rewsams ansvar

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Catena Slottshagen 2:1 AB for &r 2022.

Enligt var uppfaitning har arsredovisningen uppréttats fenlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Catena Slottshagen 2:1 ABs finansiella stéll ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafide for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Grund fm’ uttalanden

Vi tlllstyrker darfor att. bolagsstamman faststaller resultatraknlngen och balansraknlngen

beskrws narmare i avsmttet Rewsorns ansvar VI Ar Ubemende i fﬂrhallande till Catena Slattshagen 2 1 AB enlugt ged rewsorssed i S*awerlg%

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Ovrtga Upplysmngar

'_Vl anser att de remsmnsbews vi har mhamtat 4 tlllrackhga och andamalsenl:ga sOm grund for véra uttalanden

Revisionen av arsredwnsmngen for ar 2021 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéitelse daterad den 11 maj 2022 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

érsredovisningen uppr’étt’aa ach ait den ger en r'a‘ﬁt"tvisancie bild enligt

ansvarar dven for den mtema kﬂntmll som de bedﬁmer Ar noduandlg

Tor att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra

'vasenthga felaklighéter, vare sig dessa beror pa c}egenthgheter eller

o T

fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhallanden sem kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och ait anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt

drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt aiternativ till att géra nagot av detta.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna én revisionsbherédttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet.4r en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som uifors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en'sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara védsentliga om-de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och haren professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

-—— identifierar och bedodmer vi riskerna f6r vasentllga felaktigheter
arsredovisningen, vare 8ig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér
tlllracklzga och andamalsenhga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
{ill 16iid av: aegentixgheter ar hégre an for en vésentlig felaktighet
som-beror pa misstag, eftersom oegenthgheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontrot!,

——  gKaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

Kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for atf uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen,

— utvérderar vi lampligheten'i de redovisningsprinciper som
--anuands mh rumhgheten l styrelsens oc:h verkstallande

.uppiysnmgar

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredavisningen. Vi drar ocksé en sluisats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda {ill betydande tvivel
om bolagets fbrmaga att fertsatta verksamheten Om V] drar

revlsmnsberattelsen fasta uppmarksamheten pé Upplysmngama
i arsredovisningen om den védsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhéamtas fram {ill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortséatta verksamheten.

~— utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
;‘arsredwlsmngen aterger de underliggande transakiionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat. "

Revisionsberatielse Catena Slottshagen 2:1 AB, org. nr 5566703-2803, 2022 1.(2)
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Uttalanden

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning for Catena
Slottshagen 2:1 AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

direkitren ansvarsfnhet fc}r rakenskapsaret __

Grund for uttalanden

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férsiaget till dispositioner
betréffande bc}lagets vinst. el!er farl'ust Vid ftmrslag till utde’lning

'farsvarlig med hanayn t!II de krav som bﬁlagets verksamhetsart
‘omtattning och risker staller-pa storleken av bolagets egna kapital;

konsolideringsbehoy, likviditet och stélining i dvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

'bolagets angelagenheter Detta mnefattar biand annat att fortlopande

Revnsoms ansvar

Vart mal betraffande revisionen av torvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma.om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direkitren i nagot vasentligt avseende:;

— ‘foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som Kan foranieda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— ipé :'ﬂfég.'ﬂ't;;a:hﬂ?:a'f’[',sfa“tt' handiat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bﬂlagets vinst:eller forlust, och ddarmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

-aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i-Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranieda

KPMG AB:

- Dunuﬁlgned by

e 59D5E5364D5B4BF ...

Johan Hernebrant
Auktariserad revisor

Revisionsberattelse Catena Slottshagen 2:1 AB, org. nr 556703-2809, 2022

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaitningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

Vi har uifort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Catena Slottshagen 2:1 AB enligt god revisorssed | Sverige-och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de rewsmnsbems vi har mhamtat ar tilirackllga och andamalsenluga SO grund ff:}r vara uttalanden

Verkstallande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de

atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstammelse med lag och 0r att medelsfdrvaitningen ska

skotas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder

vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionétla

beddmning med utgangspunkt i risk-och vasentlighet. Det innebar att

vi fokuserar-granskningen pa sadana atgarder, omréaden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande:
om ansvarsfrinet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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