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Noter
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Undertecknad intygar hirmed, dels att denna
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Husen Ese Banck 2 AB, 559082-0402, med sate i Helsingborg, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget ska aga, utveckla och férvalta fastigheter samt bedriva darmed forenlig verksamhet.
Bolaget ags sedan 2 januari 2020 av Bancks Rederier FFastigheter AB som i sin tur ags av Famiijen

Erik Bancks stiftelse Mariagarden.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallnin Belopp i kr

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 2 563 187 2 501 862 2 668 767 217 164
Resultat efter finansiella poster -1 032 448 -674 822 -1 087 910 -226 316
Balansomslutning 59165192 56747 867 57 476 754 56 793 649
Soliditet % 3,4 0,2 1,4 1,6

Nettoomsattningen for 2019 avser endast tiden efter inflyttning som skedde tidigast 2019-11-05.

Eget kapital
Balanserat Arets
Aktiekapital resultat resulfat
Vid arets borjan 50 000 739 406 -699 464
Ovillkorat aktieagartiliskott 3 000 000
Omforing av foreg ars resultat -699 464 699 464
Arets resultat -1 054 996
Vid arets slut 50 000 3 039 942 -1 054 996
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
o Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 39 942
ovillkorat aktieagartillskott 3 000 000
arets resultat -1 054 996
Totalt 1 984 946
balanseras i ny rakning 1 984 946
1 984 946

Summa

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter. 4‘”



Husen Ese Banck 2 AB
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Resultatrakning
Belopp i kr

Nettoomsattning

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivhingar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01-
2022-12-31

2 563 187

2 563 167

-1 405 189

-1 396 862

-238 864

9512
-803 096

-1 032 448
-1 032 448

-22 548

-1 054 996
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2021-01-01-
2021-12-31

2 501 862

2 501 862

-1 211 278

-1 396 862

-106 278

-568 544

-674 822

-674 822
~24 642

-699 464




Husen Ese Banck 2 AB
550082-0402

Balansrakning
Belopp I kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byganader och mark
Inventarier

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Andelar i samfallighet

Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kosthader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Nof

~N O

2022-12-31

45 772 644
622 281

46 394 925

4 000 000
5 850 000
8 854

O 858 854

56 253 779

29
129 137
129 166

2 782 247

2911413

59 165 192
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2021-12-31

46 858 370
933 417

47 791 787

1 000 000
5 850 000
31402

6 881 402

54 673 189

218
128 933

129 151
1945 5627

2074678

56 747 867



Husen Ese Banck 2 AB
559082-0402

Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 3 039 942 739 406

Arets resultat -1 054 996 -699 464
1 984 946 39 942

Summa eget kapital 2 034 946 89 942

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 30 000 000 30 000 000
Skulder till koncernforetag 25 500 000 25 000 000
55 500 000 55 000 000

Kortfristiga skulder
|_everantorsskulder 220 525 245 265
Skulder till koncernforetag 718 364 981 930
Skatteskulder 39 650 37 980
Ovriga kortfristiga skulder 131 981 116 905
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 519 726 275 845
1 630 246 1 657 925
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 165 192 56 747 867

4
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar | anskaffningsvardet ingar forutom inkOpspriset aven utgifter som ar

direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter

for lIopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, byggnader, har skillnaden i forbrukningen av
betydande komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp | komponenter

vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivnhingen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Materiella anléggningstillgangar Ar
Byggnader 15-100

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenien mark vars nytfjandeperiod bedoms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader:
-Stomme 100 ar
-Stomkompletteringar 50 ar

-Yitertak 40 ar

-Fasad, fonster 40 ar

-Va, varmem, el 40 ar
-Kyla/Ventilation 25 ar
-Hissar 25 ar

-Styr-, regerlutrustning 15 ar
-Badrum 15 ar
-Koksinredning 15 é%}
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Skatt
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Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av akiuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for

avdragsgilla temporara skillnader och for miijligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler

som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.

Intakter

Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Not 2 Nettoomsattning

Hyror
Summa

Not 3 Anstallda och personalkostnader

2022-01-01-
2022-12-31

2 563 187

2 563 187

Bolaget har ingen anstalld personal. Inga Ioner och ersattningar har utgatt.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernforetag
Rantekostnader, Gvriga

Summa

Not 5 Skatt pa arets resuitat

Uppskjuten skatt

2022-01-01-
2022-12-37
259 907
543 189

803 096

2022-01-01-
2022-12-31
-22 548

-22 548

2021-01-01-
2021-12-31

2 501 862

2 501 862

2021-01-01-
2021-12-31
258 273
310 271

568 544

2021-01-01-
2021-12-31
24 642

-24 642

by



peeevnf
Lo |

G
)

¢
[

s

Husen Ese Banck 2 AB
559(082-0402

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Varav mark

Fastigheten innehas med tomtratt.

Not 7 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut

Not 8 Andelar i samfallighet

Ackumulerade anskaftningsvarden:
-Vid arets borjan

Redovisat varde vid arets siut

2022-12-31

49 202 345

49 202 345

-2 343 975

-1 085 726

-3 429 701

45 772 644

_ 2022-12-31

1555689

1 555 689

-622 272

-311 136
-933 408

622 281

2022-12-31

5 650 000

5 850 000

7(8)

2021-12-31

49 202 345

49 202 345

-1 258 249

-1 085 726

~2 343 975

46 858 370

2021-12-31

1 555 689

1 555 689

-311 136

-311 136

-022 272
933 417

2021-12-31

5 850 000

5 850 000

Pz




Husen Ese Banck 2 AB 8(8)
559082-0402

Not 9 Skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 30 000 000 30 000 000
Skulder till koncernforetag 25 500 000 25 000 000

55 500 000 55 000 000

Stallda sdakerheter for ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000
30 000 000 30 000 000

Underskrifter

Helsi?gborg april 2023
% / ZM

Sven Rosenkyvist

Min revisiongberattelse har lamnats den 17 april 2023

Per Olow Rosenqgvist
Auktoriserad revisor

Fotokopiay€ Gverensstimmelse
mod orjdinalet intygas:
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Revisionsberatielse

Till bolagsstdmman i Husen Ese Banck 2 AB, org.nr 559082-0402

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Husen Ese
Banck 2 AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av Husen Ese Banck 2 ABs finansiella

stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsbe-
rattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tiflstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund ror uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Husen Ese Banck 2
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga
och @ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styreisen ansvarar dven f6r den interna kontroll
som den beddémer &r nddvéndig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

O rnephe hirg et Erest @ o Globad Penillewd

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vidsentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och d&ndamals-
enliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vdasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

e skaffarjag mig en forstaeise av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e Utvarderar jag lampligheleni de redovishingsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tilthérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slut-
satsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vésentliga oséker-
hetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina stutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram {ifl
datumet f6r revisionsberatielsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre

kan fortsatta verksamneten.

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, dédribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som jag identifierat. /1/
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Rapport em andra krav enligt lager och andra
forfatiningar

ieealanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Husen Ese Banck 2 AB for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande

bolagets vinst eller fériust.

Jag titlstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for réakenskapsaret.

Grung for urtalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Husen Ese Banck 2
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stall-

ning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller botagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget

dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

4 AT LT INITN I TR £ TS ) mf-‘{ . ;[“]f; Lrbogbel l ',’.“H“{f

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertréadelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som é&r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsirihet. Som underiag for mitt uitalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt

med aktiebol gslagen.

Helsingorg den 17 aprif 2023

2.0 Rosengvist
Auktoriserad revisor

s dverensstiimmelse
med griginalet intygas:
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