Arsredovisning

for

Lagoterra VS 1 AB

556740-6466

Rikenskapsaret

2025-01-01 - 2025-12-31

Faststallelseintyg
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Styrelsen for Lagoterra VS 1 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget borjade sin verksamhet &r 2007. Bolagets verksamhet bestér av fastighetsforvaltning och har sitt
séte 1 Bords.

Fastigheten bestar av tva huskroppar som ér certifierade enligt LEED Gold, en héllbarhetsstandard som
sédkerstiller hog prestanda inom bland annat energieffektivitet, vattenanvindning, luftkvalitet och
materialval. Hus 2 &r certifierad Svensk Miljobyggnad Guld. Fastigheten anvénder tre héllbara energislag
for sin forsorjning, inkopt el mérkt Bra Miljoval fran 100% fornybara kéllor, bergvirme samt fjarrvarme.

Agarférhallanden
Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Lagoterra Holding AB, org nr 559289-1393, med séte i Borés.
Lagoterra Holding AB #gs i sin tur av Molvento AB, org nr 556784-1480, med séte i Borés.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Bolaget har under éret haft 100% beldggningsgrad i fastigheten. Bolaget befinner sig i samma koncern
som den priméra hyresgésten Centiro Solutions AB och forvintas hélla hog beldggningsgrad under en
mycket lang tid. Bolagets restaurang drivs sedan 2022 av Bourghardt Kitchen.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Hyresintékter, tkr 11491 11513 11301 11130 11113
Resultat efter finansiella poster,
tkr 4279 2 489 2 644 5183 5597
Balansomslutning, tkr 100 972 103 820 112 656 109 351 112 339
Soliditet (%) 10,0 9.4 16,1 16,8 13,2
Avkastning pé eget kap. (%) 42,5 254 14,6 28,2 37,8
Avkastning pé totalt kap. (%) 7,5 7,0 6,4 6,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

Belopp vid érets ingéng
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang

Aktiekapitalet bestar av 1000 st aktier.

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital
100

100

Balanserat
resultat

8069

-3 000
1632

6701

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
i ny rdkning 6verfores

Arets
resultat

1632

-1 632
3256
3256

6701 071
3256 306
9957 377

4 000 000
5957377
9957 377

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt dé utdelningen skall betalas.

3(12)

Totalt

9801

-3 000
0
3256
10 057

Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav verksamhetens art,
omfattning och risk stéller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning i 6vrigt. Den foreslagna utdelningen kan dédrmed forsvaras med hénsyn till

forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen.

Foretagets resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2025-01-01

1 2025-12-31
2

3 11 491

11 491

-855

4.5 3052

0

3907

7584

6 5

7 3311

-3 306

4278

8 135

4143

9 -887

3256

4(12)

2024-01-01
-2024-12-31

11513
11 513

-1228
-3032
-20

-4 280
7233
67

-4 811
-4 744

2 489

2 489
-857

1632
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Balansrikning Not
Tkr I
TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4
Inventarier, verktyg och installationer 5

Finansiella anliggningstillgdngar

Uppskjuten skattefordran 10
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

100 229
184
100 413

428
428

100 841

131
131

131

100 972

5(12)

2024-12-31

103 206
98
103 304

390
390

103 694

126
126

126

103 820
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

13

12
13

2025-12-31

100

6701
3256
9 957

10 057

44910
44 910
43230
145
1655
940

35

46 005

100 972

6 (12)

2024-12-31

100

8069
1632
9701

9801

87 625
87 625
3500
231

1 833
790
40
6394

103 820
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintékter intdktsredovisas i den period uthyrningen avser.

Inkomstskatter

Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen. Fordringar
och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rtt till kvittning. Aktuell skatt, liksom fordndring
i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten dr hanforlig till en hindelse eller
transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget
kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvérvet av tillgangen. Nir en komponent i
en anlaggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvérdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska
fordelar, till den del tillgangens prestanda okar i forhéllande till tillgdngens virde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Materiella anlédggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nar
tillgadngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgéngens restvérde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds for
ovriga typer av materiella tillgdngar. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Kontorsbyggnader
Stommar 100 ar
Fasader, yttertak, el mm 40-50 ar
Ovrigt 20-30 ar
Markanlidggningar 20 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Laneutgifter avseende ldnat kapital som kan hanforas till inkop, konstruktion eller produktion av en
tillgdng som det tar betydande tid att férdigstilla innan den kan anvéndas eller séljas, rdknas in i
tillgdngens anskaffningsvérde.
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Nedskrivning av icke-finansiella tillgiangar

Niér det finns en indikation pé att ett tillgdngsvirde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett tervinningsvérde som é&r ldgre dn det redovisade virdet, skrivs den ner till
atervinningsvérdet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de légsta nivéer dér
det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra dn
goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

Leasingavtal
Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing, leasingintdkterna redovisas linjért
under leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrédkningen inkluderar 6vriga fordringar, leverantrsskulder,
koncernmellanhavanden och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrdkningen nér bolaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frén balansrdkningen nér ritten att
erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och koncernen har overfort i stort sett alla
risker och formaner som &r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar och ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgéngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osdkra fordringar. Fordringar som
ar rantefria eller som 16per med rinta som avviker frdn marknadsrantan och har en 16ptid dverstigande 12
ménader redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsvérdefordndringen redovisas som rénteintékt i
resultatrdkningen.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten, periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over l&nets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhéllits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrikningen. De
erhallna/limnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.
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Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhéllande till

balansomslutningen.

Avkastning pd totalt kapital
Resultat fore avdrag for rédntekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pd eget kapital

Resultat efter finansiella poster i forhéllande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag
for uppskjuten skatt).

Not 2 Transaktioner med néirstaende

Av hyresintékterna avser 96,9% (97,3%) koncernintern uthyrning.

Not 3 Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppsédgningsbara leasingavtal:

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31

Forfaller till betalning inom ett ar 11 140 11200
Forfaller till betalning senare &n ett men inom 5 ar 44 561 44 801
Forfaller till betalning senare &dn fem ar 35277 46 668
90978 102 669

Under perioden erhéllna variabla leasingavgifter 11491 11513
11 491 11513

Bolagets fastighet ér en kontorsfastighet som innehas for langsiktig uthyrning, dar lokaler primért
hyrs ut till koncernforetag med en aterstdende kontraktstid pa 8 ar. Sedan ar 2017 bedrivs dven
restaurang i fastigheten av en extern part.
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Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran koncernforetag
Ovriga ranteintikter

Not 7 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

2025-01-01
-2025-12-31

130 981
45

0

131 026

=27 775
0
-3022
-30 797

100 229

2025-01-01
-2025-12-31

149
116
265

-51
-30
-81

184

2025-01-01
-2025-12-31

5
0
5

2025-01-01
-2025-12-31

25
3286
3311

10 (12)

2024-01-01
-2024-12-31

130 712
329
-60
130 981

-24 805
40

-3 010
-27 775

103 206

2024-01-01
-2024-12-31

103
46
149

-29
-22
-51

98

2024-01-01
-2024-12-31

66
1
67

2024-01-01
-2024-12-31

9
4 802
4 811
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Not 8 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Summa

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt flyttat negativt rédntenetto
Redovisad skattekostnad

Not 10 Uppskjuten skatt

Temporéra skillnader foreligger i de fall tillgdngars eller skulders redovisade respektive

2025-01-01
-2025-12-31

135
135

2025-01-01
-2025-12-31

926
-39
887

4144
854

34
887

11 (12)

2024-01-01
-2024-12-31

0
0

2024-01-01
-2024-12-31

895
-38
857

2489
513

344
857

skatteméssiga vérden dr olika. Temporéra skillnader avseende foljande poster har resulterat i

uppskjutna skattefordringar och -skulder:

Uppskjutna skattefordringar
Byggnad och mark

Not 11 Disposition av vinst

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
i ny rdkning 6verfores

2025-12-31

428
428

2025-12-31

6701
3256
9 957

4 000
5957
9 957

2024-12-31

390
390
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Not 12 Upplining
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa rantebirande skulder

Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen

Not 13 Stallda sikerheter

Sakerheter stillda avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Resultat- och balansridkningen kommer att forelédggas pé arsstimma for faststillelse.

Arsredovisningen beslutades 2026-03-04

Niklas Hedin
Niklas Hedin

2026-03-04
Var revisionsberittelse har lamnats 2026-03-04

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Palmqvist
Mattias Palmqvist
Auktoriserad revisor

2025-12-31

44 910

43230

88 140

2025-12-31

93750
93 750

12 (12)

2024-12-31

87 625

3500

91 125

2024-12-31

93750
93 750
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Lagoterra VS 1 AB, org.nr 556740-6466

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Lagoterra VS 1 AB for &r 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Lagoterra VS 1 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for Lagoterra VS 1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Lagoterra VS 1 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Lagoterra VS 1 AB for
ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

1(2)
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Lagoterra VS 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Boras den 4 mars 2026

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Palmqvist
Auktoriserad revisor
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