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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ikano Bostad Hagsétra AB intygar att resultatrikningen och .
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2023-06-12. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Malmé 2023-06-12
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Styrelsen for Ikano Bostad Hagséitra AB far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Bed i

Forvaltningsberittelse

'Information om verksa:mh'eten

.Hag;S-atra. Smckhtlms .ke.mmun

Av rérelsens kostnader avser 11 464 TSEK (9 588 TSEK) fran koncernforetag fakturerade
servicetjanster.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

figarfdrhﬁl:ﬁl:and-en
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Ikano Bostad Stockholm Holding AB, 556945-5206.

Hallbarhet/Sustainablility
Vér ambition &r att Tkano Bostad langsiktigt ska vara Sveriges mest héllbara foretag inom
fastlghetsbranschen Vi vill skapa en béttre vardag for alla vara kunder, oavsett fOrutsédttningarna som

finns 1 omradet dédr de véljer att bo. Héallbarhetsarbete dr nigot vi gbr i vardagen, vatje dag.

Véra visiondra hallbarhetsmal &r:
- Inget utanforskap
~ Fossilfri verksamhet
- Inga farliga dmnen

- Kundnc)]dhet

- Attraktiv arbetsgivare

- God samhillsaktor

- Trygg och siker boendemiljé

- Initiativ f6r sénkt energif6rbrukning

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
_Fastlgheftsbranschen har paverkats av den forindrade omvarldssituationen genom hogre marknadsréntor

och energipriser. Bolagets forvaltningsfastigheter med inriktning pa bostdder har dock 1&g operationell
risk och stabil intjéning.

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets riskexponering &r 1 huvudsak identisk med de generella osikerhetsfaktorerna som rader inom:
fastighetsbranschen relaterade till fastighetsforvaltning s& som politiska beslut, konjunktur- och
finansieringsfaktorer.
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Flerarsoversikt (TSEK) 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintdkter 210 100 202 575 194 358 188 360 178 726
Resultat efter avskrivningar 46 077 50 241 52 611 44 225 43 029
Resultat efter 'ﬁnansii-e;ll;a_pSter- 24 834 29 302 30 358 13 340 7 267
B:a’-lan.s}grﬁglumiﬁg 1 649 931 1661784 1662986 1615692 1618256
Soliditet (%) 13,1 12,3 11,5 10,5 12
Avkastning pa eget kap. (%) 11,5 14,3 15,9 1,9 6,2
Avkastning pa totalt kap. (%) 2,8 3.1 3,2 2.8 2,7
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For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Fordndringar i eget kapital
Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 50 000 000 140 653 014 13 850 298 204 503 312
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 13 850 298 -13 850 298 0
Arets resultat 11583 024 11 583 024
Belopp vid drets utging 50 000 000 154 503 312 11 583 024 216 086 336

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 154 503 312

arets vinst 11 583 024
166 086 336

disponeras s§ att

till aktiedgare utdelas (320 kronor per aktie) 160 000 000

i ny riakning Gverfores 6 086 336
166 086 336

Styrelsen féreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogprelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
kensol_ldermgsbeh_ev_ Jlikviditet och stillning i Ovrigt.

Foretagets resultat och stillning i evngt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassatlodesanalys med noter.




Ikano Bostad Hagsitra AB 1)
Org.nr 556655-7863

Not 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31  -2021-12-31
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Rorelsens intiikter
Hyresintidkter 210 099 998 202 574 840
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Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Vriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2 307 900
212 407 898

-67 360 646
-24 039 356
128 265 326
-46 665 165
-166 330 493
46 077 405
855 646

=22 099 518
-21 243 872
24 833 533
-10 222 098
10222 098
14 611 435

11 583 024

2232910
204 807 750

63 222 645
-20 149 867
-27 604 558
-43 589 377
50 241 303
826 805
21766 227
=20 939 422
29 301 881
110 134 746
19 167 135

-5 316 837

13 850 298
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer
Pdgdende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

12 575 383

1646 330 225

1 646 330 225

50 855
861 116
370 188

1649 930 923

5(16)

2021-12-31

1 648 697 006
301 171

7T 867 365
1 656 865 542

1 656 865 542

734 615
0

3636 645
19 225

4 918 236
4918 236

1661783 779
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Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning

i EGET KAPITAL OCH SKULDER

FEget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 000 50 000 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 154 503 312 140 653 014
Arets resultat 11583024 13 850 298

Summa eget kapital 216 086 336 204 503 312

Avsittningayr . | S
Uppskjuten skatteskuld 80 017 337 79949 187
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1220 000 000 1220 000 000

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 17 998 848 17112 153
Leverant6rsskulder 6 409 730 5217631
Skulder till koncernféretag 95 399 376 120 319 379
Ovriga skulder 3088 743 3219966
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10930 553 11462 151
Summa kortfristiga skulder 133 827 250 157 331 279

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 649 930 923 1 661 783 779
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2022-01-01 2021-01-01

K assaflédesanaly Not
Kas ﬂodesanalys -2022-12-31 -2021-12-31
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Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 24 833 533 29 301 831
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 10 46 665 165 43 589 377
Betald skatt -184 732 -504 568
Kassafldde frin den lopande verksamheten fore -
forindring av rorelsekapital 71 313 966 72 386 690
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Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar -1457 991 3382115
Fordndring av kortfristiga skulder -33 726 127 -30 172 138
Kassaflode fran den lopande verksamheten 36 129 848 45 596 667

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar -36 129 848 -45 596 667

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut 0 {
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar _
[kano Bostad Hagsétra AB med organisationsnummer 556655-7863 ir ett aktiebolag registrerat 1 Sverige
med séte i Stockholm. Foretagets verksamhet &r att dga, fOrvalta och utveckla fastigheter.

Moderforetag i den minsta koncernen dér foretaget ingdr och som uppréttar koncernredovisning &r tkano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med site 1 Malma.

Moderforetag i den stérsta koncernen dér foretaget ingdr och som uppréttar koncernredovisning &r Ikano
S.A., org. nr B 87- 842, med site i Luxemburg. Det utldndska moderforetagets koncernredovising kan
:erhallas frén Tkano S.A, 1 Rue Nicolas Welter, L-2740 Luxemburg,

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jaimfort med foregéende ar.

Viirdering av fordringar och skulder
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Viktiga kallor till osiikerhet i uppskattningar
Nedan redogérs for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kéllor till osékerhet i

uppskattningar per balansdagen, som innebér en betydande risk for visentliga justeringar i redovisade

virden for tillgdngar och skulder under nésta rékenskapsér.

Virdering av forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter virderas till anskaffningsutgift vilket inkluderar till forvéirvet direkt hénforbara

utgifter. Bedémning av eventuellt nedskrivningsbehov gors drligen genom inhdmtande av
marknadsvérdering fran externt varderingsforetag for samtliga fastigheter per &rsbokslutsdagen.

Virderingsprincipen ér of6rdndrad jimidrt med tidigare ar.

_Nymandeperwder z materzella anlaggmngstzllgangar

-erfarenhet av fasti ghetsbranschen

Projektredovisning
Virdering av projekten gors utifran anskaffningsvirden. Arligen inf6r arsbokslut kostnadsfors eventuella

forlustprojekt dér man inte rdknar med att projektet kommer att ge nagra framtida ekonomiska férdelar.
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o Intiktsredovisning

& Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att er hallas och redovisas i
il den omfatining det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogtras bolaget och

Eﬁ intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

G

Efﬁ Hyresintdkter | _ ,

™ Foretagets intékter bestar i huvudsak av leasingintéikter fran operationella leasingavtal. Se vidare nedan

avseende leasingavtal.

K astighefsféméyning
Resultat fran fastighetsforsiljning redovisas dé risker och férmaner som forknippas med dganderétten

overgdr till kdparen. Vinst eller forlust som uppstér vid forséljning av forvaltningsfastighet utgérs av
skillnaden mellan forsil jningspris och redovisat vérde.

Leasingavtal
Ett finansiellt leasingavtal #r ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som f6érknippas

'med agandet av en tlllgang 1 dﬂt vasenthgt overfars fran leasegwaren t111 leasetagaren .vrlga

-fer Qpe:_ratmnall Ieas_mg_.

Leasetagare
Leasingavgifter vid operationella leasingavtal kostnadsfors lmjart over leasingperioden, sdvida inte ett

annat systematiskt sitt béttre dterspeglar anvindarens ekonomiska nytta dver tiden.

Leasegivare

Leasingintikter vid operationella leasingavtal intiktsfors linjart Sver leasingperioden, sdvida inte ett
annat systematiskt sitt bittre aterspeglar hur de ekonomiska fordelar som hénfors till objektet minskar
dver tiden.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatt
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital,

Aktuell skatt
Aktuell skatt berdknas pa det skatteméssiga resultatet f6r perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig frén
det redovisade resultatet i resultatrikningen da det har justerats for ej skattepliktiga intékter och ¢j

avdrags gllla kostnader Samt for mtakter o_ch ke_stnader som &r skattepllktlga eller avdragsgllla i andra

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporira skillnader mellan det redovisade védrdet pa tillgéngar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skattemissiga virdet som anvénds vid berdkning av
_skattepllktlgt resultat Uppslquten skatt redowsas enhgt den S k balansraknmgsmetoden Uppslqutna

-skattefordrmgar redowsas i prmmp for alla avdragsgllla temporara sklllnader i den omfattmng det &r
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott. Obeskattade reserver

redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.
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Virdering av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per balansdagen, forvantar sig att dtervinna det

redovisade vérdet f6r motsvarande tillgéng eller reglera det redovisade vérdet for motsvarande skuld.

Uppskjuten skatt beréknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats {6re balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt i resultatrdkningen, utom ndr skatten

ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. I sddana fall ska dven skatten
redovisas direkt mot eget kapital.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter
menas att de innehas i syfte att generera hyresintékter eller vardedkning eller en kombination av bada.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvédrdet. Darefter redovisas de till
anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av inkdpspriset och utgifter som dr direkt hantorliga till forvarvet.
Tillkommande utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall laggas till det redovisade vérdet for
fastigheten ifrdga om det dr sannolikt att den ekonomiska nytta som &r férknippad med fastigheten
férbéttras 1 forhallande till den niva som gillde dé den ursprungligen anskaffades. Alla andra

tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader i den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgang i samband med att den avyttras eller nér den slutligt tas ur

bruk och det bedéms att den inte kommer att betinga ndgot virde i samband med en framtida avyttring.

_Dé;':.;s-k-illhadgen i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar p4 materiella anldggningstillgingar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvérde,

eventuellt minskat med berfknat restvdrde vid nyttj andepermdens slut, skrivs av linjért 6ver dess

bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pa olika kompmnenter skrivs respektive

komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabérjas nir den materiella _
anlaggmng_stﬂlgang_en kan tas i bruk. Materiella anldggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Stomme och grund 150 ar
Stomkompletteringar/innerviggar 70 ar
Vérme, Sanitet (VS) 50 ar
Kl - 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 60 ar
Fonster 50 ar
K.6ksinredning 30 ar
Badrum 40 ar
Yttertak 40 &r
Ventilation 35 ar
Transport 25 ér

Inventarier 5 &r
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NYttj'&Hdieip.er-isade-n; for mark dr obegrénsad och dérfor skrivs mark inte av.

Bedomda nyttJ andeperloder cach avskrwnmgsmetoder Gmpmvas om det ﬁnns mdlkatloner pa att

Da foretag_et ;a;_n.dra,r be_dommng_ av nyttj andepen_oder __ ompmvas_ dven tll_l gangens evenmella restvar_de
Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgangar f6r

att faststidlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om sé dr fallet,

berdknas tillgangens atervinningsvérde for att kunna faststélla véirdet av en eventuell nedskrivning. Dir

det inte &r mojligt att berdkna atervmnmgsvardet for en enskild tillgdng, berdknas atervinningsvérdet fOr
den kassagenererande enhet till vilken tillgdngen hér.

Atervinningsviérdet dr det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevérdet. Verkligt virde med avdrag for forsédljningskostnader &r det pris som foretaget berdknar

kunna erhélla vid en forsdljining mellan kunniga, av varandra oberoende parter, och som har eft intresse
av att transaktionen genomférs, med avdrag for sddana kostnader som &r direkt hanférliga till

forséljningen. Vid berdkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvirde
med en diskonteringsrinta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbeddomning av pengars tidsvirde

'och de rlsker som forkmppas med tlllgangen For att beralma de framtida kassaflodena har foretaget

.I.’e;-dovlsade var_.d_a_t pa t__1llgan_en_ ne.d .tl.ll atervmmngsvardet En nedskrwnmg_s_ka emedalbart
kostnadsforas i resultatrdkningen.

Vid varje balansdag gor foretaget en beddmning om den tidigare nedskrivningen inte langre dr
metwerad Om Sa. ar fallet aterfors nedskrwnmgen delws eller helt Da en: nedskrwmng aterfors okar

det redowsade Varde som skulle faststallts om mgen nedskrwmng g]m*ts av tlllgangen under t1d1gare r.
En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrikningen.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kredltlnstltut samt andra kortfrlstlga llkwda placermgar som latt kan omvandlas tlll kontanter -ech ar

mte fjverskrlda tre manader fran tldpunkten for farvarvet

Koncernbankkonto

Foretagets banktilleodohavande ingar i annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av
koncernbankkontot redovisas under _kartfrlstlg_a.tlll.gangar[skulder till koncernforetag.

Laneutgifter

Lanecutgifter redovisas i resultatrikningen i den period de uppkommer.

Ersiittningar till anstiillda
_Ersattnlngar till anstillda i form av 16ner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro mm samt
pensionser redovisas i takt med intjénandet. Betriffande pensioner och andra erséttningar efter avslutad

anstdllning klassificeras dessa som avgiftsbestdmda eller f6rmansbestdmda pensmnsplaner Foretaget har
endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Det finns inga 6vriga langfristiga erséttningar till anstéllda.
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Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintékter ,
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar -
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader,

Resultat efter finansiella poster _ B -
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pd totalt kap. (%) .
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Not 2 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
'ffirvalming, th»'r'iga eirbetsuppgifter som d‘et' ankmnmer' p'é bolagets rev’isor' a‘t't utféra samt rédgivning eller

belopp som. _fakt.urg_era_ts. fr_a_n Ikana_ Bosta_d AB mar del av rewsmnsarvodet Foregaande ar var | elmtte
AB valda revisorer.

2022 2021

Deloitte AB
Revis i'ons-u’pprdrag 0 0

Revisionsuppdrag 0 0
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Not 3 Anstiillda och personalkostnader

ATy

e

2022 2021

i

Medelantalet anstiillda
Kvinnor . 5
Min 17 17
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Loner och andra ersittningar
Ovriga anstillda -15 377 920

15377 920

-15 825 849
-15 825 849
Sociala kostnader

Pensionskostnader for Gvriga anstillda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

-2 246 511
-6 820 823

-2 197 050
-6 999 389
Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader -24 574 359 -24 893 183

Not 4 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintdkter
Ovriga finansiella intikter

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

62 836

855 646

2022

2021
68 465
758 340
2021

-2 375 222

Réntekostnader till koncernforetag -2 548 871
Ovriga rintekostnader -19 550 647 -19390 252
Ovriga finansiella kostnader 0 753
-21 766 227
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() Not 6 Aktuell och u;ppskj uten skatt

IALS

2022 2021
Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt -2 960 261 -332 859
Skatt tidigare ar -6 0
Forandrlng av upp-skj uten skatt avseende temparﬁm

o B R
r-::’ ie] L R

:.'..q- !: ¥ & ey YL
a‘i E ::h il;.. *.--i.p .-:

" . A T ) .

- b - H " - -

skillnader
Totalt redovisad skatt

-3 028 411

-4 983 978

Avstimning av effektiv skatt
2022 2021
Belopp
19 167 135

Belopp Procent

14 611 435

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gillande skattesats -3 009 956 20,60 -3 948 430
Ej avdragsgilla kostnader 6 930 -207 891
Ej skattepliktiga intdkter 273 0
Ej avdragsgill rinta 0 -1 160 516
Ovriga 25652 0
Skatt tidigare ar -6 0
Redovisad effektiv skatt 20,73 -3 028 411 27,74 -5 316 837

20,60

Not 7 Férvaltningsfastigheter

Ink&p
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat vérde

Verkligt virde

Bokiort vérde byggnader
Bok{ort virde mark

2022-12-31

1984 894 557

8§ 484 910

22 936 920
2 016 316 387

-336 197 551

-382 751 178

1 633 565 209

4 664 000 000

1 590 424 262
43 140 947
1 633 565 209

2021-12-31

1757 779 237
4 897 666
222217 654
1984 894 557

-43 475 335
-336 197 551

1 648 697 006
1648 697 006
4 774 000 Q00
1 605 556 059
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Varje vdrderingsobjekt har vérderats separat och som huvudregel vid vérdeberdkningarna anvinds
kassatlodeskalkyler i vilka driftsnetton, investeringar och restvérden nuvérdesberdknas. Vérderingarna

har genomfSrts av Savills, en oberoende virderingsman.

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép

[

Utgdende ackumulerade anska ffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

0

2915 344

2614173

2111 538

-2 725 711

189 633

2021-12-31

2725117
190 227
2 915 344

-2 500 131
-114 042

301 171

Not 9 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop '

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Det finns inga eventualf6rpliktelser.

Not 12 Stillda séikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

7 867 365
27 644 938
-22 936 920
12 575 383

12 575 383

2022-12-31

-46 665 165
-46 665 165

2022-12-31

1 220 000 000
1220 000 000

2021-12-31
189 576 245
40 508 774
=222 217 654
7 867 365

2021-12-31

-43 589 377
-43 589 377

2021-12-31

1 220 000 000
1220 000 000
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Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

) - . . . G S . L .
o Inga vésentliga héindelser efter rikenskapsérets har identifierats.
I :

Ann-Charlotte Hansso

Christian Mariager
Ordforande

BUNNGPIRN finda Aresiond Bosen
Elisabeth Lundstrom Frida Arestad Rosendah]
Huvudansvarig revisor / Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor




'Gvrxga upplysnmgar

Till bolagsstémman i lkano Bostad Hagsétra AB, org. nr 556655-7863

Rapport om ars rﬁd@wsnmgen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ikano Bostad Hagsatra AB for ar 2022.

Enllgl: var uppfattnmg har arsr‘edawsmngen upprattats | enllghet med arsredovismngs!agen och ger en i alla vasenthga avsaenden rattwsande

enllgt arsredwlsnlngslagen Fmrvaltmngsbera te_l_se.n__ar fﬁren _Ig _med_ a_l’$l’&d0‘&ﬁ_$ﬂlﬂg@ﬂ3 ovr lg_a delar_
Vi tillstyrker dérfor att b@lagsstamman faststal er"reﬁ-ulﬁtaﬁtr‘a’kn'r_ij:_g-e'ﬁ. och balansrakningen.

Grund far uttalanden

Vi har utfort révisionen enligt International Standards on Audmng (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar entigt dessa standarder
beskrivs ndrmare i gavsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende | forhallande till Ikano Bostad Hagsétra AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i éurlgt fullg;ort vért yrkesettska ansvar enhgt dessa krav

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utférts ay-en annan revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad den 14 juni 2022 med

-Gmod:ﬁerade uttalanden | Rapport om arsredwsnmgen

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
ach att den ger en raﬁwsande blld enhgt arsredwrsnlngslagen

'nagra uasentllga falaktlgheter, vare Slg dessa bemr pé
oegentligheter eller misstag.
Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen far

bedijmnmen av balaets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

Rewsoms ansvar

\/&ra mal &r att Uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
érsredevismngen som. helhet lnte Jnnehaller nagra vasenthga

och att lamna en remsmnsberéttelse SOm Innehaller vara utta[anden
Rimlig sékerhet &r en htig grad av-sikerhet, men &ringen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kﬂmmer att upptacka en vasentllg felaktlghet om en sadan

anui—indare fattar med grund i arsredawsmngen

S{Jm del av en rewsnan enllgt ISA anvander Vi pmfassmnellt omdnme

Dess utf:}m

— iﬁent’if‘Erar @ch bedomer i hékerna for vése nthga 'feiaktigheter i
mrsstag, utﬁ:irmar fmh utfor grans'kh'l'ngsatgarder bland annat
utrfran dessa nsker och mhamtar rewsmnsbews som ar

som beror pa mxsstag, eftersorn ﬂ&gen-tl-igheter kan mnefaita
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller 4sidosaftande av intern koniroll.

— ‘skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
_kontmll'som har betyd'else ftjr var rewsmn ftjr at't utfcrma-

-d.,e_ﬂ lntema;_ Kﬂntmue.n

upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet.om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utva’rderar u’i lamplighet'er‘u i de redovisn’ingsprinciper som

reciowsnmgen ﬂ'ch tmharande upplysmngar

— drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredowsnmgen Vl drar acksa en slutsats med grund 1 de

formaga att fartsatta verksamheten Om Vi cirar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfakior, maste vi |
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysnlngama
| arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn elier,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som mhamtas fram t[i! datumet fc:r rewsmnsberattelsen lock

'Iangre kan fortsatta uerksamheten

— utvérderar vi den bvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovtsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Revisionsberattelse Ikano Bostad Hagsatra AB, org. nr 556655-7863, 2022 1(2)
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Rapport ﬁm_andra krav eniagt iagar och andra faﬁatmmgar
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Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Ikano Bostad Hagsétra AB for &r 2022 samt

av fmrslaget till dlsposnmner betraﬁande bﬂiagets wnst eller farlust

rékenskapsaret

Grund fer uﬁalanden

Vichar utfort revisionen-enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhéllande till lkano Bostad Hagsétra AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de rewsxonsbews v har mhamtat ar tlllrackllga GCh andamalsenhga som grund fc:;r vara. uttalanden

'Styraieens ansvar

Det dr styrelsen som har-ansvaret for forslaget till dispositioner
vetraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forstag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapttal
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | 6vrigt.

'R&viscms ansvar

en ramllg grad av Sélﬁerhet kunna bedﬁm‘a Gm_nagon styrelsseiedamat
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—= pa.nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller ioriust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med
aktlebalagslagen

sn rewslﬂn 5c}m utfars e_nltgt_g@d remsmnssed | Sverlge aiitfd kmmmer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

Malmé den 9 juni 2023.

KPMG AB

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
arganlsatmn ar utformad sa att bokfarmgen medelsfmwaltn[ngen och

a‘u b&lagets m_nst e[ler forl.ust m.t.e ar forenhgt med aktlebulagslagen

Sam en del av.en rewsmn enllgt god rewsmnssed t Svenge anvander

framst pa revisionen av rakenskaperna Vllka tillkﬂmmande

_;granskmngsatgarder som utfc)rs baseras pa uar profess:onella

forhallanden som ar vasenthga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Wi
gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder-och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrifiet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller {6rlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av.underlagen

for detta for att kunna beddma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Elisabeth Lundstrcim
Huvudansvarig revisorfAuktoriserad revisor
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Fnda Arestad Resendahl
Auktoriserad revisor

2(2)



