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Faststillelseintyg

ba:lansrﬁkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den 17 maj 2024. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
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Atrium Ljungberg Borgarfjord 3 AB 2 (19)
Org.nr 556755-8076

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Atrium Ljungberg Borgarfjord 3 AB avger foljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

tusentals kmnor summerar inte alltld tabellema

Forvaltningsberiittelse

Allmént om verksamheten
_.Atrlum L]ungberg Borgarfjord 3 AB a,ger och bedrl‘ver fastlghetsfowaltnmg 1 fastigheten Borgarfjord 3 1

$$$$$
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Foretaget har sitt sdte 1 Nacka.

= Agarforhillanden
gggggg Bolaget dgs till 100% av Atrium Ljungberg Holdmg 3 AB (536781-3117) som 1 sin tur dgs av Atrium

= Ljungberg AB (556175-7047). Bolaget ingar 1 koncernen Atrium Ljungberg AB (556175-7047), samtliga
med site 1 Nacka. Atrium Ljungberg AB upprattar koncernredovisning,

Hallbarhetsrapport

& Bolaget omfattas av den hallbarhetsrapport som upprittas av Atrium Ljungberg AB (556175-7047).
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

i Inga visenthga hdndelser under aret.

fffffff

E

- Flerarséversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
374 Nettoomsittning 26 823 25152 31653 30 854 28 100

fffffff

g Driftnetto 17 802 15739 21909 19 896 17 822
e Rorelseresultat -60 286 11 689 17 760 15 835 13901
Arets resultat -53 330 13 330 2 096 6 769 031

< Arets investeringar 777 1 829 4124 41 17558

333333333

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Atrium Ljungberg Borgarfjord 3 AB foljer de faststiallda planerna och strategierna inom Atrium
Ljungberg.

Verksamhetens risker ar till stor del kopplade till fastigheterna. Resultatet for den 16pande forvaltningen
paverkas av uweciklingen av hyresnivaer, driftkostnader, vakansgrad och finansieringskostnader.
Fastigheterna finns pa starka delmarknader 1 tillvaxtregionen Stockholm. Bolaget har bra rutiner for att

hantera dessa risker och det tillhér en koncern med stark finansiell stillning med solida nyckeltal.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har en fortsatt negativ inverkan pa vérldsekonomin. Lagre 'tillvéxt-?_
inflation som inte vill sldppa taget, delvis fortsatta stérningar 1 leveranskedjor samt prish¢ningar pa
ravarumarknaderna utgor nagra av faktorerna som tynger fortroendet f6r en. aterhamtnmg under den
-narmaste tlden Tlllgangen tlll lanat kapltal har Varlerat med stlgande kredltmargmaler som fOljd

......



Atrium Ljungberg Borgarfjord 3 AB 3(19)
Org.nr 556755-8076

Vad géller risker och osékerhetsfaktorer i éwigt: hénvisas till Atrrum Ljungbergs érs-redovisning 2023,
avsnittet Risker och riskhantering.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 53 659 940

arets forlust .53 330 150

329 790

disponeras sa att
1 ny rakning éverfores 329 790
329 790

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
; kassaflodesanalys med noter.
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Atrium Ljungberg Borgarfjord 3 AB
Org.nr 556755-8076

Resultatriakning

Tkr

Not

2023-01-01
-2023-12-31

26 823

2022-01-01
-2022-12-31

25152

~ Hyresintikter

Nettoomsiittning

Fastighetskostnader

3,} 4

26 823

-9 021

25152

9413

Driftnetto

~ Avskrivningar

17 802

77 712

15739

-3629

Bruttoresultat

-39 910

=376

12110

421

Rorelseresultat

Rantemntakter och liknande resultatposter

_Rintekostnader och liknande resultatposter

-60 286

11 689

“Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt

Arets resultat
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Atrium Ljungberg Borgarfjord 3 AB
Org.nr 556755-8076

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anldgegningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Not

12

13

2023-12-31

236 000
143

2022-12-31

312 860
224

Summa materiella anléiggningstillgingar

QEpSk] uten Skﬁﬁﬁf.rd;an

11

236 148

12 445

313 084

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfrlstlga fordrmgar

'.Vrlga fordrmgar

_Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

14

15
16

248 593

112
269
436

313 084

e e e e S S s L s

Summa kortfristiga fordringar

817

Summa omsattnmgstlllgangar

SUMMA TILLGANGAR

817

249 410

314 609
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Atrium Ljungberg Borgarfjord 3 AB

Org.nr 556755-8076

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL O
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

CH SKULDER

Not

2023-12-31

100

2022-12-31

100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

100

53 660

100

37 329
13330

Summa fritt eget kapital

17

-53 330
330

50 660

- Ug

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skattesku

Id

11

430

10 572

3 830

2159

Summa avsiittningar

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skatteskulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Skulder till koncernforetag

plupna kostnader och forutbetalda intakter

18

19

21

1 877
229
2335 548
()

455

2159

575
571

248 539
1129

2 046

Summa kortfristiga

SUMMA EGET K

skulder

APITAL OCH SKULDER

-238 408

249 410

-252 860

314 609
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Atrium Ljungberg Borgarfjord 3 AB
Org.nr 556755-8076

Tkr

Ingiende eget kapital 2022-01-01

Rapport over forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital

100

Fritt eget
kapital

37329

13 330

7(19)

Summa
eget Kapital

37 429

13330

13 330

13 330

' Utgaende eget kapital 2022-12-31

100

50 660

50 760

Arets resultat

~ Aktiedgartillskott

-33 330
3 000

-50 330

_Utggiende eget kapital 2023-12-31

100

430
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Atrium Ljungberg Borgarfjord 3 AB
Org.nr 556755-8076

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lépande verksamheten

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
_Betald skatt

Not

2023-01-01
-2023-12-31

66 793
3 464
153

2022-01-01
-2022-12-31

5619
3739

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassatlode fran térindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

-63 176

708
-2 762

9298

64

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

[nvesteringar i materiella anlaggningstillgangar

Ink6ép av maskiner och inventarier

- Forsaljning av matericlla anldggningstillgangar

-65 230

777

74 473

-1829

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forandring av skulder hos koncernforetag
Forandring av fordringar hos koncemforetag
Erhallna akticdgartillskott

73 696

-12 984
1518
3000

2003

-2 662

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

-8 466

: Arets kassafléde

o

Likvida medel vid arets slut
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Atrium Ljungberg Borgarfjord 3 AB 9 (19)
Org.nr 556755-8076

NOt 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allm *:‘;i'n 'inf m‘m at’ion

Grunder for redovisningen

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och

skulder ar varderade till sina histoniska anskattningsvédrden. De finansiella rapporterna har uppréttats 1

enlighet med Arsredomsnmgslagen och RFR 2 - Redovisning 1 juridiska personer. Bolaget tillaimpar
frlwlh gt RF R 2 1 enhghet med reglema 1 BFNAR 20 12 3 da bola,get ar ett dotterforetag till Atrium

.A_tt uppratta finanswlla rapporter enhgt RFR2 m_nebar att styrelsen gor bedomnmgar och uppskattnmgar

som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade vardena av tillgangar, skulder,
intdkter och kostnader. Antaganden och uppskattningar baseras bland annat pa historiska erfarenheter
och andra faktorer som under radande omstéindigheter bedéms vara rimliga. Bolagets vésentligaste

tilleang ar andelar i koncernbolag. For dessa tillgangar gérs aterkommande analyser for att identifiera

eventuella nedskrivningsbehov.

Vid forvérv av bolag gors en bedomnmg av om forvirvet ska klassificeras som tillgangsforvéry eller

rorelseforviry. Ett t1llgangsfawarv foreligger om visentligen hela det verkliga virdet av de forvirvade

bruttotillgangarna hanfor sig till fastigheter, men inte omfattar forvaltningsorganisation. Ovriga forvary
klassificeras som rérelsetorviry.

Intiiktsredovisning
Intdkterna utgdrs av hyror dir dven vidarefakturering av fastighetsskatt, el och virme ingar.

:'Hyresmtaktema awseras 1 farskott och penodlseras 1111] art over: aktuell penod Forskottshvror redovisas

Omsaftml_ngsbaserad hyra ha,..r. 1 b._kalute;t u_p.p s.kattats med mrapporterade omsattnmgsuppglﬁer som

grund. Faststidllandet av omséttningsbaserad hyra sker efterféljande ar efter att hyresgésts revisor

sidkerstallt omsa:ttnmgen Eventuell skillnad mellan faststélld arshyra och bedémd redovisas som en
indrad bedomnmg 1 den pertod som arshyran faststalls. Samthga hyre savtal klassificeras som
operationella leasingavtal.

Resultat fran fastighetstorsiljningar redovisas 1 samband med att kontrollen gar 6ver till kdparen, vilket 1

normalfallet sammanfaller med tilltradespunkten da det vanligtvis finns villkor 1 avtalet som ska vara

uppfyllda for att kopet ska fullfsljas.

Rénteintdkter redovisas fordelat 6ver 1optiden med tillampning av effektivrantemetoden. Effektivréantan
ar den ranta som gor att nuvardet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir
lika med det redovisade véirdet av fordran.

Intékter for statligt elstod redovisas 1 den period Skatteverket har fattat beslut om stodet.

Fastighetskostnader

[ fastighetskostnader ingar bade direkta och indirekta kostnader for att forvalta en fastighet.
Fastighetskostnaderna bestar av driftskostnader, underhallskostnader, fastighetsskatt och kostnader for
fastighetsadministration.
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Atrium Ljungberg Borgarfjord 3 AB 10 (19)
Org.nr 556755-8076

Skatter

Periodens skattekostnader e_-ll'er skatteintékt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
den skatt som berdknas pa det skattemassiga resultat som ar justerat t6r ¢) skattepliktiga intdkter eller
avdragsgilla kostnader.

Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k. balansrakningsmetoden vilket innebér att en jamférelse gors

mellan redovisade och skatteméssiga virden pa bolagets tillgangar respektive skulder. Skillnaden mellan

dessa varden multipliceras med aktuell skattesats och ger darmed den uppskjutna skattefordran och
-skulden. Uppskjutna skattetordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsrétt t6r
aktuella skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skulderna

hanfor sig till skatt debiterad av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar. Uppskjuten skatt avser tillgangar som 4gs av kommanditbolag som dgs av Atrium

Ljungberg Borgarfjord 3 AB.

Uppskj utna, ska,ttefordringar redcovisas enda‘st i‘ den omfattningen det ér sa,nnolikt att framtida 6verskott:

Koncernbidrag, aktiedgartillskott och utdelningar
Lamnade och erhallna koncembidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Akticdgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 koncernbolag och hos mottagaren som

okning av fritt eget kapital.
Erhéllen utdelni‘ng redovisas nﬁr aktl e‘éigarens ritt att erhé;lla, beta;lning har faststéllts Om de‘t anses sé;kert

'varde ras tlll anskafﬁnngsvarde med a,vdrag for ackumulerade avsknvnmgar och nedskrw nmgar

Rubrlcenngen 1 balansrakmngen a.r Forvalmmgsfastlgheter och be sta:r av byggnad byggnad51m enta,rler

-utg_lften kan. b.:e.raknaspa ;e_tt. tlll.forhthgt. .S-att;_ 1..ag.g_s t1 11 an.skafﬁlmgsvard@t L.op.ande un.;d.e-rhall. som mta

faller in 1 beskrivningen ovan har kostnadsforts. Lanckostnader 1 samband med investeringar 1
forvaltningsfastigheter kostnadstors under innevarande ar.

Mater'i'e'lla anléiggn’ingstillgﬁngar

endast da det ar sannohkt att de framtlda ekonomlska f@ﬁnaner som ar forkmppade med tlllgangen

kommer bolaget tillgodo och tillgangens anskaftningsvarde kan matas pa ett tillforlithigt satt.

Avskmvnmgar

Avskrivningar enligt plan belastar bolagets rorelseresultat 1 resultatrikningen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader, markanlidggningar och byggnadsinventarier 100 ar
Inventarier Sar
Datorutrustning 3ar



Atrium Ljungberg Borgarfjord 3 AB 11 (19)
Org.nr 556755-8076

Ski‘llna-den -mellan a‘vsﬁkrivnmgar enligt "p‘l'a;n och -Skattemfais-siga avskriminga;r" 'redovisa;s som

redowsas som uppskj uten skatt 1 resultatra.kmngen och som uppskj uten skatteskuld 1 balansraknmgen

Finansiella instrument

Ett finansiellt instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang eller finansiell
skuld. Bolagets finansiella instrument klassificeras enligt foljande och specificeras 1 not.

® F mans:lella tlllgangar Varderade till upplupet anskaffningsvirde

Balage_t har 1 dagsla_,get mg.a ﬁnans;iella mstrument som ska redovisas till verkligt véarde.
Bolaget tillimpar IFRS 9 Finansiella instrument.

Fi‘na‘nsﬁiella t‘illgﬁngar ’vﬁr'demde 't"ill -'up'plupe't a‘nskaffn‘in fgs’vii’rde

= Vardeﬂng sker tﬂl upplupet anskafﬁnngsvarde Fordrmgar vars forvantade lOptld ar kort redowsas tﬂl

& nominellt belopp utan diskontering med avdrag for osikra fordringar. Nedskrivning av hyres- och

o kundfordringar redovisas 1 rorelsens kostnader.

= Kassa och bank

o Bolagets kassa och bank ar placerade pa ett s.k. koncernkonto inom Atrium Ljungbergkoncernen. Saldot
= pa koncernkontot klassificeras 1 balansriakningen som fordringar respektive skulder till 'koncembc})flag

S Saldon som har klassificerats som kassa och bank 1 balansrdkningen avser likvida medel pa externa

s bankkonton.

S Vr‘ig‘a" finansiella skulder

I denna kategori ingar laneskulder, 6vriga kortfristiga skulder och leverantorsskulder. Skulderna vérderas
o till upplupet anskaffningsvarde. Skulder vars forvantade 16ptid ér kort redovisas till nominellt

o anskaffningsvirde utan diskontering. Langfristiga skulder har en forvintad 16ptid 6verstigande ett ar

= medan kortfristiga skulder har en térvantad loptid kortare dn ett ar.

ffffffff

Fed

= Obeskattade reserver
o Obeskattade reserver bestar av skattepliktiga tempordra skillnader och gjorda avsittningar till

periodiseringsfonder.

333333333

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalyser upprittas enligt den indirckta metoden enligt IAS 7. Detta innebir att resultatet
justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt for intikter och kostnader som
hantors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Leasingavtal

]anuan 2019 IFRS 16 tlllampas 1nte 1 bolaget utan 1stallet -t111am1)as RF R 2 (IF RS 16 Leasmgavtal

p.- 212). Vilket da bolaget ar leasetagare innebar att leasingavgitterna redowsas som en kostnad linjéart
over leasingperioden. Kostnaden for leasingavtal redovisas inom rorelseresultatet. Nyttjanderatten och
leasingskulden redovisas saledes inte 1 balansrdkningen.
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Org.nr 556755-8076

Not 2 Hyresintéikter

Den redovisade arshyran for tecknade hyreskontrakt, , uppgar forsta kvartalet 2024 till 17 561 tkr (26 613
tkr).

Lokaler, kontraktsforfallostruktur Hyra,tkr ~ Andel, %
Inom 1 ar 377 2
25 ar 17 185 98
Totalt 17 562 100

Not 3 Fastighetskostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Diftkostnader -5 318 -5 213
Férvaltningskostnader -1 330 -1 752

& Reparationer -03 -169
Fastighetsskatt 2280 -2 280
-9 021 -9413

kkkkkk

xxxxxxx

Y Not 4 "Le-a:sin.g- och tomtrattsavtal

¢¢¢¢¢¢¢¢

Tecknade leasingavtal avser hyreskontrakt for utrustning som anvénds 1 fastighetsdriften och har en

2 forfallotidpunkt inom 5 ar. Av dessa uppgick arets leasingkostnader till 179 tkr (145 tkr), terstiende

i kostnader under l6ptiden uppgar till 267 tkr (145 tkr).

ffffffff

Fed

= Forfallostruktur Hyra, tkr andel %

L '
g i W il ;
ey . : . . .

Not 5 Avskrivningar
2023-01-01 2022-01-01

Byggnader

Byggnadsinventarier

Maskiner och inventarier
Nedskrivning fastighet

2023-12-31

3071

76
74 473

-2022-12-31

-476
U

7712

23629
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Atrium Ljungberg Borgarfjord 3 AB
Org.nr 556755-8076

Not 6 Arvode och kostnadsersiittning till revisorer

13 (19)

Revisionsarvode samt annan ersittnng avseende aktuellt radkenskapsar redovisas 1 moderbolaget Atrium

Ljungberg AB.

Not 7 Anstillda och P ersonalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstillda under aktuellt rakenskapsar, ddrav har varken loner eller arvoden

utgatt.

Finansiella intikter

_Ovrigt

2023-01-01
-2023-12-31

21

2022-01-01
-2022-12-31

Finansiella kostnader

Rantekostnader koncern

__ Ovri ot

21

6 304

-5 959

Varav fran finansiella poster virderade till upplupet
anskaffningsviirde
Rantekostnader

-6 304

-5 962

-3 959

Not 9 Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver

Bokslutsdispositioner
Overavskrivningar bygenad
Avsittning till periodiseringsfond
Koncernbidrag, erhallna

-6 304

2023-01-01

108

-1 850

1518

5959

2022-01-01

-2022-12-31

-110
0

Obeskattade reserver/ ackumulerade dveravskrivningar
Ingaende balans
Overavsknvningar byggnad

-224

8 830

108

-110

8 720
110

e e e oS, gt oo e Sl

Utgaende balans

Obeskattade reserver/avsiittning till periodiseringsfond
Ingaende balans

 Avsattning till periodiseringsfond

8 722

0

1 850

Utgaende balans

1830
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Atrium Ljungberg Borgarfjord 3 AB
Org.nr 556755-8076

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

2023-01-01
-2023-12-31

-1 149

3

14 604

14 (19)

2022-01-01
-2022-12-31

-574

- Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet tore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats (20.6%)
Réntenetto .

jvri;_ga. ¢ avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga intékter
Justering avseende tidigare ar

Aktivering av tidigare ars underskott

Justering temporira skillnader pa fastigheter

13 463

-66 794

0

--j1'2;5

-180
§)
O:

5620

-1 158
-182

879
192
8 365

Redovisad skattekostnad

Not 11 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld

Uppskjuten skatt pa tempordra skillnader avseende byggnad och mark.

Ingaende balans
Férandring redovisad via resultatrdkningen

13 463

2023-01-01

-2023-12-31

-2 159

14 604

7711

2022-01-01
-2022-12-31

9563
7404

12 445

2159
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Not 12 Forvaltningsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 394 279 392 450
_Investering 777 1 829
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 395 056 394 279

Ingaende avskrivningar -81 419 -78 266
Arets avskrivningar -3 163 -3 153
Utgiende ackumulerade avskrivningar -84 583 -81 419

Ingaende nedskrnivningar 0 0

Arets nedskrivningar -74 473
Utgiende ackumulerade nedskrivningar -74 473 0

Utgaende redovisat viirde 236 000 312 860

hhhhhh

gggggg Uppgiiter om forvaltningsfastigheter

& Verkligt virde 236 000 311 000

o Taxeringsvirden byegenader 171 000 171 000

Taxeringsvarde mark 57 000 57 000
464 000 539 000

xxxxxxx

o Virderingen har skett enligt niva 3 1 IFRS virderingshierarki. Fastighetsvirderingen genomfors i
huvudsak genom en mntern vardering som baseras pa ett beddomt avkastningskrav for respektive fastighet.
Avkastmngskravet faststélls enligt ortprismetoden. Avkastningkravet anvands for att att faststéilla virdet
genom en nuvirdesberakning under kalkylperioden. I berdkningen utgérs intékterna av avtalade
hyresnivaer fram till dess att hyresavtalen upphor. Perioden dérefter berdknas hyresintikterna till aktuell
marknadshyra. Fastighetskostnaderna bedoms utifran bolagets verkliga kostnader och efter fastighetens

e alder och skick. Vardenngen grundar sig pa observerbar och icke observerbar indata. Observerbar data

Feot

2 som har stérst inverkan pa vérdet ar fraimst hyra, fastighetskostnader, inflation, investeringar och
nuvarande vakansgrad. Data som kan anses som icke observerbar data dr avkastningskrav och forvantad

xxxxxxx

& hyresmva. Antalet jamforelscobjekt som har salts kan vara begrinsad och darmed kan det vara svart att
hérleda fordndringar 1 avkastningskrav under vissa perioder.

an_l_l_tas obemende Vardenngsman som gano_m_fm extem vardermg pa et_t _a_ntal fastlg.h@te_r o.ch dangenom
kvalitetssikras den interna virderingsprocessen.
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Not 13 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Investering

2023-12-31

2552
0

16 (19)

2022-12-31

173

Utgaende anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

2552

2328
e T

2 552

-1 833
476

Utgaende ackumulerade avskrivningar

-2 404

5329

Utgaende redovisat virde

Not 14 Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundfordringar

148

2023-12-31

112

224

Not 15 ._.v:lfi'_g-a fordingar

_ 'Ovriga fordningar

112

2023-12-31

269

2022-12-31

1034

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda kostnader
plupna intikter

269

2023-12-31

208

1034

2022-12-31

320

Not 17 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen toreslar att till torfogande stacnde vinstmedel
(kI‘OIlOI‘)

balanserad vinst
arets forlust

228
436

2023-12-31

53 659 940

102
422

e e e e e e e e L e e e e e e e e e e L e e L L e L e e D D e e e D L L L

disponeras sa att
1 ny rikning overfores

-53 330 150

329 790

329 790
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Not 18 Finansiella instrument

Kapitalforvaltning

Bolagets kapitalforvaltning dr centraliserad till moderbolaget Atrium Ljungberg AB, vilket innebér at det
ar finansfunktionen 1 Atrium Ljungberg AB som ansvarar for att finansieringen och den fiansiella
riskhanteringen hanteras enligt de faststéllda riktlinjer som géller inom Atrium Ljungbergkoncemen.

Bolagets upplaning kan ske bade med externa banklan och interna lan via Atrium Ljungbergs

koncernkontopool. Saldon pa koncernkonton klassificeras 1 balansriakningen som fordringar respektive

skulder t1ll koncernbolag och rinta debiteras kvartalsvis.

Bolaget ir utsatt for foljande finansiella risker:

Likviditetsrisk — avser risken att bolaget saknar likvida medel eller krediter for att fullgéra sina
'bet'aglningsfirpliktelSer 'Bo‘la,get h'a;r*'til'lgé;ng -till kre'dit' Via Atri‘um Ljungbergs 'kon'cemkontinOI

shih

'bolaget i sin tur paverkar marknadsrantoma for upplamng Dessa rlsker hanteras centralt av moderbolaget
Atrium Ljungberg AB.

o8 Kreditrisk — avser risken att motparter inte kan fullgora leveranser eller betalningstorpliktelser. Denna

. risk dr i forsta hand hianford till att hvresgastema inte kan fullgora sina betalningar enligt gallande
hyreskontrakt. Kreditrisken analyseras for varje enskild hyresgist och kompletteras eventuellt med

& inhdmtning av depositioner cller bankgarantier.

Kapitalstruktur 2023-12-31  2022-12-31

% ~ Skulder till koncernbolag 233 839 246 673

Rintebirande skulder 233 839 246 673

ot
¢¢¢¢¢¢¢¢

fffffff

E

Kapitalbindning 2023-12-31 Andel %
&2 Ar 2024 233 839 100

LSy

xxxxxxx

B Not 19 Upplysningar om nérstaende

Transaktioner eller mellanhavanden mellan bolaget och andra koncernbolag inom Atrium
Ljungbergkoncemen.

2023-12-31 2022-12-31

Ink&p fran koncernbolag -471 -1 866
Rénteckostnader till koncernbolag -6 304 -5 959
Skulder koncernbolag 235 548 248 539

228 713 240 715

Not 20 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Mervirdesskatteskuld 1129
0 1129
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda hyresintakter 123 1 704
Ovrigt 332 342
455 2 046

Not 22 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

et Stillda siikerheter till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

-

Eventualférpliktelser

i
<
IS
=,
=
=
w
€0
et
>
-

kkkkkk

& Not 23 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
B Inga vasentliga handelser har intriaffat efter radkenskapsarets slut.

¢¢¢¢¢¢¢
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Not 24 Justering for poster som Inte ingar 1 kassatlodet
2023-12-31 2022-12-31

Avskrivningar 3 240 3629
Koncernbidrag, netto -1 518 0
 Fordndring avsittningar 1 742 110
3 464 3739

Nacka

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

hhhhhh

kkkkkk

o Annica Anis Ulrika Danielsson
= Verkstillande direktor

''''''''

o Mats Efraimsson

ot
¢¢¢¢¢¢¢¢

fffffff

e Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

= Deloitte AB

xxxxxxx

333333333

Josefine Karlsson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Atrium Ljungberg Borgarfjord 3 AB

organisationsnummer 556755-8076

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Atrium Ljungberg Borgarfjord 3 AB for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Enllgt var uppfattmng har arsredowsmngen upprattats

vasentllga avseenden rattwsande blld av Atrium
Liungberg Borgarfjord 3 ABs finansiella stallning per

den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat

och kassaflode for aret enligt arsredewsnmgslagen

Fowaltmngsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar-enligt dessa standarder beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till Atrium Ljungberg Borgarfjord 3 AB
enllgt gc:ci rewsarssed i Sverige och har i cwrigt

._u_t._ta_l-a _n__d? e_._n--..

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31 har utférts av.en annan
revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 5
juni 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsred ovisningen.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som
de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredowsmng som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

. g7 2 .
eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredawsnmgen ansvarar
styrelsen och verkstallande direktdren foér
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De Upplyser nar sa ar tillampligt, om
fsrhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anv@nda antagandet om fortsatt

drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktéren avser att

.Iukwdera balaget upphora med verksamheten eller

av- d_ett_a__._

Revisorns ansvar
Vara mal &r att Uppna en rimlig grad av sdkerhet om

huruwda arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
rewsmnsberattelse som mnehaller vara utt-a-l-anden
mgen garantl for att én revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

'upptéck'a an vésentlig felaktighet om en sﬁdan fi'n"ns

eller mlsstag och anses vara vasentllga om de enskllt

eller tillsammans rimligen kan forvantas. paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi

professionellt omdome och har en professionellt

skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

+ dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga

felaktlgheter l arsredﬂwsmngen vare sig dessa

beror pa Gegentllg heter eller misstag, utformar och

utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tiIIr’écinga och éndamglsenliga 'ﬁjr at‘t‘ utgijra en
upptacka en vasentllg felaktlghet tIII fol_]d av
oegentligheter ar h@gre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avmktllga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

er att utforma gransknmgsatgarder som ar
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvarderarvi lampligheten i de

redovisningsprinciper som anvands och rimligheten

| styrelsens och verkstéllande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstallande direktoren anvander antagandet
;om fortsatt drlft wc‘! uppratta'ﬁdet av
-grund i de mhamtade revnsnonsbewsen om
huruvida det finns nagon vasentllg
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallariden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om
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vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
Ersredwishingen om den’ vésentliga

Ar ot_!_llrackll.gaf m_odlfle.ra ut_t-a_l_an;de_t_ om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gdra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
-d'éi ri bland U pp'lysn’inga rna, och om
_transaktmnerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
rewsmnens planerade omfattmng och mrlktnmg samt
b._etyd.e_lsefu_lla la_kttag_e.l_ser u_n_d_er r_ev_ls_lﬂ_n_e_n_ daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
u"tft':-rt e’h rev i'sic:-'r“: av 's‘ty'r'el's'ens 'GCh -ve'rkstélla nde
ngarf;_card_ 3 A_B_far r:ake.n.-ska p;sa__r_e_t 202301 01 -
2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enl'ig't 'fﬁrslaget i'fﬁrvaItni'ngsberéttelsen oc’h bev'i'lj'ar-

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avshittet Revisorns ansvar: \ft ar cberoende i
férhallande till maderbolaget enllgt god revisorssed i

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar

tillréckliga och andamalsenllga som grund foér vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedé'mning av om u’tdelningen fa'"r férsvar'l"i?g med;
omf_attnlng ac_h_ rl_sker staller p_a_ starle_ken av bola_gets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldagenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
bolagets ekonomiska situation och a‘tt tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen;
medelsforvalthingen och bolagets ekonomlska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

Atrium LJungberg Bergarfjord. 3 AB
crganisationshummer 556755-8076
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betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska
skota den Iopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de

.atgarder som ar nadvandlga for att bolagets bokformg

;sa_tt..

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis fér att 'me d en rimlig grad av
sa ke rhet kunna bedoma oM nagcm styrelseleda mot

3auseende.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

0 pé né’g-ot annat sétt handliat i stfrici med

b-c.:_-.l._a-g.s_o rd n_lngaen__-

Vﬁ'rt m§| betré‘ff’a?ntle‘ revisi“t}ne‘n' av 'férslag?et tiII

darmed v.art u.ttal.ancle.gm detta,‘_ ar..att .m.ecl .nmli_g
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men

-i'ngen' 'Qa'fa'n'ti fér att en revision som utfﬁrs eh'l'igt god

atg a r'd ere lle - £ rsu m-me_l ser som k;an f‘j'ora n I-e d_a_
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med akt i.eb-o"l;ag slagen.

revisionen. _G_ranskmngen av fowa_ltmn_gen_ GCH
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna.
Vilka tlllkammande granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt | rlsk och vasentllghet Det mnebar att vi

_oc_h _forh;a.ll-an_den som ar va.sen_tll-g_a _for -ve_rksa_m_he_ten

och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild

betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och

provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder ach andra farhallanden som ar relevanta for

uttalande om styrelsens for‘slag t|II dlspc}mtloner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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